Basisinformationsblatt
Zweck

Dieses Informationsblatt stellt Ihnen wesentliche Informationen Gber dieses Anlageprodukt zur Verfiigung. Es handelt sich nicht um Werbematerial.

Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die mdglichen Gewinne und
Verluste dieses Produkts zu verstehen, und um es lhnen zu ermdglichen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV- Swiss

ein Teilfonds der Edmond de Rothschild Real Estate SICAV

A-CHF ISIN: CH0124238004

Hersteller des Dokuments: CACEIS (Switzerland) SA

Website: www.caceis.ch. Telefon: +41 58 261 94 00 fur weitere Informationen.

CACEIS (Switzerland) SA ist in der Schweiz zugelassen und wird von der Eidgendéssischen Finanzmarktaufsicht (FINMA)
beaufsichtigt.

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV ist in der Schweiz zugelassen und wird von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht
(FINMA) beaufsichtigt.

Datum der Erstellung des Basisinformationsblatts: 01.01.2023

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.
Um welche Art von Produkt handelt es sich?

Art

Dieses Produkt ist eine Investmentgesellschaft mit variablem Kapital (Société d'Investissement a Capital Variable, SICAV) nach Schweizer Recht der Kategorie ,Immobilienfonds®
gemal dem Bundesgesetz vom 23. Juni 2006 (iber die kollektiven Kapitalanlagen. Im Sinne des Bundesgesetzes liber die direkte Bundessteuer unterliegen die Ertrage aus Immobilien,
die in direktem Eigentum stehen, der Besteuerung beim Teilfonds selbst. Sie sind daher beim Aktionar von der Steuer befreit. Ebenso sind Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz
nur auf der Ebene des Teilfonds steuerpflichtig. Die Ausschittungen der Ertrage des Teilfonds (an Aktiondre mit Wohnsitz in der Schweiz und im Ausland) unterliegen der
eidgendssischen Verrechnungssteuer (Quellensteuer) von 35 %. Separat ausgewiesene Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz sowie aus der VerauRerung von Beteiligungen und
anderen Vermdgenswerten unterliegen nicht der Verrechnungssteuer.

Laufzeit

Das Produkt wurde auf unbestimmte Zeit eingerichtet. Die Immobilien-SICAV oder das Produkt kdnnen durch einen Beschluss der Inhaber von Unternehmeraktien, die mindestens zwei
Drittel der ausgegebenen Unternehmeraktien vertreten, aufgelost werden (siehe § 25 Ziff. 2 des Anlagereglements).

Mit Zustimmung der Aktionare des Produkts und unter Einhaltung der Bestimmungen der Satzung und der geltenden Gesetze kann die Immobilien-SICAV Produkte zusammenlegen,
wobei im Zeitpunkt der Zusammenlegung die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten des tibernommenen Produkts auf das ibernehmende Produkt Ubertragen werden (siehe § 24 Ziff.
1 des Anlagereglements).

Ziele

Das Anlageziel des Produkts besteht hauptsachlich im langfristigen Erhalt des investierten Kapitals und der Ausschiittung der angemessenen Ertrage.

Zu diesem Zweck investiert das Produkt in der gesamten Schweiz in Geb&ude, die fir eine Wohnnutzung, eine gemischte Nutzung sowie fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen
sind. Das Produkt investiert sowohl in neue Bauprojekte oder Immobilien, die den aktuellsten Nachhaltigkeitsstandards entsprechen, als auch in bestehende Immobilien, die
VerbesserungsmaBnahmen erfordern.

Als Anlagen sind Wohnhauser, Gewerbeimmobilien, Bauten mit gemischter Nutzung, Stockwerkeigentum, Bauland (darunter Abrissgebdude und im Bau befindliche Geb&ude),
Pachtimmobilien, Anteile an anderen Immobilienfonds sowie an Immobilieninvestmentgesellschaften oder -zertifikaten, ausléndische Immobilienwerte, Schuldbriefe und andere
vertragliche Grundpfandrechte sowie Beteiligungen an Immobiliengesellschaften zugelassen.

Der Verwaltungsrat hat eine Nachhaltigkeitspolitik fur die Immobilien-SICAV eingefiihrt, die Ziele festlegt, die die verschiedenen Herausforderungen in den Bereichen Umwelt,
Gesellschafts und Unternehmensfiihrung abdecken und sich mit einer langfristigen Vision, aber unter Festlegung von kurz- und mittelfristig zu erreichenden Meilensteinen umsetzen
lassen.

Um diese Ziele zu erreichen, hat der Anlageverwalter eine Strategie entwickelt, die sich hauptséchlich in zwei Richtungen bewegt, namlich die Nachhaltigkeit des bestehenden
Anlagenbestands zu verbessern und den Nutzer in den Mittelpunkt seines Ansatzes zu stellen.

Um die fiir jeden Vermoégenswert umzusetzenden MaRinahmen zu bestimmen, fiihrt der Anlageverwalter beim Erwerb der Immobilie eine Analyse der Nachhaltigkeitsaspekte der
Immobilie durch und erstellt einen Aktionsplan, der die Verbesserungspotenziale festlegt, die wahrend der Lebensdauer der Immobilie ausgeschépft und umgesetzt werden missen.
Die Rechnungseinheit des Produkts ist der Schweizer Franken (CHF).

Kleinanleger-Zielgruppe
Dieses Produkt eignet sich fiir Aktionare mit einem mittel- bis langfristigen Anlagehorizont, die in erster Linie regelméRige Ertrdge anstreben. Die Aktiondre kdnnen zeitweilige
Schwankungen des Borsenkurses der Aktien des Produkts tolerieren und sind nicht auf die Realisierung der Anlage angewiesen.

Praktische Informationen

Verwahrstelle: Banque Cantonale Vaudoise

Dieses Basisinformationsblatt enthalt nicht alle Informationen zu diesem Produkt. Weitere Informationen zum Produkt, der Prospekt einschlieflich des Anlagereglements und der
Satzung sowie die letzten Jahres- und Halbjahresberichte sind kostenlos bei CACEIS (Switzerland) SA, Route de Signy 35, CH-1260 Nyon, der Immobilien-SICAV, der Verwahrstelle
oder im Internet unter www.caceis.ch erhéltlich. Die in diesem Basisinformationsblatt enthaltenen Informationen stellen keine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf des Produkts dar und
entbinden den Anleger nicht von der individuellen Beratung durch seine Bank oder seinen Berater. Jede aktualisierte Version dieses Basisinformationsblatts wird veréffentlicht auf:
www.swissfunddata.ch.

173



Welche Risiken bestehen und was konnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

Risikoindikator

Geringes Risiko Hohes Risiko ~ Wesentliche Risiken fiir das Produkt, nicht im Indikator enthalten sind:

Konzentrationsrisiko: Sofern das Produkt seine Anlagen auf ein Land, einen Markt, eine
Branche oder eine Anlageklasse konzentriert, kann es aufgrund von ungiinstigen
Ereignissen, die speziell dieses Land, diesen Markt, diese Branche oder diese

Anlageklasse betreffen, einen Kapitalverlust erleiden.
1 2 3 “ 5 6 7 Liquiditatsrisiko: Ein Liquiditatsrisiko besteht, wenn bestimmte Investitionen schwer zu
verkaufen oder zu kaufen sind. Dies kdnnte die Ertrage des Produkts schmalern, wenn es
Der Gesamtrisikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt bis zum Ende  nicht gelingt, Geschéfte zu giinstigen Bedingungen abzuschlieen.
der empfohlenen Haltedauer (5 Jahre) halten. Wenn Sie die Anlage friihzeitig einldsen,
kann das tatsachliche Risiko erheblich davon abweichen und Sie erhalten unter
Umstanden weniger zuriick.

Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 4 eingestutft,
wobei 4 einer mittleren Risikoklasse entspricht.

Allgemein niedrige Ertrage Allgemein hohere Ertrage

Zinssatzrisiko: Steigende Kapitalmarkt- und Hypothekenzinsen kénnen zu niedrigeren
Immobilienbewertungen fiihren.

Umweltrisiken: Die Risiken, die mit dem Bau von Gebauden und Baustellen verbunden
sind (Umwelt, Kontamination), kdnnen sich auf das Produkt auswirken.

Der Gesamtrisikoindikator hilft lhnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im
Vergleich zu anderen Produkten einzuschéatzen. Er zeigt, wie hoch die Wahrscheinlichkeit
ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Méarkte in einer bestimmten
Weise entwickeln oder wir nicht in der Lage sind, Sie auszubezahlen.

Da dieses Produkt keinen Schutz gegen die Unwagbarkeiten des Marktes vorsieht,
konnen Sie die Gesamtheit oder einen Teil Ihres Kapitals verlieren.

Performance-Szenarien

In den angegebenen Zahlen sind alle Kosten des Produkts selbst enthalten, jedoch unter Umsténden nicht alle Kosten, die Sie an Ihren Berater oder |hre Vertriebsstelle zahlen missen.
Unberiicksichtigt ist auch Ihre personliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am Ende erzielten Betrag auswirken kann. Die Annahme basiert auf dem Kauf und Verkauf
von Aktien auf dem Sekundarmarkt und beinhaltet daher nicht die Ausgabe- und RiicknahmegebUhren auf dem Primérmarkt.

Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hangt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kiinftige Marktentwicklung ist ungewiss und lasst sich nicht mit Bestimmtheit
vorhersagen.

Das dargestellte pessimistische, mittlere und optimistische Szenario veranschaulichen die schlechteste, durchschnittliche und beste Wertentwicklung des Produkts in den letzten 5
Jahren. Die Markte kdnnten sich kiinftig véllig anders entwickeln.

Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zurlickbekommen kdnnten.

Anlage 10.000 CHF

Szenarien Wenn Sie nach 1 Jahr aussteigen Wenn Sie nach 5 Jahren (empfohlene
Haltedauer) aussteigen

Stress-_ as Sie am Ende ngch Abzug der Kosten 7700 CHF 5380 CHF
szenario herausbekommen kdnnten

Jahrliche Durchschnittsrendite -23,0 % 11,7 %
PeSS|m_|st|sches as Sie am Ende ngch Abzug der Kosten 8.910 CHF 12980 CHF
Szenario herausbekommen kdnnten

Jahrliche Durchschnittsrendite -10,9 % 4.2 %
M|ttlere_s as Sie am Ende ngch Abzug der Kosten 10.950 CHF 13.940 CHF
Szenario herausbekommen kdnnten

Jahrliche Durchschnittsrendite 95% 6,9 %
Opt|m|s_t|sches as Sie am Ende ngch Abzug der Kosten 12 830 CHF 15.410 CHF
Szenario herausbekommen kdnnten

Jahrliche Durchschnittsrendite 28,3 % 9,0%

Diese Tabelle zeigt, wie viel Sie liber die empfohlene Haltedauer unter verschiedenen Szenarien zurlickerhalten kénnten, wenn Sie 10.000 CHF anlegen.

Was geschieht, wenn der Hersteller des Dokuments nicht in der Lage ist, die Auszahlung
vorzunehmen?

Der Anleger dieses Produkts wird keinen finanziellen Verlust aufgrund eines Ausfalls von CACEIS (Switzerland) SA erleiden, da die Vermdgenswerte des Anlageprodukts getrennt sind
und von einer eventuellen Insolvenz des Herstellers nicht betroffen sind.
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Welche Kosten entstehen?

Kosten im Zeitverlauf

Die Renditeminderung (Reduction of Yield — RIY) zeigt, wie sich die von lhnen gezahlten Gesamtkosten auf die Anlagerendite, die Sie erhalten kdnnten, auswirken. In den
Gesamtkosten sind einmalige, laufende und zusétzliche Kosten beriicksichtigt. Die hier ausgewiesenen Betrdge entsprechen den kumulierten Kosten des Produkts bei den
verschiedenen Haltedauern. Sie beinhalten etwaige Vertragsstrafen bei vorzeitigem Ausstieg. Bei den angegebenen Zahlen wird davon ausgegangen, dass Sie 10.000 CHF anlegen.
Diese Zahlen sind Schatzungen und kénnen in Zukunft anders ausfallen. Die obige Tabelle basiert auf der Annahme, dass Anteile auf dem Sekundarmarkt gekauft und verkauft werden,
und enthalt daher keine Ausgabe- und Riicknahmegebiihren auf dem Primarmarkt.

Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berét, kann Ihnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, informiert Sie die Person Uber diese Kosten und
zeigt lhnen, wie sich samtliche Kosten im Zeitverlauf auf lhre Anlage auswirken werden.
Anlage 10.000 CHF Wenn Sie nach

1 Jahr aussteigen

Wenn Sie nach 5 Jahren (empfohlene Haltedauer) aussteigen

Gesamtkosten 80 CHF 570 CHF
Auswirkung auf die
Rendite (RIY) pro Jahr 0.8 % 0.9%
Zusammensetzung der Kosten
Anlage von 10.000 CHF und jahrliche Kosten, wenn Sie nach einem Jahr aussteigen.
Einmalige Einstiegskosten (bei  Auswirkung der Kosten, die Sie beim Einstieg in lhre
Kosten bei Emission) Anlage zahlen. Dies ist der Hochstbetrag, der lhnen
Einstieg oder berechnet wird. Es kann sein, dass Sie weniger o
Ausstieg zahlen. 3,00% 300 CHF
Diese Kosten sind bereits im Preis enthalten, den
Sie zahlen.
Ausstiegskosten (bei  Auswirkung der Kosten, die anfallen, wenn Sie bei
Riicknahme) Falligkeit aus lhrer Anlage aussteigen. 0
Dies ist der Hochstbetrag, der lhnen berechnet wird. 2,00% e
Es kann sein, dass Sie weniger zahlen.
Umtauschgebihren  Falls zutreffend. Weitere Informationen entnehmen keine 0 CHF
Sie bitte dem Abschnitt ,Umtausch* des Prospekts.
Laufende Kosten|Verwaltungsgebihren Die Auswirkungen der Kosten, die Sie jedes Jahr fir
(pro Jahr) und sonstige die Verwaltung des Produkts und seine Investitionen
Verwaltungs- oder zahlen. o
Betriebskosten Hierbei handelt es sich um eine Schatzung auf der 0,56 % 56 CHF
Grundlage der tatséchlichen Kosten des letzten
Jahres.
Transaktionskosten  Die Auswirkungen der Kosten, die anfallen, wenn
wir die zugrunde liegenden Anlagen fiir das Produkt
kaufen oder verkaufen. 0,25 % 25 CHF
Der tatséchliche Betrag hangt davon ab, wie viel wir
kaufen und verkaufen.
Zusatzliche Erfolgsgebihren (und Nicht zutreffend
Kost.en unter  (Carried Interest) keine 0 CHF
bestimmten
Bedingungen

Aus der vorstehenden Tabelle geht hervor, wie sich die verschiedenen Arten von Kosten jedes Jahr auf die Anlagerendite auswirken, die Sie am Ende der empfohlenen Haltedauer
erhalten kénnten und was die verschiedenen Kostenkategorien beinhalten.

Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?

Empfohlene Haltedauer: 5 Jahre

Dieses Produkt ist fiir mittelfristige Anlagen konzipiert. Sie miissen darauf vorbereitet sein, Ihre Anlage in dem Produkt mindestens 5 Jahre lang zu halten. Sie kénnen jedoch wahrend
dieses Zeitraums jederzeit ohne Vertragsstrafe eine Rickerstattung Ihrer Anlage beantragen oder lhre Anlage langer halten. Die Aktienklasse A-CHF des Produkts ist gemaft dem
Standard fir kollektive Kapitalanlagen der SIX Swiss Exchange (,SIX") notiert.

Die Aktionare konnen die Ricknahme ihrer Aktien und die Auszahlung des Gegenwerts in bar zum Ende eines Geschaftsjahres unter Einhaltung einer Frist von zwdlf Monaten
beantragen. Die Immobilien-SICAV kann unter bestimmten Voraussetzungen Aktien, fiir die wahrend des Geschaftsjahres ein Riicknahmeantrag gestellt wurde, vorzeitig zurlickzahlen
(siehe § 17 Ziff. 2 des Anlagereglements). Wenn der Aktiondr eine vorzeitige Ricknahme seiner Aktien wiinscht, muss er dies schriftlich im Rahmen des Riicknahmeantrags
beantragen. Die ordentliche oder vorzeitige Riicknahme der Aktien erfolgt innerhalb von hdchstens zwei Monaten nach Abschluss des Geschaftsjahrs. Die Immobilien-SICAV
gewahrleistet einen regelmaRigen borslichen oder auBerbérslichen Handel der Aktien Uiber die Banque Cantonale Vaudoise.

Wie kann ich mich beschweren?

Wenn Sie eine Beschwerde beziiglich dieses Produkts, des Herstellers des Dokuments oder der Person haben, die Sie beraten oder Ihnen dieses Produkt verkauft hat, konnen Sie sich
zunachst an CACEIS (Switzerland) SA unter +41 58 261 94 00 oder auf dem Postweg an Route de Signy 35, CH-1260 Nyon wenden.

Falls lhre Beschwerde nicht zufriedenstellend geldst wird, werden die Anleger darauf hingewiesen, dass eine Beschwerde auch per E-Mail an LEGAL_CH@caceis.com gerichtet
werden kann.

Sonstige zweckdienliche Angaben

Performance-Szenarien: Die aktuellen Performance-Szenarien, die monatlich aktualisiert werden, finden Sie auf der Website www.caceis.ch.

Wertentwicklungen in der Vergangenheit: Sie konnen die friihere Wertentwicklung der letzten 10 Jahre tber die Website www.swissfunddata.ch herunterladen.

Die SICAV hat in den USA bei der Securities and Exchange Commission keinen Antrag auf Genehmigung des &ffentlichen Angebots oder Verkaufs ihrer Aktien gemaf dem Securities
Act of 1933 gestellt und wird dies auch in Zukunft nicht tun. Die SICAV ist und wird nicht gemaR dem Investment Company Act of 1940 in seiner geénderten Fassung registriert. Dieses
Dokument darf nicht (i) in den Vereinigten Staaten von Amerika oder einem ihrer Territorien oder Besitzungen oder Regionen, die ihrer Gerichtsharkeit unterliegen, (ii) oder an
US-Personen gemaR der Definition im Securities Act von 1933 vertrieben werden und die Anteile der SICAV diirfen dort bzw. solchen Personen nicht angeboten, verkauft oder geliefert
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Dieses Basisinformationsblatt wird jahrlich aktualisiert.



