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Zweck

Dieses Informationsblatt stellt Innen wesentliche Informationen Uber dieses Anlageprodukt zur Verfugung. Es handelt sich nicht um
Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die
moglichen Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen, und Ihnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

Produktname Swiss Life REF (CH) ESG Swiss Properties

ISIN CHO0293784861

Produkthersteller Swiss Life Asset Management AG, General-Guisan-Quai 40, 8002 Zirich. Weitere Informationen erhalten
Sie telefonisch unter +41 43 284 77 09 oder online auf www.swisslife-am.com.

Aufsichtsbehdrde Die Swiss Life Asset Management AG verfugt Uber eine Bewilligung der Eidgendssischen Finanzaufsicht
FINMA als Fondsleitung.

Produktegenehmigung Dieses Produkt ist in der Schweiz zum Vertrieb zugelassen.

Dieses Informationsblatt entspricht dem Stand vom 01. Januar 2023.

Sie sind im Begriff, ein komplexes Produkt zu erwerben, das moéglicherweise schwer zu verstehen sein kann.

Um welche Art von Produkt handelt es sich?

Art
Dieses Produkt ist ein vertraglicher Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art "Immobilienfonds" geméass Bundesgesetz Uber die
kollektiven Kapitalanlagen (KAG) vom 23. Juni 2006. Dieses Produkt ist bérsengehandelt.

Laufzeit

Das Produkt besteht auf unbestimmte Zeit. Die Fondsleitung oder die Depotbank kénnen den Anlagefonds jederzeit durch Kindigung
des Fondsvertrags mit einer einmonatigen Kindigungsfrist auflosen. Der Betrag, den Sie bei Kiindigung erhalten, kann geringer sein als
der investierte Betrag.

Ziele

Das Anlageziel des Swiss Life REF (CH) ESG Swiss Properties ist primar darauf ausgerichtet, langfristig den Wert der
Portfolioliegenschaften zu erhalten bzw. zu vermehren und eine stabile laufende Rendite fir den Anleger zu generieren. Dieser
Immobilienfonds investiert in erster Linie in Immobilienwerte und Immobilienprojekte in der ganzen Schweiz, wobei eine breite regionale
Diversifikation angestrebt wird. Bevorzugt soll in Immobilienanlagen in den wirtschaftlich starken Metropolregionen der Schweiz investiert
werden. Die Immobilien werden in direktem Grundbesitz gehalten. Sie kénnen auch im Miteigentum gehalten werden, sofern die
Fondsleitung einen beherrschenden Einfluss ausiiben kann. Ergdnzend verfolgt der Immobilienfonds eine systematische und
schrittweise Optimierung der Liegenschaften hinsichtlich dkologischer (environmental, E) und sozialer (social, S) Kriterien sowie
Aspekten der guten Unternehmensfiihrung (governance, G) tiber die Haltedauer hinweg (ESG). Der ESG-Ansatz umfasst die Integration
einer thematisch breiten und stetig weiterentwickelten Liste von qualitativen ESG-Kriterien auf den drei Wertschdpfungsstufen Investition,
Entwicklung und Bewirtschaftung (ESG-Integrationsansatz). Uber diesen qualitativen Ansatz hinaus werden hinsichtlich definierter ESG-
Fokus-Aspekte konkret messbare Anforderungen und Massnahmen in folgenden als besonders wesentlich identifizierten Bereichen
angewendet: Reduzierung der Klimaauswirkungen (E), Verbesserung von Gesundheit & Wohlbefinden (S) sowie Transparenz und
Compliance (G). Das Produkt wird aktiv und ohne Bezug auf eine Benchmark verwaltet. Die Rendite des Produkts hangt in erster Linie
von den an der Borse gehandelten Preisen ab sowie von der Entwicklung der Mieten und Marktwerte im Schweizer Immobilienmarkt.
Die Ertrage dieses Produkts werden ausgeschdittet.

Anleger-Zielgruppe

Das Produkt eignet sich fiir Anleger mit ausreichenden Kenntnissen und Erfahrungen in Bezug auf kollektive Kapitalanlagen und &hnliche
Produkte sowie einem Anlagehorizont, der der empfohlenen Haltedauer entspricht. Sie streben in erster Linie einen laufenden Ertrag an
und kdnnen zeitweilige Schwankungen und einen langer andauernden Riickgang des Nettoinventarwertes bzw. des Bdrsenkurses der
Fondsanteile in Kauf nehmen.

Depotbank
UBS Switzerland AG, Bahnhofstrasse 45, 8001 Zirich.

Weitere Informationen

Weitere Informationen zum Produkt "Swiss Life REF (CH) ESG Swiss Properties" und den Prospekt mit integriertem Fondsvertrag, die
aktuellen Jahres- bzw. Halbjahresberichte und weitere Informationen erhalten Sie kostenlos von der Fondsleitung, der Depotbank und
den Fondsvertriebsstellen oder online auf www.swisslife-am.com. Die Informationen sind in deutscher und teilweise englischer und
franzdsischer Sprache verfigbar. Den aktuellen Nettoinventarwert finden Sie online auf www.swisslife-am.com.


http://www.swisslife-am.com/

Welche Risiken bestehen und was kénnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?
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Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt 5 Jahre lang halten. Wenn Sie die Anlage frihzeitig auflosen,
kann das tatséchliche Risiko erheblich davon abweichen und Sie erhalten unter Umstanden weniger zurtck.

Der Risikoindikator hilft Ihnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschatzen. Er zeigt,
wie hoch die Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Markte in einer bestimmten Weise
entwickeln.

Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in der Risikoklasse 4 eingestuft, wobei 4 einer mittleren Risikoklasse entspricht.
Das Risiko potenzieller Verluste aus der kiinftigen Wertentwicklung wird als mittel eingestuft. Bei ungliinstigen Marktbedingungen ist es
moglich, dass Sie einen Teil Ihrer Anlage verlieren.

Dieses Produkt kann weiteren Risiken wie z.B. operationellen, politischen, rechtlichen, Nachhaltigkeits- und Gegenparteirisiken sowie
Markt, Liquiditats-, Bewertungs-, Kurs- und Projektrisiken ausgesetzt sein, die nicht im zusammenfassenden Risikoindikator enthalten
sind.

Dieses Produkt beinhaltet keinen Schutz vor kiinftigen Marktentwicklungen, sodass Sie das angelegte Kapital ganz oder teilweise
verlieren kdnnten. Die Vergangenheit erlaubt keine verlasslichen Riickschlisse auf die Zukunft. Daher kann das tatsachliche Verlustrisiko
stark variieren.

Performanceszenarien

Empfohlene Mindesthaltedauer 5 Jahre

Anlagebeispiel 10'000 CHF
Szenarien Wenn _Sle nach 1 Jahr Wenn _Sle nach 5 Jahren
aussteigen aussteigen
Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie kénnten lhre Anlage ganz oder teilweise verlieren.
_ VYas Sie nach Abzug der Kosten erhalten 1482 1'600
Stressszenario kénnten
Jahrliche Durchschnittsrendite -85.2% -30.7%
o . V\_/_as Sie nach Abzug der Kosten erhalten 8050 9440
Pessimistisches Szenario|_konnten
Jahrliche Durchschnittsrendite -19.5% -1.2%
. . VYas Sie nach Abzug der Kosten erhalten 10'250 12'030
Mittleres Szenario kénnten
Jahrliche Durchschnittsrendite 2.5% 3.8%
o . V\_/_as Sie nach Abzug der Kosten erhalten 12'000 13'340
Optimistisches Szenario |_konnten
Jahrliche Durchschnittsrendite 20.0% 5.9%

In den angefiihrten Zahlen sind sédmtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, jedoch unter Umsténden nicht alle Kosten, die Sie an
lhren Kundenberater oder lhre Fondsvertriebsstelle zahlen miissen, sowie die Kosten lhres Kundenberaters oder lhrer
Fondsvertriebsstelle. Unbertcksichtigt ist auch Ihre persdnliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am Ende erzielten Betrag
auswirken kann.

Was Sie bei diesem Produkt am Ende erhalten, héangt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kiinftige Marktentwicklung
ist ungewiss und l&asst sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen.

Das dargestellte pessimistische, mittlere und optimistische Szenario veranschaulichen die schlechteste, durchschnittliche und beste
Wertentwicklung des Produkts in den letzten 10 Jahren. Die Méarkte kénnen sich kinftig vollig anders entwickeln. Das Stressszenario
zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zurtickerhalten kénnten. Diese Arten von Szenarien traten flir eine Investition zwischen
dem 1. Dezember 2012 und dem 1. November 2022 ein.

Was geschieht, wenn die Swiss Life Asset Management AG, Zurich nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?

Den Anlegern, welche in dieses Produkt investiert haben, drohen bei einem Zahlungsausfall der Fondsleitung oder der Depotbank keine
finanziellen Verluste, weil die Vermdgenswerte des Anlagefonds als Sondervermégen gelten und nicht von einer méglichen Insolvenz
dieser Parteien betroffen sind.



Welche Kosten entstehen?

Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berét, kann Ihnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, teilt
diese Person lhnen diese Kosten mit und legt dar, wie sich diese Kosten im Zeitverlauf auf Ihre Anlage auswirken werden.

Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrage dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von lhrer Anlage entnommen werden. Diese
Betrage hangen davon ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten und wie gut sich das Produkt entwickelt. Die hier
dargestellten Betrége veranschaulichen einen beispielhaften Anlagebetrag und verschiedene mdgliche Anlagezeitraume.

Wir haben folgende Annahme zugrunde gelegt:
— Im ersten Jahr wirden Sie den angelegten Betrag zuriickerhalten (0 % Jahresrendite). Fur die anderen Halteperioden haben wir
angenommen, dass sich das Produkt wie im mittleren Szenario dargestellt entwickelt.

— CHF 10’000 werden angelegt.

Wenn Sie nach 1 Jahr aussteigen Wenn Sie nach 5 Jahren aussteigen
Kosten insgesamt 337 934
Jéhrliche Auswirkungen der Kosten (*) 3.4% 1.8%

(*) Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten Ihre Rendite jedes Jahr wahrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie
beispielsweise zum Ende der empfohlenen Haltedauer aussteigen, wird Ihre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 5.6% vor
Kosten und 3.8% nach Kosten betragen.

Wir kdnnen einen Teil der Kosten zwischen uns und der Person aufteilen, die Ihnen das Produkt verkauft, um die flr Sie erbrachten
Dienstleistungen zu decken. Der Betrag wird Ihnen mitgeteilt.

Zusammensetzung der Kosten

Wenn Sie
Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg TEE

1 Jahr

aussteigen
Einstiegskosten 2.0 % des Betrags, den Sie bezahlen, wenn Sie diese Anlage tatigen. 200
Ausstiegskosten Es werden keine Ausstiegskosten erhoben. 0

Laufende Kosten pro Jahr

Verwaltungsgebtihren und Max. 1.2% des Wertes Ihrer Anlage pro Jahr. Hierbei handelt es sich um eine

sons_tlge Verwaltungs- oder Schéatzung auf der Grundlage der tatsachlichen Kosten des letzten Jahres. 120
Betriebskosten
Max. 0.2% des Werts lhrer Anlage pro Jahr. Hierbei handelt es sich um eine
. Schéatzung der Kosten, die anfallen, wenn wir die zugrunde liegenden Anlagen fiir das
Transaktionskosten 20

Produkt kaufen oder verkaufen. Der tatséchliche Betrag héngt davon ab, wie viel wir
kaufen und verkaufen.

Zusatzliche Kosten unter bestimmten Bedingungen

Erfolgsgebihren Fur dieses Produkt wird keine Performancegebuhr erhoben.

Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?

Die empfohlene Mindesthaltedauer dieses Produkts ist 5 Jahre. Dies ist die von uns empfohlene Mindesthaltedauer ausgehend vom
Risiko und von der erwarteten Rendite des Produkts. Bitte beachten Sie, dass die erwartete Rendite nicht garantiert ist. Je nach lhren
Bedurfnissen und Einschrédnkungen kann es sein, dass fir Sie eine andere Haltedauer geeignet ist. Daher empfehlen wir lhnen, diesen
Punkt mit Inrem Kundenberater zu besprechen. Der Anleger kann den Fondsvertrag jeweils auf das Ende eines Rechnungsjahres unter
Einhaltung einer Kundigungsfrist von 12 Monaten kiindigen und die Auszahlung seiner Anteile am Immobilienfonds in bar verlangen.
Dieses Produkt ist borsengehandelt und kann jederzeit auf dem Sekundéarmarkt verkauft werden.

Wie kann ich mich beschweren?

Sollten Sie eine Beschwerde Uber das Produkt, den Hersteller des Produkts oder die Person haben, welche Ihnen das Produkt empfohlen
oder verkauft hat, wenden Sie sich bitte an Ihren Kundenberater oder kontaktieren Sie uns unter info@swisslife-am.com.

Sonstige zweckdienliche Angaben

Dieses Informationsblatt enthélt nicht alle Informationen zu diesem Produkt. Die Informationen Uber die historische Wertentwicklung der
letzten 5 Jahre und die monatlich aktualisierten Berechnungen friiherer Performance-Szenarien finden Sie online auf www.swisslife-
am.com. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen stellen keine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf des Produkts dar und
ersetzen keine individuelle Beratung durch die Fondsleitung oder den Kundenberater.



