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Fondsbeschreibung

Das Anlageuniversum des Fonds beinhaltet Immobilienfonds,

die in Schweizer Immobilien investieren. Zusatzlich wird selek-
tivin Immobilien-Gesellschaften mit Fokus auf Schweizer Liegen-
schaften zur Optimierung des Rendite-/Risikoprofils investiert. Die
Grundlage des Investitionsentscheids bildet ein mehrstufiger, fun-
damentaler Anlageprozess.

Produktlinien und Nachhaltigkeitsansatze in Anwendung
Bei der Auswahl von Anlagen kommen die nachfolgend illustrier-
ten und in den "Erlauterungen zu Produktlinien und Nachhaltig-
keitsansatzen" beschriebenen Produktlinien und Ansatze zur An-
wendung.
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Hinweis:

- Aufgehellt dargestellte Produktlinien und Ansatze sind fiir vorliegendes Vermégen nicht
anwendbar.

- Ausschlisse in Anlehnung an SVVK-ASIR kommen in allen drei Produktlinien (Traditional (nicht
nachhaltig), Responsible und Sustainable) zur Anwendung.
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Profil/Eignung

Dieses Produkt ist fir Anleger geeignet, welche

— mindestens einen mittelfristigen Anlagehorizont haben.

— an der Entwicklung des Schweizer Immobilienmarktes
teilhaben méchten.

— die Moglichkeit haben wollen, Fondsanteile taglich zu kaufen
oder zu verkaufen.

Risikoindikator
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Fondsdaten

tief 1

NAV pro Anteil (31.10.2024) CHF 144.06
52-Wochen-Hoch (31.10.2024) CHF 144.06
52-Wochen-Tief (01.11.2023) CHF 117.08
Fondsdomizil Schweiz
Referenzwahrung Anteilsklasse CHF
Fondswahrung CHF
Abschluss Rechnungsjahr 31.10.
Valoren Nummer 32517288
ISIN-Nummer CH0325172887
Bloomberg ZKBGTSF SW
Lancierungsdatum Anteilsklasse 15.12.2016
Lancierungsdatum Fonds 25.09.2012
Start Performancemessung 01.01.2017
Klassenvermdogen (Mio.) CHF 571.71
Fondsvermdogen (Mio.) CHF 1'424.22

Ausstehende Anteile 3'974'553.743

Benchmark SXI Real Estate® Broad Funds TR
Pauschale Verwaltungskomm. p.a. 0.34%
Total Expense Ratio p.a. 1.02%
Swinging Single Pricing Ja

Verwaltungsgesellschaft Swisscanto Fondsleitung AG, Zirich

Portfolio Management Zircher Kantonalbank

Depotbank Zurcher Kantonalbank
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Wertentwicklung

. . . . 1 ici
Indexierte Wertentwicklung und Wertentwicklung in % Risikokennzahlen
annualisiert/realisiert 1) 3) 5J
150 50%
145 45% Volatilitat Fonds 7.14% 9.09% 9.33%
140 40% Volatilitdt Benchmark 7.36% 9.43% 9.65%
135 35%  Beta 0.97 0.96 0.97
130 30% Sharpe Ratio 2.63 0.12 0.44
125 25%  Jensen's Alpha -0.07% 0.22% 0.36%
120 20%  Information Ratio -1.49 0.34 0.40
15 15%
9 g m
110 10%  positionskennzahlen
105 5% Fonds
100 0% -
Anzahl Direktanlagen 58
95 -5%
90 -10%
85 159% ! Jahr/Periode: Seit Start Performancemessung (Start Messung Wertentwicklung)
T oder maximal seit den letzten 5 Jahren/Perioden.
2019 2020 2021 2022 2023 YTD S , -
Geringe Abweichungen kénnen aufgrund von Rundungen auftreten.
Fonds Netto Fonds Nettos “ Die dargestellte Nettowertentwicklung versteht sich abzliglich aller regelmassig
) ) ) ) anfallenden FondsgebUhren. Darliberhinausgehende, eventuell anfallende Kosten,
Indexierte Wertentwicklung (linke Skala). Wertentwicklung in Prozent pro Jahr welche dem Fondsvermégen direkt belastet werden kénnen, sind im Verkaufspro-
(rechte Skala). spekt des Fonds offengelegt.

® Die abgebildete Bruttowertentwicklung zeigt die Entwicklung vor Abzug aller re-

. 2 elmassig anfallenden Fondsgebuhren.
Performance in % E E 9

Seit 1Mt 3Mte 1) 3J) 5) Start

p.a. p.a.  pa.
Fonds Netto? 227 498 2250 1.76 428 507
Fonds Brutto® 230 507 2291 210 462 545
Benchmark 233 492 2335 1.58 4.03 4.86

A 1,2
Jahresperformance in %

Jahr 2019 2020 2021 2022 2023 YTD
Fonds Netto? 2098 11.41 7.32 -14.62 5.68 11.90
Fonds Brutto® 2147 1178 7.68 -1434 6.03 12.21
Benchmark 20.67 10.81 7.32 -15.17 5.03 12.39
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Breakdowns

Aufteilung nach Nutzungsart in %

Wohnen 51.93
Kommerziell
Gemischte Bauten
Bauland
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %
= Fonds

Die grdssten Positionen in %

Fonds
UBS Sima 16.23
Credit Suisse Real Estate Fund Siat 6.57
UBS Anfos 4.88
CS LivingPlus 4.58
Schroder ImmoPLUS 4.05
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Aufteilung nach Regionen in %
Genfersee - Schweiz 28.93
Zurich - Schweiz 28.96
Nordwestschweiz - Schweiz
Mittelland - Schweiz

Ostschweiz - Schweiz

Zentralschweiz - Schweiz

Tessin - Schweiz 1.64

0 % 5% 10% 15% 20% 25% 30%

= Fonds
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Erlauterungen zu Produktlinien und
Nachhaltigkeitsansatzen

Produktlinien

Das Nachhaltigkeitsprodukteangebot umfasst zwei Produktlinien, in welchen unterschiedliche Nachhaltigkeitsansatze angewendet werden. Die Pro-
duktlinie «Responsible» beinhaltet standardmassig die Anwendung von Ausschlusskriterien, die systematische ESG-Analyse als integraler Bestandteil des
Anlageprozesses sowie eine Reduktion der CO2e-Intensitdt der Anlagen. Die Produktlinie «Sustainable» umfasst neben den vorgenannten Ansatzen die
Anwendung noch umfangreicherer Ausschlisse und investiert zudem in SDG-Leader oder ESG-Leader (Sustainable Purpose). Die Ausschlisse in Anleh-
nung an SVVK-ASIR kommen in allen Produktlinien zur Anwendung (auch bei den nicht nachhaltig verwalteten Vermogen). Diese beinhalten vor allem
Hersteller gedchteter Waffen und kénnen neben Unternehmen auch Staaten umfassen.

Stewardship - Engagement Immobilien Indirekt CH
Im Bereich Engagement wird der aktive Dialog mit dem Management der verschiedenen indirekten Schweizer Immobilienanlagen gesucht.
Iﬁ Dabei werden gezielt Nachhaltigkeitsthemen adressiert und beispielsweise auch auf Llicken oder Riickstande zur Konkurrenz hingewiesen. Eine
Datenauswertung bei Engagements erfolgt ausschliesslich bei Immobilienaktien und SICAV-Fonds. Zusatzlich wird auf den Fondsbestanden Proxy
Voting bei Immobilienaktien und SICAV-Fonds betrieben, um die Stimmrechte aktiv wahrzunehmen.

Kontroversen - Ausschliisse Immobilien indirekt CH

& Unternehmen/Zielfonds, die in ihrer Geschaftsstrategie keine Nachhaltigkeitsstrategie integriert haben, werden aus dem Anlageuniversum
ausgeschlossen. Mit diesem Ausschluss wollen wir Unternehmen/Zielfonds dazu bewegen, ihre Geschaftstétigkeit auf ein nachhaltiges

= Fundament zu stellen.

ESG - Systematische ESG-Integration

09 Die systematische Analyse von ESG-Kriterien ist integraler Bestandteil des aktiven Anlageprozesses, mit dem Ziel, Risiken und Opportunitaten

V@ aufgrund von ESG-Trends friihzeitig zu erkennen. ESG-Kriterien erganzen die reine Finanzanalyse und flihren zu fundierteren
Anlageentscheidungen.

Klima - Energie Effizienz Immobilien indirekt CH
(0 Inden indirekten Immobilienanlagen werden die jahrlichen Fortschritte beziglich der Energieeffizienz bei den Investitionen gemessen und
QQ gegenlibergestellt. Dies geschieht anhand des kWh-Verbrauchs pro m2 p.a. Immobiliengesellschaften inkl. Fonds, welche eine ausgepragtere
Effizienzsteigerung ausweisen, werden im Anlageprozess tendenziell starker berticksichtigt. Nebst dem Fortschritt wird das Delta zur gesetzlichen
Vorgabe resp. zu den baufortschrittlichen Normen bewertet.

Hinweis:
- Aufgehellt dargestellte Produktlinien und Ansatze sind fir vorliegendes Vermégen nicht anwendbar.
- Ausschlisse in Anlehnung an SVVK-ASIR kommen in allen drei Produktlinien (Traditional (nicht nachhaltig), Responsible und Sustainable) zur Anwendung.

Weiterfiihrende Angaben
Weitere, erganzende produktspezifische Ausflihrungen bezliglich der angewendeten Nachhaltigkeitsansatze finden sich in den massgeblichen Rechts-
dokumenten unter products.swisscanto.com.

Nachhaltigkeitsansatze
Die Nachhaltigkeitsansatze gelten fir das gesamte Vermdgen oder fir einen wesentlichen Teil des Vermdgens. Genaue Angaben hierzu finden sich im
Prospekt, Fondsvertrag bzw. in den Anlagerichtlinien.

CO,e

CO,-Aquivalente (CO,e) sind eine Masseinheit zur Vereinheitlichung der Klimawirkung der Treibhausgase Kohlendioxid (CO,), Methan (CH,), Lachgas
(N,0) und fluorierte Treibhausgase (FCKW). Alle diese Gase weisen eine unterschiedliche Verweildauer in der Atmosphare aus und tragen nicht in glei-
chem Masse zum Treibhauseffekt bei.

ESG
ESG steht fir die Aspekte Umwelt (Environment; E), Soziales (Social; S) und Corporate Governance (Governance; G).

SVVK-ASIR

Der Schweizer Verein flir verantwortungsbewusste Kapitalanlagen (SVVK) ist ein Zusammenschluss von institutionellen Anlegern und wurde 2015 ge-
griindet. Der Verein erbringt fir seine Mitglieder Dienstleistungen, damit sie ihre Anlageentscheide auf Umwelt, Gesellschaft und Wirtschaft ausrichten
koénnen.
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Erlauterungen zum Fonds

Anlegerkreis - Bezeichnung
VV-Kunden oder institutionelle Anleger mit Vertrag von Kooperationspartnern

Anlegerkreis - Beschreibung

Die G Klasse wird nur institutionellen Anlegern sowie Vermogensverwaltungskunden angeboten. Voraussetzung fur die institutionellen Anleger ist zu-
satzlich der Abschluss eines Standard-Investmentvertrages mit ihrem Finanzintermediar. Im Weiteren muss der Finanzintermediar mit der Swisscanto
Fondsleitung AG einen Kooperationsvertrag abgeschlossen haben. Der zweite Buchstabe «T» gibt Aufschluss darlber, dass die Klasse die Ertrage re-
investiert (thesaurierend). Es wird eine pauschale Verwaltungskommission belastet.

Pauschale Verwaltungskommission (PVK)
Mit der PVK werden die Fondsleitung und -administration, das Asset Management und - sofern entschadigt - der Vertrieb des Fonds wie auch die De-
potbank fir die von ihr erbrachten Dienstleistungen abgegolten.

Total Expense Ratio (TER)
Die TER bezeichnet die Kommissionen, die laufend dem Fondsvermdgen belastet werden (Betriebsaufwand), und wird in einem Prozentsatz des Fonds-
vermogens ausgedrickt. Die Angabe entspricht der Hohe der TER im zuletzt abgeschlossenen Geschaftsjahr und bietet keine Gewahr fur eine entspre-
chende Héhe in der Zukunft.

Swinging Single Pricing (SSP)

Situative Korrektur des flr die Berechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises massgebenden Inventarwertes nach oben oder unten je nach Uber-
wiegenden Anteilausgaben oder Riicknahmen, wobei sich der Korrektur (Swing)-Faktor nach der Hohe der Kosten richtet, die dem Anlagefonds bei der
Anpassung des Portefeuilles an die zu- bzw. abgeflossenen Mittel entstehen (neutralisiert die den Anlagefonds bei der Anpassung des Vermdogens an
Mittelzu- und -abflisse entstehenden Kosten). Die ausgewiesene Wertentwicklung (Brutto/Netto) kann eine Swing-Price Anpassung beinhalten.

Erlduterung der allgemeinen Risiken

Mit der Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen, verbunden. Anlagen in Fremdwahrungen weisen Wech-
selkursschwankungen auf. Weitere erhebliche Risiken stellen das Verwahrungs- sowie das Gegenparteirisiko dar. Wir verweisen auf die detaillierte Be-
schreibung der verschiedenen Risiken, die im Verkaufsprospekt aufgefihrt werden.

Risikoindikator

Die zur Berechnung der Risiko- und Ertragskategorie verwendeten historischen Daten kdnnen nicht als verldsslicher Hinweis auf das kinftige Risikoprofil
herangezogen werden. Die ausgewiesene Risiko- und Ertragskategorie kann durchaus Verdnderungen unterliegen. Die niedrigste Risikokategorie kann
nicht mit einer risikofreien Anlage gleichgesetzt werden. Es besteht keine Kapitalgarantie bzw. kein Kapitalschutz. Das Risiko des Kapitalverlustes wird
vom Anleger getragen.

Portfolio Allokationen
Alle Allokationen beziehen sich auf investiertes Fondskapital auf 100% adjustiert. Geringe Abweichungen der Differenzen kénnen aufgrund von Run-
dungen auftreten. Die Gewichtung des Geldmarkts kann das synthetische Exposure aus der Aktien-Absicherungsstrategie beinhalten.

Volatilitat
Die Volatilitat ist ein statistisches Risikomass, das angibt, wie stark die absoluten Renditen einer Anlage oder eines Portfolios durchschnittlich pro Jahr
um deren Mittelwert schwanken.

Beta

Zeigt die relative Schwankungsbreite eines Wertpapiers im Verhaltnis zum Gesamtmarkt. Sie misst die Sensitivitat des Wertpapiers bezlglich dessen
Kursanderungen gegenliber dem Gesamtmarkt. Liegt der Wert zwischen O - 1 ist die Kursdnderung geringer als jene des Marktes. Ist das Beta grosser
als 1 ist die Kursanderung des Wertpapiers im Durchschnitt hoher als jene des Marktes. Ist sie kleiner als 0 wird eine gegenlaufige Kursentwicklung des
Wertpapiers zur Marktentwicklung beschrieben. Bei 0 ist keine Abhangigkeit zu erkennen.

Sharpe Ratio
Die Sharpe Ratio ist ein Performancemass, das die risikobereinigte Uberschussrendite (Differenz zwischen Portfoliorendite und der risikolosen Rendite)
im Verhaltnis zum eingegangenen Anlagerisiko (Volatilitat) zeigt.

Jensen's Alpha

Das Jensen's Alpha misst die Mehrrendite, die gegenUber einer vergleichbaren passiven Anlage (d.h. einer Anlage mit identischem Marktrisiko bzw. Be-
ta) erreicht wird. Das Jensens Alpha dient zur Beurteilung der Leistung eines Portfolio Managers. Es unterscheidet sich von der relativen Rendite (Uber-
schussrendite), die nicht risikobereinigt ist.

Information Ratio

Die Information Ratio zeigt das Verhéltnis zwischen der Unter- respektive Uberperformance und dem Tracking Error. Sie gibt an, wie viel Mehr- oder
Minderrendite pro Einheit eingegangenem aktiven Risiko erzielt wurde respektive inwieweit sich das aktive Risiko durch eine hohere Rendite ausbezahlt
hat.
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Direkte Investition
Anzahl Direktanlagen (direkt gehaltene Anlagen) weisen wir die Summe aller Einzelanlagen ohne die Einzelpositionen der Swisscanto Zielfonds aus.

ISO Zertifizierung

Das Asset Management der Ziircher Kantonalbank ist ISO 9001 zertifiziert. Die Garantiemarke 1SO 9001 gewahrleistet, dass der Gebrauchsberechtig-
te Uber ein Managementsystem verfligt, das die Anforderungen eines entsprechenden, anerkannten Normmodells erfillt und durch die Schweizerische
Vereinigung fir Qualitats- und Management-Systeme (SQS) erfolgreich zertifiziert/bewertet wurde.

Rechtlicher Hinweis

Dieses Dokument dient ausschliesslich Informations- und Werbezwecken. Es ist fur die Verbreitung in der Schweiz bestimmt und richtet sich nicht an Anleger in anderen Lan-
dern. Es stellt weder ein Angebot oder eine Empfehlung zum Erwerb, Halten oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder zum Bezug von Dienstleistungen dar, noch bildet es
Grundlage fUr einen Vertrag oder eine Verpflichtung irgendwelcher Art.

Dieses Dokument ist kein Prospekt und kein Basisinformationsblatt. Die in diesem Dokument beschriebenen Produkte und Dienstleistungen sind fir US-Personen gemass den
einschldgigen Regulierungen nicht verfligbar. Es enthalt allgemeine Informationen und berticksichtigt weder persénliche Anlageziele noch die finanzielle Situation oder be-
sonderen Bedrfnisse einer spezifischen Person. Die Informationen sind vor einem Anlageentscheid sorgfaltig auf die Vereinbarkeit mit den personlichen Verhaltnissen zu
Uberprifen. Fur die Einschatzung rechtlicher, regulatorischer, steuerlicher und anderer Auswirkungen wird empfohlen, sich von Fachpersonen beraten zu lassen.

Das Dokument wurde von der Ziircher Kantonalbank mit geschaftstiblicher Sorgfalt erstellt und kann Informationen aus sorgféltig ausgewahlten Drittquellen enthalten. Die
Zurcher Kantonalbank bietet jedoch keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der darin enthaltenen Informationen und lehnen jede Haftung fir Schaden ab, die
sich aus der Verwendung des Dokuments oder Informationen daraus ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass allfallige Angaben Uber die historische Performance keinen Indikator fur die laufende oder zukiinftige Performance darstellen und allfallig
ausgewiesene Performancedaten die bei der Ausgabe und Riicknahme von Fondsanteilen erhobenen Kommissionen und Kosten unberticksichtigt lassen kénnen.

Alleinverbindliche Grundlage flr den Erwerb von Fonds sind die aktuellen Fondsdokumente (z.B. Fondsvertrage, Prospekte, Basisinformationsblatter sowie Geschaftsberichte),
welche bei der Swisscanto Fondsleitung AG, Bahnhofstrasse 9, 8001 Ziirich bezogen werden kdnnen. Dieses Dokument wurde nicht von der Abteilung «Finanzanalyse» im
Sinne der von der Schweizerischen Bankiervereinigung herausgegebenen «Richtlinien zur Sicherstellung der Unabhangigkeit der Finanzanalyse» erstellt und unterliegt folglich
nicht diesen Richtlinien.

© 2024 Zircher Kantonalbank. Alle Rechte vorbehalten.
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