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Fondsbeschreibung

Der Fonds ist ein Schweizer Immobilienfonds, der vorwiegend in
kommerziell genutzte Liegenschaften in der Schweiz investiert.
Die Liegenschaften des Fonds werden direkt durch den Fonds ge-
halten. Das Anlageziel besteht darin, marktgerechte und stabile
Renditen zu erzielen sowie eine hohe Werterhaltung der Liegen-
schaften zu gewahrleisten.

Mit der regionalen und objektspezifischen Streuung reduziert sich
das Risiko im Vergleich zu einer Investition in eine einzelne Lie-
genschaft.

Der Fonds ist seit dem 2. November 2015 an der SIX, Swiss Exch-
ange, kotiert.

Produktlinien und Nachhaltigkeitsansatze in Anwendung
Bei der Auswahl von Anlagen kommen die nachfolgend illustrier-
ten und in den "Erlduterungen zu Produktlinien und Nachhaltig-
keitsansatzen" beschriebenen Produktlinien und Ansatze zur An-
wendung.

| Responsible
Stewardship ESG Klima
Engagement ES-Integration Energieeffizienz
Immobilien Immobilien Immobilien
Hinweis:

- Aufgehellt dargestellte Produktlinien und Ansatze sind fir vorliegendes Vermégen nicht
anwendbar.

- Ausschliisse in Anlehnung an SVVK-ASIR kommen in allen drei Produktlinien (Traditional (nicht
nachhaltig), Responsible und Sustainable) zur Anwendung.
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Profil/Eignung

Dieses Produkt ist fir Anleger geeignet, welche

— einen langfristigen Anlagehorizont haben.

— sich an vorwiegend kommerziell genutzten Liegenschaften in
der Schweiz beteiligen mochten.

— an einem regelmassigen Einkommen interessiert sind.

— bereit sind, gewisse Kursschwankungen in Kauf zu nehmen.

Risikoindikator
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Fondsdaten

tief 1

NAV pro Anteil (31.12.2023) CHF 99.53
Letzt bezahl. Geldkurs (30.08.2024) CHF 103.00
Agio (31.12.2023) -0.34%
Ausschuttungsrendite 4.18%
52-Wochen-Hoch (23.04.2024) CHF 107.00
52-Wochen-Tief (08.11.2023) CHF 88.80
Fondsdomizil Schweiz
Referenzwahrung Anteilsklasse CHF
Fondswahrung CHF
Abschluss Rechnungsjahr 31.12.
Valoren Nummer 11195919
ISIN-Nummer CHO0111959190
Bloomberg SWRESC SW
Lancierungsdatum Anteilsklasse 02.08.2010
Lancierungsdatum Fonds 02.08.2010
Start Performancemessung 01.09.2010
Klassenvermdgen (Mio.) CHF 517.84
Fondsvermdogen (Mio.) CHF 517.84
Ausstehende Anteile 5'202'605.000
Letzte Ausschittung (24.04.2024) CHF 4.15
Benchmark SXI Real Estate® Funds Broad TR
Pauschale Verwaltungskomm. p.a. 0.45%
Total Expense Ratio p.a. 0.76%

Verwaltungsgesellschaft Swisscanto Fondsleitung AG, Zlrich

Portfolio Management Zurcher Kantonalbank

Depotbank

Zurcher Kantonalbank

Swisscanto managed by
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Wertentwicklung

Indexierte Wertentwicklung und Wertentwicklung in %'

Ausschiittungsbetrag in Referenzwahrung sowie in %"?

Jahr 2019 2020 2021 2022 2023 YTD
Ausschittung 350 370 410 415 415 415
Ausschittung in % 358 405 429 331 417 4.6
Absolute Geldbetrége in der Referenzwahrung des Fonds sowie in Prozent.
Risikokennzahlen
annualisiert/realisiert 1) 3) 5)
Volatilitat Fonds 6.55% 13.71% 16.91%
Volatilitdt Benchmark 9.61% 9.47% 9.65%
Beta 0.39 0.77 0.99
Sharpe Ratio 1.59 -0.17 0.16
Jensen's Alpha 5.33% -0.77% -0.85%
Information Ratio -0.32 -0.03 -0.06
Weitere Kennzahlen

Fonds
Anlagerendite 1.79%
Fremdfinanzierungsquote 26.93%
Mietzinsausfallrate 6.24%

! Jahr/Periode: Seit Start Performancemessung (Start Messung Wertentwicklung)
oder maximal seit den letzten 5 Jahren/Perioden.

? Geringe Abweichungen kénnen aufgrund von Rundungen auftreten.

“ Die dargestellte Nettowertentwicklung versteht sich abztiglich aller regelmassig
anfallenden Fondsgebihren. Darlberhinausgehende, eventuell anfallende Kosten,
welche dem Fondsvermdgen direkt belastet werden kénnen, sind im Verkaufspro-
spekt des Fonds offengelegt.

® Die abgebildete Bruttowertentwicklung zeigt die Entwicklung vor Abzug aller re-
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Fonds Nettoa — Fonds Netto?

Indexierte Wertentwicklung (linke Skala). Wertentwicklung in Prozent pro Jahr
(rechte Skala).

Performance in %

Seit 1Mt 3Mte 1 3) 5J 10J)

p.a. p.a. p.a.

Fonds Netto? 148 4.04 1277 -1.72 280 3.79
Fonds Brutto® 1.52 416 1329 -1.26 327 4.26
Benchmark -0.09 424 1565 -139 373 521
Jahresperformance in %"?
Jahr 2019 2020 2021 2022 2023 YTD
Fonds Netto? 16.02 448 1.75 -11.52 545 7.99
Fonds Brutto® 16.55 494 218 -11.10 596 832
Benchmark 20.67 10.81 7.32 -15.17 5.03 7.03

Swisscanto (CH) Real Estate Fund Responsible Swiss Commercial FA CHF
August 2024 | Ausgabe Schweiz

gelmassig anfallenden Fondsgebuhren.
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Breakdowns

Aufteilung nach Nutzungsart in %

Kommerziell genutzte Liegenschaften 89.00

Gemischte Bauten
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Aufteilung nach Regionen in %

Nordwestschweiz - Schweiz

Zurich - Schweiz
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Erlauterungen zu Produktlinien und
Nachhaltigkeitsansatzen

Produktlinien

Das Nachhaltigkeitsprodukteangebot umfasst zwei Produktlinien, in welchen unterschiedliche Nachhaltigkeitsansatze angewendet werden. Die Pro-
duktlinie «Responsible» beinhaltet standardmassig die Anwendung von Ausschlusskriterien, die systematische ESG-Analyse als integraler Bestandteil des
Anlageprozesses sowie eine Reduktion der CO2e-Intensitdt der Anlagen. Die Produktlinie «Sustainable» umfasst neben den vorgenannten Ansatzen die
Anwendung noch umfangreicherer Ausschlisse und investiert zudem in SDG-Leader oder ESG-Leader (Sustainable Purpose). Die Ausschlisse in Anleh-
nung an SVVK-ASIR kommen in allen Produktlinien zur Anwendung (auch bei den nicht nachhaltig verwalteten Vermogen). Diese beinhalten vor allem
Hersteller gedchteter Waffen und kénnen neben Unternehmen auch Staaten umfassen.

Stewardship - Engagement Immobilien
Im Zusammenhang mit Engagement bei direkten Immobilien gilt Folgendes:
I‘ﬁl — Lieferanten und Dienstleister werden zur Einhaltung von Umwelt- und Sozialstandards verpflichtet;
— Bei Immobilien, die im Miteigentum gehalten werden, nimmt der Vermdgensverwalter aktiv Einfluss auf die Miteigentiimer und stimmt bei
Beschlissen entsprechend ab;
— Mieter werden zu Nachhaltigkeitsthemen aktiv informiert.

ESG - ES-Integration Immobilien

09 Im Anlageprozess fir direkte Immobilien wird ein «ES-Integration-Ansatz» mit den Teilaspekten Umwelt («E» fir Environment) und Gesellschaft

Y@ («S» flr Social) angewendet. Der Bereich Umwelt umfasst zum Beispiel den Energieverbrauch und den Treibhausgasausstoss von Liegenschaften.
Im Bereich Gesellschaft geht es zum Beispiel um Erreichbarkeit und Sicherheit.

Klima - Energieeffizienz Immobilien
() Zwecks Reduktion der CO,e-Intensitat der Anlagen werden der Energieverbrauch und die Treibhausgasemissionen der Bestandesimmobilien
Q@ laufend gemessen. Beim CO,e-Reduktionsziel richtet sich die Vermdgensverwalterin an Zielwerten aus, die kompatibel mit dem Pariser
Klimaabkommen sind. Zur Erreichung dieser Ziele wird ein CO,e-Absenkungspfad fir die Gesamtheit der Bestandesimmobilien erstellt, der
periodisch den aktuellen Gegebenheiten angepasst wird.

Hinweis:
- Aufgehellt dargestellte Produktlinien und Ansatze sind fir vorliegendes Vermogen nicht anwendbar.
- Ausschliisse in Anlehnung an SVVK-ASIR kommen in allen drei Produktlinien (Traditional (nicht nachhaltig), Responsible und Sustainable) zur Anwendung.

Weiterfiihrende Angaben
Weitere, erganzende produktspezifische Ausflihrungen bezliglich der angewendeten Nachhaltigkeitsansatze finden sich in den massgeblichen Rechts-
dokumenten unter products.swisscanto.com.

Nachhaltigkeitsansatze
Die Nachhaltigkeitsansatze gelten fir das gesamte Vermdgen oder fir einen wesentlichen Teil des Vermogens. Genaue Angaben hierzu finden sich im
Prospekt, Fondsvertrag bzw. in den Anlagerichtlinien.

COZe

CO,-Aquivalente (CO,e) sind eine Masseinheit zur Vereinheitlichung der Klimawirkung der Treibhausgase Kohlendioxid (CO,), Methan (CH,), Lachgas
(N,0) und fluorierte Treibhausgase (FCKW). Alle diese Gase weisen eine unterschiedliche Verweildauer in der Atmosphare aus und tragen nicht in glei-
chem Masse zum Treibhauseffekt bei.

ESG
ESG steht fur die Aspekte Umwelt (Environment; E), Soziales (Social; S) und Corporate Governance (Governance; G).
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SVVK-ASIR

Der Schweizer Verein fr verantwortungsbewusste Kapitalanlagen (SVVK) ist ein Zusammenschluss von institutionellen Anlegern und wurde 2015 ge-
griindet. Der Verein erbringt fir seine Mitglieder Dienstleistungen, damit sie ihre Anlageentscheide auf Umwelt, Gesellschaft und Wirtschaft ausrichten
konnen.

Erlauterungen zum Fonds

Anlegerkreis - Bezeichnung
Alle Anleger

Anlegerkreis - Beschreibung
Die F Klasse wird allen Anlegern angeboten. Der zweite Buchstabe «A» gibt Aufschluss dariiber, dass die Klasse die Ertrdge ausschiittet. Es wird eine
pauschale Verwaltungskommission belastet.

Pauschale Verwaltungskommission (PVK)
Mit der PVK werden die Fondsleitung und -administration, das Asset Management und - sofern entschadigt - der Vertrieb des Fonds wie auch die De-
potbank fur die von ihr erbrachten Dienstleistungen abgegolten.

Total Expense Ratio (TER)
Die TER bezeichnet die Kommissionen, die laufend dem Fondsvermogen belastet werden (Betriebsaufwand), und wird in einem Prozentsatz des Fonds-
vermogens ausgedriickt. Die Angabe entspricht der Hohe der TER im zuletzt abgeschlossenen Geschaftsjahr und bietet keine Gewahr fir eine entspre-
chende Héhe in der Zukunft.

Swinging Single Pricing (SSP) Indirekt
Gemass Angaben in den Fondsstammdaten weist dieser Fonds kein Swinging Single Pricing (SSP) auf. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass eine Investition in einen Zielfonds mit SSP indirekt erfolgt.

Erlduterung der allgemeinen Risiken

Mit der Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen, verbunden. Anlagen in Fremdwahrungen weisen Wech-
selkursschwankungen auf. Weitere erhebliche Risiken stellen das Verwahrungs- sowie das Gegenparteirisiko dar. Wir verweisen auf die detaillierte Be-
schreibung der verschiedenen Risiken, die im Verkaufsprospekt aufgefiihrt werden.

Risikoindikator

Die zur Berechnung der Risiko- und Ertragskategorie verwendeten historischen Daten kénnen nicht als verldsslicher Hinweis auf das kinftige Risikoprofil
herangezogen werden. Die ausgewiesene Risiko- und Ertragskategorie kann durchaus Veranderungen unterliegen. Die niedrigste Risikokategorie kann
nicht mit einer risikofreien Anlage gleichgesetzt werden. Es besteht keine Kapitalgarantie bzw. kein Kapitalschutz. Das Risiko des Kapitalverlustes wird
vom Anleger getragen.

Portfolio Allokationen
Alle Allokationen beziehen sich auf investiertes Fondskapital auf 100% adjustiert. Geringe Abweichungen der Differenzen kénnen aufgrund von Run-
dungen auftreten. Die Gewichtung des Geldmarkts kann das synthetische Exposure aus der Aktien-Absicherungsstrategie beinhalten.

Volatilitat
Die Volatilitat ist ein statistisches Risikomass, das angibt, wie stark die absoluten Renditen einer Anlage oder eines Portfolios durchschnittlich pro Jahr
um deren Mittelwert schwanken.

Beta

Zeigt die relative Schwankungsbreite eines Wertpapiers im Verhaltnis zum Gesamtmarkt. Sie misst die Sensitivitat des Wertpapiers bezlglich dessen
Kursanderungen gegentber dem Gesamtmarkt. Liegt der Wert zwischen 0 - 1 ist die Kursanderung geringer als jene des Marktes. Ist das Beta grosser
als 1 ist die Kursanderung des Wertpapiers im Durchschnitt héher als jene des Marktes. Ist sie kleiner als 0 wird eine gegenlaufige Kursentwicklung des
Wertpapiers zur Marktentwicklung beschrieben. Bei 0 ist keine Abhangigkeit zu erkennen.

Sharpe Ratio
Die Sharpe Ratio ist ein Performancemass, das die risikobereinigte Uberschussrendite (Differenz zwischen Portfoliorendite und der risikolosen Rendite)
im Verhaltnis zum eingegangenen Anlagerisiko (Volatilitat) zeigt.

Jensen's Alpha

Das Jensen's Alpha misst die Mehrrendite, die gegentber einer vergleichbaren passiven Anlage (d.h. einer Anlage mit identischem Marktrisiko bzw. Be-
ta) erreicht wird. Das Jensens Alpha dient zur Beurteilung der Leistung eines Portfolio Managers. Es unterscheidet sich von der relativen Rendite (Uber-
schussrendite), die nicht risikobereinigt ist.

Information Ratio

Die Information Ratio zeigt das Verhaltnis zwischen der Unter- respektive Uberperformance und dem Tracking Error. Sie gibt an, wie viel Mehr- oder
Minderrendite pro Einheit eingegangenem aktiven Risiko erzielt wurde respektive inwieweit sich das aktive Risiko durch eine héhere Rendite ausbezahlt
hat.
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Fremdfinanzierungsquote
Die Fremdfinanzierungsquote zeigt den Grad der Fremdfinanzierung der Grundstiicke am Ende der Berichtsperiode auf.

Mietzinsausfallrate
Die Mietausfallrate gibt die Mitausfalle den fertigen Bauten in % der Soll-Nettomieten an. Zu den Mietausfallen zahlen Leerstands- und Inkassoverluste
auf Mieten.

Agio
Ausgabeaufschlag beim Kauf eines Fondsanteils gegenliber dem Nettoinventarwert des entsprechenden Fondsanteils. Das ausgewiesene «Agio» sowie
die weiteren Kennzahlen wurden dem zuletzt verfigbaren Jahresbericht entnommen.

I1SO Zertifizierung

Das Asset Management der Zircher Kantonalbank ist ISO 9001 zertifiziert. Die Garantiemarke ISO 9001 gewahrleistet, dass der Gebrauchsberechtig-
te Uber ein Managementsystem verfligt, das die Anforderungen eines entsprechenden, anerkannten Normmodells erfillt und durch die Schweizerische
Vereinigung fir Qualitdts- und Management-Systeme (SQS) erfolgreich zertifiziert/bewertet wurde.

Rechtlicher Hinweis

Das vorliegende Dokument dient Werbe- und Informationszwecken, ist ausschliesslich fiir die Verbreitung in der Schweiz bestimmt, und richtet sich nicht an Personen in an-
deren Landern und an Personen, deren Nationalitdt oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten. Wir weisen dar-
auf hin, dass die historische Performance keinen Indikator fir die laufende oder zukinftige Performance darstellt und die Performancedaten die bei der Ausgabe und Riick-
nahme der Anteile erhobenen Kommissionen und Kosten unbericksichtigt lassen.

Dieses Dokument wurde von der Swisscanto Fondsleitung AG und der Zircher Kantonalbank mit grosster Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Diese bie-
ten jedoch keine Gewahr fur dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnen jede Haftung fir Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Das Do-
kument stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zur Zeichnung oder Riickgabe bzw. zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Bankdienstleistungen
dar und entbindet den Empfanger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere ist dem Empfanger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters die Informatio-
nen in Bezug auf ihre Vereinbarkeit mit seinen personlichen eigenen Verhaltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche und andere Konsequenzen zu prifen. Investitio-
nen in ein Produkt sollten nur nach griindlichem Studium des aktuellen Verkaufsprospekts erfolgen. Das vorliegende Dokument wurde nicht von der Abteilung , Finanzanaly-
se” im Sinne der von der Schweizerischen Bankiervereinigung herausgegebenen «Richtlinien zur Sicherstellung der Unabhangigkeit der Finanzanalyse» erstellt und unterliegt
folglich nicht diesen Richtlinien. Dieses Dokument ist kein Prospekt im Sinne von Artikel 652a bzw. 1156 des schweizerischen Obligationenrechts oder Artikel 27 ff. des Kotie-
rungsreglements der SIX Swiss Exchange AG.

Dieses Dokument und die darin enthaltenen Informationen dirfen nicht an Personen, die moglicherweise US-Personen nach der Definition der Regulation S des US Securities
Act von 1933 sind, verteilt und/oder weiterverteilt werden. Definitionsgemass umfasst «US Person» jede natirliche US-Person oder juristische Person, jedes Unternehmen, je-
de Firma, Kollektivgesellschaft oder sonstige Gesellschaft, die nach amerikanischem Recht gegriindet wurde. Im Weiteren gelten die Kategorien der Regulation S.

This publication and the information contained herein must not be distributed and/or redistributed to, used or relied upon by, any person (whether individual or entity) who
may be a US person under Regulation S under the US Securities Act of 1933. By definition, "US person" includes any US resident, any corporation, company, partnership or
other entity organised under any law of the United States. The categorisation under Regulation S likewise applies.

Der Prospekt mit integriertem Fondsvertrag, das Basisinformationsblatt sowie die Jahres - und Halbjahresberichte sind bei der Swisscanto Fondsleitung AG, Bahnhofstrasse 9,
8001 Zurich, www.swisscanto.ch und der Ziircher Kantonalbank, Bahnhofstrasse 9, 8001 Zirich kostenlos erhaltlich.
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