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Fondsvertrag

mit Anhang vom 17. Dezember 2024

Der L-QIF verfugt weder Uber eine Bewilligung noch uber eine Genehmigung der
Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht FINMA («<FINMA») und wird auch nicht von
ihr beaufsichtigt.

Besondere Risiken: Der PURE Real Estate Debt L-QIF ist ein vertraglicher Anlagefonds mit
besonderem Risiko. Der Fonds investiert Uberwiegend in Darlehen im Immobilienbereich
(Hypotheken) und dabei mehrheitlich, aber nicht ausschliesslich in nachrangige
Darlehen/Hypotheken. Die Risiken dieser Anlageklasse sind nicht mit den Risiken von Effektenfonds
oder Immobilienfonds vergleichbar. Die Anleger werden daher ausdricklich auf die im Anhang zum
Fondsvertrag erwéahnten Risiken wie z.B. potentielle Wertverluste bei Wirtschafts-, Preis- oder
Zinsschwankungen in der Schweiz, die geringere Liquiditat aufgrund des fehlenden Marktes fur
Darlehen/Hypothekarkredite und Risikoverteilung wie auch die teilweise erschwerte und von
subjektiven Kriterien abhdngende Bewertbarkeit der Anlagen des Fonds aufmerksam gemacht. Auch
steuerliche Risiken bei Verausserungen von Liegenschaften und die eingeschréankte Méglichkeit zur
Ricknahme von Fondsanteilen stellen potenzielle Risiken fir Anleger dar. Die komplexen
administrativen Ablaufe und der hohe Ermessensspielraum der Fondsleitung bei der Bewertung,
Auswahl und Abwicklung von Darlehen/Krediten stellen zudem ein Risiko von Fehlbewertungen und
Abwicklungsverzégerungen dar, die den L-QIF und somit die Anleger belasten kdnnen. Die
Fondsleitung ist jedoch bestrebt, diese Risiken durch Diversifikation sowie eine sorgfaltige Auswabhl
der Anlagen und deren strikte Uberwachung so weit wie mdglich zu reduzieren. Fiir Anleger bedeutet
dies, dass Investitionen in den L-QIF mit erheblichen Risiken verbunden sind, darunter mdgliche
Wertverluste, eingeschrankte Liquiditat, komplexe Bewertungsprozesse und potenzielle Verluste bis
hin zum Totalverlust. Die Rickgabe (Kindigung) von Anteilen ist beschréankt und die Riickzahlung
kann aufgeschoben werden. Anleger missen entsprechend bereit und in der Lage sein i) langfristig
Zu investieren, ii) erhebliche Kapitalverluste auf den Investitionen hinzunehmen und iii) die im
Anhang erlauterten Risiken vorbehaltlos zu akzeptieren.
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PURE Real Estate Debt L-QIF

«Limited Qualified Investor Fund» oder «L-QIF» mit Immobilienanlagen und
alternativen Anlagen
ausschliesslich fur qualifizierte Anleger nach Art. 10 Abs. 3 und 3ter KAG

In der Rechtsform eines vertraglichen Anlagefonds schweizerischen Rechts

Fondsvertrag mit Anhang vom 17. Dezember 2024

Der vorliegende «Limited Qualified Investor Fund» oder «L-QIF» ist eine kollektive
Kapitalanlage,

. die ausschliesslich qualifizierten Anlegern nach Art. 10 Absatze 3 KAG und 3ter KAG

offensteht;

. bei der ausdrucklich auf die Einholung einer Bewilligung und einer Genehmigung der
FINMA verzichtet wurde und

. die damit weder Uber eine Bewilligung noch Uber eine Genehmigung der FINMA

verfugt, und
. die von der FINMA auch nicht beaufsichtigt wird.

Die Meldung zur Ubernahme der Verwaltung dieses L-QIF an das Eidgendssische
Finanzdepartement (EFD) nach Art. 118f KAG und Art. 126g Abs. 1 Bst. a KKV ist erfolgt.
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l. Grundlagen
81 Bezeichnung; Firma und Sitz von Fondsleitung und Depotbank
1. Unter der Bezeichnung «PURE Real Estate Debt - L-QIF» besteht ein vertraglicher
Anlagefonds fir Immobilienanlagen und alternative Anlagen der Art Limited
Qualified Investors Fund (L-QIF) («L-QIF» im Sinne von Art. 25 ff. i.V.m. Art. 118a
ff. des Bundesgesetzes Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006
(«KAG»)).
2. Fondsleitung ist die PURE Funds AG, Zug.
3. Depotbank ist die Bank Julius Bar & Co. AG, Zlrich.
4, Prufgesellschaft ist PricewaterhouseCoopersAG (PwC), Zirich.
5. Der Kreis der Anleger ist ausdriicklich auf qualifizierte Anleger gemass Art. 10 Abs.
3 und 3ter KAG beschrankt.
6. Der Fonds muss folgende Vorschriften nicht anwenden:

a) Die Pflicht zur Erstellung eines Prospekts geméass Art. 50 Abs. 1 FIDLEG.
b) Die Pflicht zur Erstellung eine Halbjahresberichts.

c¢) Die Pflicht auf Gewahrung des Rechts auf jederzeitige Kiindigung und Ruckgabe
gemass den Bestimmungen dieses Fondsvertrags gemass Art. 118| KAG.

Anstelle des Prospekts macht die Fondsleitung im Anhang zu diesem Fondsvertrag
den Anlegern erganzende Angaben, insbesondere Uber die Fondsleitung, die
Depotbank und die Prifgesellschaft.

In Anwendung von Art. 118 KAG i.V.m. Art. 78 KAG ist der L-QIF von der Pflicht zur
Einzahlung in bar befreit. Im Zusammenhang mit dieser Ausnahme kann die
Fondsleitung das Bezugsrecht der Anleger beschranken oder vollstandig aufheben
(8 5 ziff. 2 und 8§ 17 Ziff. 9).
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Die Anleger werden darauf hingewiesen, dass in § 28 fiur den L-QIF eine von Art.
118j KAG abweichende Regelung fiir die Anderung des Fondsvertrags und in § 3
Ziff. 9 und 8§ 4 Ziff. 10 eine von Art. 118p KAG i.V.m. Art. 126x KKV abweichende
Regelung fir die Genehmigung von Geschéaften mit nahestehenden Personen
vorgesehen wird. Die Anleger werden ebenfalls darauf hingewiesen, dass die
Namen der einzelnen Schuldner oder Pfandobjekte in der Vermégensaufstellung im
Jahresbericht nicht genannt werden.

Il. Rechte und Pflichten der Vertragsparteien

§2 Der Fondsvertrag

1. Die Rechtsbeziehungen zwischen Anlegern?! einerseits und Fondsleitung sowie
Depotbank andererseits werden durch den vorliegenden Fondsvertrag und die
einschlagigen Bestimmungen der Kollektivanlagengesetzgebung geordnet.

2. Der vorliegende Fondsvertrag ist von der Fondsleitung mit Zustimmung der
Depotbank, erstellt worden.

8§ 3  Die Fondsleitung

1. Die Fondsleitung verwaltet den L-QIF fir Rechnung der Anleger selbstandig und in
eigenem Namen. Sie entscheidet insbesondere tber die Ausgabe von Anteilen, die
Anlagen und deren Bewertung. Sie berechnet den Nettoinventarwert und setzt
Ausgabe- und Rucknahmepreise sowie Gewinnausschittungen fest. Sie macht alle
zum L-QIF gehorenden Rechte geltend.

2. Die Fondsleitung ist dafur verantwortlich, dass die fir diesen L-QIF geltenden
gesetzlichen, vertraglichen und reglementarischen Vorschriften eingehalten
werden.

Halt der vorliegende L-QIF die Begriffsmerkmale eines L-QIF nach Art. 118a Abs. 1
Bst. a) - ¢) KAG nicht oder nicht mehr ein, so muss die Fondsleitung unverziiglich
die FINMA, die Depotbank und die Prifgesellschaft informieren.

Werden die fir diesen L-QIF geltenden gesetzlichen oder vertraglichen Vorschriften
anderweitig nicht oder nicht mehr eingehalten, so muss die Fondsleitung
unverzuglich die Anleger, die Depotbank sowie die Prifgesellschaft dartber
informieren und daflr sorgen, dass der ordnungsgemésse Zustand innert
angemessener Frist wiederhergestellt wird. Ist dies nicht moglich, so muss die
Fondsleitung diesen L-QIF auflésen.

3. Die Fondsleitung und ihre Beauftragten unterliegen der Treue-, Sorgfalts- und
Informationspflicht. Sie handeln unabhéngig und wahren ausschliesslich die
Interessen der Anleger. Sie treffen die organisatorischen Massnahmen, die flr eine
einwandfreie Geschéftsfihrung erforderlich sind. Sie legen Rechenschaft ab tber
die von ihnen verwalteten kollektiven Kapitalanlagen und informieren Uiber samtliche
den Anlegern direkt oder indirekt belasteten Gebihren und Kosten sowie Uber von

! Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird auf die geschlechtsspezifische Differenzierung, z.B. Anlegerinnen und Anleger,
verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten grundséatzlich fiir beide Geschlechter.
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Dritten zugeflossene Entschadigungen, insbesondere Provisionen, Rabatte oder
sonstige vermdgenswerte Vorteile.

Die Fondsleitung darf Anlageentscheide sowie Teilaufgaben Dritten Ubertragen,
soweit dies im Interesse einer sachgerechten Verwaltung liegt. Sie beauftragt
ausschliesslich Personen, die Uber die fir diese Tatigkeit notwendigen Fahigkeiten,
Kenntnisse und Erfahrungen und tber die erforderlichen Bewilligungen verfugen.
Sie instruiert und Uberwacht die beigezogenen Dritten sorgfaltig.

Die Anlageentscheide dirfen nur an Vermogensverwalter Ubertragen werden, die
Uber die erforderlichen Bewilligungen verfigen. Der Vermdgensverwalter
seinerseits darf die Anlageentscheide ebenfalls nur an Vermdgensverwalter
Ubertragen, die Uber die erforderlichen Bewilligungen verfigen. Die Vorgaben von
Art. 118g Abs. 3 ff. KAG sind zu beachten.

Die Fondsleitung bleibt fur die Erfullung der aufsichtsrechtlichen Pflichten
verantwortlich und wahrt bei der Ubertragung von Aufgaben die Interessen der
Anleger. Fur Handlungen der Personen, denen die Fondsleitung Aufgaben
Ubertragen hat, haftet sie wie fur eigenes Handeln.

Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank eine Anderung dieses
Fondsvertrages vornehmen (vgl. § 28).

Die Fondsleitung kann das Fondsvermégen mit anderen Anlagefonds gemass den
Bestimmungen der § 25 vereinigen, gemass den Bestimmungen von § 26 in eine
andere Rechtsform umwandeln sowie gemass den Bestimmungen von § 27
auflosen.

Die Fondsleitung hat Anspruch auf die in den 88 18 und 19 vorgesehenen
Vergutungen, auf Befreiung von den Verbindlichkeiten, die sie in richtiger Erflllung
ihrer Aufgaben eingegangen ist und auf Ersatz der Aufwendungen, die sie zur
Erflllung dieser Verbindlichkeiten gemacht hat.

Die Fondsleitung haftet dem Anleger daflr, dass die Immobiliengesellschaften, die
zum L-QIF gehoren, die Vorschriften des KAG und des Fondsvertrags einhalten.

Die Fondsleitung sowie deren Beauftragte und die ihnen nahestehenden natlrlichen
und juristischen Personen diurfen vom L-QIF keine Immobilienwerte Gbernehmen
oder ihm abtreten.

Ausnahmen vom Verbot von Geschéften mit nahestehenden Personen sind
zulassig, wenn mindestens die Halfte der Anleger dem Geschéaft zustimmen und
zusatzlich zur Schatzung der standigen Schatzungsexperten des L-QIF ein von
diesen beziehungsweise deren Arbeitgeber und von der Fondsleitung sowie der
Depotbank des L-QIFs unabhangiger Schatzungsexperte die Marktkonformitat des
Kaufs- und Verkaufspreises des Immobilienwertes sowie der Transaktionskosten
bestétigt. Ausnahmen vom Verbot von Geschaften mit nahestehenden Personen
sind auch ohne Zustimmung von mindestens der Halfte der Anleger zulassig, wenn
die Anleger in einer Publikation im Publikationsorgan gemass & 24 oder wenn
samtliche Anleger schriftlich oder in einer anderen Form, die den Nachweis durch
Text ermoglicht, Uber das Geschaft mit nahestehenden Personen informiert werden.
Das Geschaft mit nahestehenden Personen gilt in diesem Fall am 30. Tag nach der
Publikation oder der Information als genehmigt, sofern nicht innert dieser Frist die
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Halfte der Anleger das Geschaft ausdriicklich ablehnen. Die Anleger werden in der
Publikation oder der Information darauf hingewiesen, dass sie das Geschaft
schriftlich oder innert einer anderen Form, die den Nachweis durch Text ermoglicht
innert Frist von 30 Tagen ab dem Zeitpunkt der Publikation oder der Information
ablehnen kdnnen.

Nach Abschluss der Transaktion erstellt die Fondsleitung einen Bericht mit Angaben
zu den einzelnen Gbernommenen oder Ubertragenen Immobilienwerten und deren
Wert am Stichtag der Ubernahme oder Abtretung, mit dem Schatzungsbericht der
standigen Schatzungsexperten sowie dem Bericht lber die Marktkonformitat des
Kaufs- oder Verkaufspreises des unabhangigen Schatzungsexperten im Sinne von
Art. 126x Abs. 1 Bst. ¢ KKV.

Die Prufgesellschaft bestatigt im Rahmen ihrer Prifung der Fondsleitung die
Einhaltung der besonderen Treuepflicht bei Immobilienanlagen.

Die Fondsleitung erwahnt im Jahresbericht des L-QIFs die bewilligten Geschafte mit
nahestehenden Personen.

Die Depotbank

Die Depotbank bewahrt das Fondsvermdgen auf. Sie besorgt die Ausgabe und
Rucknahme der Fondsanteile sowie den Zahlungsverkehr fir den L-QIF.

Die Depotbank und ihre Beauftragten unterliegen der Treue-, Sorgfalts- und
Informationspflicht. Sie handeln unabhéangig und wahren ausschliesslich die
Interessen der Anleger. Sie treffen die organisatorischen Massnahmen, die flr eine
einwandfreie Geschaftsfihrung erforderlich sind. Sie legen Rechenschaft ab tber
die von ihnen aufbewahrten kollektiven Kapitalanlagen und informieren CUber
samtliche den Anlegern direkt oder indirekt belasteten Gebihren und Kosten sowie
Uber von Dritten zugeflossene Entschadigungen, insbesondere Provisionen,
Rabatte oder sonstige vermdgenswerte Vorteile.

Die Depotbank ist fir die Konto- und Depotfiihrung des L-QIF verantwortlich, kann
aber nicht selbstandig Uber dessen Vermdgen verfiigen.

Die Depotbank gewahrleistet, dass ihr bei Geschéaften, die sich auf das
Fondsvermdgen beziehen, der Gegenwert innert der Ublichen Fristen Ubertragen
wird. Sie benachrichtigt die Fondsleitung, falls der Gegenwert nicht innert der
Ublichen Frist erstattet wird, und fordert von der Gegenpartei Ersatz fur den
betroffenen Vermoégenswert, sofern dies mdglich ist.

Die Depotbank fihrt die erforderlichen Aufzeichnungen und Konten so, dass sie
jederzeit die verwahrten Vermdgensgegenstande der einzelnen Anlagefonds
voneinander unterscheiden kann.

Die Depotbank prift bei Vermogensgegenstanden, die nicht in Verwahrung
genommen werden kénnen, das Eigentum der Fondsleitung und flihrt dartber
Aufzeichnungen.

Die Depotbank kann Dritt- und Zentralverwahrer im In- oder Ausland mit der
Aufbewahrung des Fondsvermdgens beauftragen, soweit dies im Interesse einer
sachgerechten Verwahrung liegt. Sie prift und Oberwacht, ob der von ihr
beauftragte Dritt- oder Zentralverwahrer
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a) Uber eine angemessene Betriebsorganisation, finanzielle Garantien und die
fachlichen Qualifikationen verfugt, die fur die Art und die Komplexitat der
Vermdgensgegenstande, die ihm anvertraut wurden, erforderlich sind;

b) einer regelmassigen externen Priifung unterzogen und damit sichergestellt wird,
dass sich die Finanzinstrumente in seinem Besitz befinden;

c¢) die von der Depotbank erhaltenen Vermdgensgegenstande so verwahrt, dass sie
von der Depotbank durch regelméssige Bestandes Abgleiche zu jeder Zeit
eindeutig als zum Fondsvermdgen gehdrend identifiziert werden kdnnen;

d) die fur die Depotbank geltenden Vorschriften hinsichtlich der Wahrnehmung ihrer
delegierten Aufgaben und der Vermeidung von Interessenkonflikten einhalt.

Die Depotbank haftet fir den durch den Beauftragten verursachten Schaden, sofern
sie nicht nachweisen kann, dass sie bei der Auswahl, Instruktion und Uberwachung
die nach den Umstanden gebotene Sorgfalt angewendet hat. Der Anhang enthalt
Ausfiihrungen zu den mit der Ubertragung der Aufbewahrung auf Dritt- und
Zentralverwahrer verbundenen Risiken.

Fur Finanzinstrumente darf die Ubertragung im Sinne des vorstehenden Absatzes
nur an beaufsichtigte Dritt- oder Zentralverwahrer erfolgen. Davon ausgenommen
ist die zwingende Verwahrung an einem Ort, an dem die Ubertragung an
beaufsichtigte Dritt- oder Zentralverwahrer nicht mdoglich ist, wie insbesondere
aufgrund zwingender Rechtsvorschriften oder der Modalitdten des Anlageprodukts.
Die Anleger werden im Anhang Uber die Aufbewahrung durch nicht beaufsichtigte
Dritt- oder Zentralverwahrer informiert.

Die Depotbank sorgt daflr, dass die Fondsleitung das Gesetz und den Fondsvertrag
beachtet. Sie prift, ob die Berechnung des Nettoinventarwertes und der Ausgabe-
und Ricknahmepreise der Anteile sowie die Anlageentscheide Gesetz und
Fondsvertrag entsprechen und ob der Erfolg nach Massgabe des Fondsvertrags
verwendet wird. Fur die Auswahl der Anlagen, welche die Fondsleitung im Rahmen
der Anlagevorschriften trifft, ist die Depotbank nicht verantwortlich.

Die Depotbank hat Anspruch auf die in den § 18 und 19 vorgesehenen Vergitungen,
auf Befreiung von den Verbindlichkeiten, die sie in richtiger Erflllung ihrer Aufgaben
eingegangen ist, und auf Ersatz der Aufwendungen, die sie zur Erflllung dieser
Verbindlichkeiten gemacht hat.

Die Depotbank ist fur die Aufbewahrung der Vermégen der Zielfonds, in welche der
L-QIF investiert, nicht verantwortlich, es sei denn, ihr wurde diese Aufgabe
Ubertragen.

Die Depotbank sowie deren Beauftragte und die ihnen nahestehenden nattrlichen
und juristischen Personen dirfen vom L-QIF keine Immobilienwerte Gibernehmen
oder ihm abtreten.

Ausnahmen vom Verbot von Geschéften mit nahestehenden Personen sind
zulassig, wenn mindestens die Halfte der Anleger dem Geschaft zustimmen und
zusatzlich zur Schatzung der standigen Schatzungsexperten des L-QIF ein von
diesen beziehungsweise deren Arbeitgeber und von der Fondsleitung sowie der
Depotbank des L-QIFs unabhangiger Schatzungsexperte die Marktkonformitat des
Kaufs- und Verkaufspreises des Immobilienwertes sowie der Transaktionskosten
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bestétigt. Ausnahmen vom Verbot von Geschéaften mit nahestehenden Personen
sind auch ohne Zustimmung von mindestens der Halfte der Anleger zul&ssig, wenn
die Anleger in einer Publikation im Publikationsorgan gemass 8§ 24 oder wenn
samtliche Anleger schriftlich oder in einer anderen Form, die den Nachweis durch
Text ermoglicht, Uber das Geschaft mit nahestehenden Personen informiert werden.
Das Geschaft mit nahestehenden Personen gilt in diesem Fall am 30. Tag nach der
Publikation oder der Information als genehmigt, sofern nicht innert dieser Frist die
Halfte der Anleger das Geschaft ausdriicklich ablehnen. Die Anleger werden in der
Publikation oder der Information darauf hingewiesen, dass sie das Geschaft
schriftlich oder innert einer anderen Form, die den Nachweis durch Text ermdglicht
innert Frist von 30 Tagen ab dem Zeitpunkt der Publikation oder der Information
ablehnen kdnnen.

Nach Abschluss der Transaktion erstellt die Fondsleitung einen Bericht mit Angaben
zu den einzelnen Ubernommenen oder Ubertragenen Immobilienwerten und deren
Wert am Stichtag der Ubernahme oder Abtretung, mit dem Schatzungsbericht der
standigen Schatzungsexperten sowie dem Bericht Uber die Marktkonformitat des
Kaufs- oder Verkaufspreises des unabhangigen Schatzungsexperten im Sinne von
Art. 126x Abs. 1 Bst. ¢ KKV.

Die Prufgesellschaft bestatigt im Rahmen ihrer Prifung der Fondsleitung die
Einhaltung der besonderen Treuepflicht bei Immobilienanlagen.

Die Fondsleitung erwahnt im Jahresbericht des L-QIFs die bewilligten Geschafte mit
nahestehenden Personen.

Die Anleger

Der Kreis der Anleger ist auf qualifizierte Anlegerinnen und Anleger i.S.v. Art. 10
Abs. 3 und 3ter KAG beschrankt. Die Fondsleitung stellt zusammen mit der
Depotbank sicher, dass die Anleger die Vorgaben in Bezug auf den Anlegerkreis
erflllen und kdénnen insbesondere die Vorlage bestimmter Formalitdten verlangen.

Die Anleger erwerben mit Vertragsabschluss und der Einzahlung in bar eine
Forderung gegen die Fondsleitung auf Beteiligung am Vermégen und am Ertrag des
L-QIF. Anstelle der Einzahlung in bar kann auf Antrag des Anlegers und mit
Zustimmung der Fondsleitung eine Sacheinlage gemass den Bestimmungen von §
17 ziff. 9 vorgenommen werden. In diesem Falle kann das Bezugsrecht der
bisherigen Anleger beschrankt oder ganz aufgehoben werden. Die Forderung der
Anleger ist in Anteilen begriindet.

Die Anleger sind nur zur Einzahlung des von ihnen gezeichneten Anteils in den L-
QIF verpflichtet. lhre personliche Haftung fiir Verbindlichkeiten des Fonds ist
ausgeschlossen.

Die Anleger erhalten bei der Fondsleitung jederzeit Auskunft Gber die Grundlagen
fur die Berechnung des Nettoinventarwertes pro Anteil. Machen die Anleger ein
Interesse an naheren Angaben Uber einzelne Geschéfte der Fondsleitung wie die
Auslbung von Mitgliedschafts- und Glaubigerrechten oder (ber das
Riskmanagement geltend, so erteilt ihnen die Fondsleitung auch darlber jederzeit
Auskunft. Die Anleger kénnen beim Gericht am Sitz der Fondsleitung verlangen,
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dass die Prifgesellschaft oder eine andere sachverstandige Person den
abklarungsbedirftigen Sachverhalt untersucht und ihnen dariber Bericht erstattet.

Die Anleger kdnnen den Fondsvertrag nach Massgabe von § 17 Ziff. 1 jeweils unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten, jeweils per 30. Juni oder auf
das Ende des Rechnungsjahres per 31. Dezember, erstmals nach Ablauf von 24
Monaten nach Lancierung des L-QIF, und unter den in § 18 definierten Kostenfolgen
kindigen und die Auszahlung ihres Anteils am Fondsvermdégen in bar verlangen.
Vorbehalten von dieser Regelung ist das ausserordentliche Kindigungsrecht im
Falle einer Anderung des Fondsvertrags nach Massgabe von § 28 Ziff. 3.

Die Fondsleitung kann unter bestimmten Bedingungen (vgl. 8 17 Ziff. 2), die
wahrend eines Rechnungsjahres gekindigten Anteile vorzeitig zuriickzahlen. Die
ordentliche wie auch die vorzeitige Riickzahlung erfolgt jeweils per 31. Marz und per
30. September, erstmals nach Ablauf von 24 Monate nach Lancierung des L-QIF.

Eine vorzeitige Riuckzahlung (vgl. 8 17 Ziff. 2) liegt im alleinigen Ermessen der
Fondsleitung und hangt massgeblich von der vorhandenen Liquiditdt im
Fondsvermogen ab.

Anleger, die Anteile an diesem Fonds zeichnen, bestatigen und sichern zu, dass sie
die Voraussetzungen fiir zugelassene Anleger in diesen Fonds erfiillen. Die Anleger
sind verpflichtet, der Fondsleitung, der Depotbank und ihren Beauftragten
gegenuber auf Verlangen nachzuweisen, dass sie die gesetzlichen oder
fondsvertraglichen Voraussetzungen fur die Beteiligung am Fondsvermdgen
erfullen respektive nach wie vor erfilllen. Uberdies sind sie verpflichtet, die
Depotbank, die Fondsleitung und deren Beauftragte umgehend zu informieren,
sobald sie diese Voraussetzungen nicht mehr erflllen.

Die Anteile eines Anlegers mussen durch die Fondsleitung in Zusammenarbeit mit
der Depotbank zum jeweiligen Ricknahmepreis zwangsweise zuriickgenommen
werden, wenn:

a) dies zur Wahrung des Rufes des Finanzplatzes, namentlich zur Bekadmpfung der
Geldwascherei, erforderlich ist;

b) der Anleger die gesetzlichen oder vertraglichen Voraussetzungen zur Teilnahme
am Fondsvermaogen nicht mehr erflllt.

Zusatzlich kdénnen die Anteile eines Anlegers durch die Fondsleitung in
Zusammenarbeit mit der Depotbank zum jeweiligen Riicknahmepreis zwangsweise
zuriickgenommen werden, wenn:

a) die Beteiligung des Anlegers am Fondsvermdgen geeignet ist, die
wirtschaftlichen Interessen der Ubrigen Anleger massgeblich zu beeintrachtigen,
insbesondere wenn die Beteiligung steuerliche Nachteile fiir den L-QIF im In-
oder Ausland zeitigen kann;

b) Anlegerihre Anteile in Verletzung von Bestimmungen eines auf sie anwendbaren
in- oder auslandischen Gesetzes, dieses Fondsvertrags oder des Anhanges
erworben haben oder halten;

c) die wirtschaftlichen Interessen der Anleger beeintrachtigt werden, insbesondere
in Fallen, wo einzelne Anleger durch systematische Zeichnungen und unmittelbar
darauffolgende Ricknahmen Vermégensvorteile zu erzielen versuchen, indem
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sie Zeitunterschiede zwischen der Festlegung der Schlusskurse und der
Bewertung des Fondsvermdgens ausnutzen (Market Timing).

Anteile und Anteilsklassen

Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank jederzeit verschiedene
Anteilsklassen schaffen, aufheben oder vereinigen. Alle Anteilsklassen berechtigen
zur Beteiligung am ungeteilten Fondsvermdgen, welches seinerseits nicht
segmentiert ist. Diese Beteiligung kann aufgrund klassenspezifischer
Kostenbelastungen oder Ausschittungen oder aufgrund klassenspezifischer
Ertrdge unterschiedlich ausfallen, und die verschiedenen Anteilsklassen kénnen
deshalb einen unterschiedlichen Nettoinventarwert pro Anteil aufweisen. Fur
klassenspezifische Kostenbelastungen haftet das Fondsvermdgen als Ganzes.

Die Schaffung, Aufhebung oder Vereinigung von Anteilsklassen wird im
Publikationsorgan bekannt gemacht. Nur die Vereinigung gilt als Anderung des
Fondsvertrages im Sinne von § 25.

Die verschiedenen Anteilsklassen konnen sich namentlich hinsichtlich
Kostenstruktur, Referenzwéhrung, Wahrungsabsicherung, Ausschittung oder
Thesaurierung der Ertrdge, Mindestanlage, Kiindigungsfristen sowie Anlegerkreis
unterscheiden.

Vergutungen und Kosten werden nur derjenigen Anteilsklasse belastet, der eine
bestimmte Leistung zukommt. Vergitungen und Kosten, die nicht eindeutig einer
Anteilsklasse zugeordnet werden kénnen, werden den einzelnen Anteilsklassen im
Verhaltnis zum Fondsvermdgens belastet.

Der L-QIF ist nicht in Anteilsklassen unterteilt.

Die Anteile werden nicht verbrieft, sondern buchmassig gefuihrt. Der Anleger ist nicht
berechtigt, die Aushandigung eines auf den Namen oder auf den Inhaber lautenden
Anteilsscheines zu verlangen.

Die Depotbank und die Fondsleitung sind berechtigt, nach eigenem Ermessen
Zeichnungsantrage ohne Angaben von Grunden abzulehnen und zeitweise oder
dauerhaft die Ausgabe von Anteilen auszusetzen oder zu begrenzen.

Richtlinien der Anlagepolitik

Anlagegrundséatze

Einhaltung der Anlagevorschriften

Bei der Auswahl der einzelnen Anlagen und zur Umsetzung der Anlagepolitik
gemass & 8 beachtet die Fondsleitung im Sinne einer ausgewogenen
Risikoverteilung die nachfolgend aufgefihrten Grundsatze und prozentualen
Beschrankungen. Diese beziehen sich auf das Fondsvermégen zu Verkehrswerten
und sind standig einzuhalten. Der L-QIF muss die Anlagebeschrankungen (vgl. C.
Anlagebeschrankungen) zwei Jahre nach Lancierung erfiillen. Die Fondsleitung
kann die Frist einmal um sechs Monate verldngern. Macht die Fondsleitung von
ihrem Recht auf eine Fristverlangerung Gebrauch, so muss sie die Depotbank und
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die Prifgesellschaft unverziglich dartber informieren und den Entscheid in den
Publikationsorganen veréffentlichen oder die Anleger schriftlich orientieren. Nach
Ablauf dieser Frist sind die Anlagebeschrankungen standig einzuhalten.

Werden die Beschréankungen durch Marktverdnderungen tberschritten, so missen
die Anlagen unter Wahrung der Interessen der Anleger innerhalb einer
angemessenen Frist auf das zulassige Mass zuriickgefiihrt werden.

Werden die Anlagevorschriften aktiv verletzt, namentlich durch K&ufe oder
Verkaufe, so missen die Anlagen unverziglich auf das zulassige Mass
zuruickgefuhrt werden. Wird den Anlegern ein aufgrund eines solchen aktiven
Anlageverstosses entstandener Schaden nicht ersetzt, so ist der Anlageverstoss
der Prifgesellschaft unverziiglich mitzuteilen und entweder so rasch wie mdglich in
den Publikationsorganen zu veroffentlichen oder den Anlegern schriftlich
mitzuteilen. Die Mitteilung und die Verdffentlichung missen eine konkrete
Umschreibung des Anlageverstosses und des fiir die Anleger entstandenen
Schadens umfassen. Im Jahresbericht ist Gber s&dmtliche aktiven Anlageverstdsse
Bericht zu erstatten.

Anlageziel und Anlagepolitik

Das Anlageziel des L-QIF besteht hauptsachlich im langfristigen Erhalt des
investierten Kapitals, einem kontinuierlichen Kapitalwachstum sowie der
Ausschittung angemessener Ertrage. Zur Erreichung des Anlageziels investiert der
L-QIF sein Vermdgen nach dem Grundsatz der Risikoverteilung vorwiegend in
Hypothekendarlehen, welche in Verbindung mit Immobilienprojekten und
Immobilien gewéhrt werden, und die mittels Schuldbriefen oder anderen
vertraglichen Grundpfandrechten besichert sind (erst- respektive nachrangige
Darlehen/Hypotheken).  Namentlich  zur  Risikodiversifikation —und  zur
Liguiditatsbewirtschaftung kann der Fonds auch in andere gemass Fondsvertrag
zulassige Anlagen investieren.

Die Fondsleitung investiert mindestens 3/4 (75%) des Gesamtvermdgens nach

Abzug der Liguiditat in

a. Darlehen, welche mit Schuldbrief oder einem anderen vertraglichen
Grundpfandrecht vorwiegend nachrangig besichert sind und denen Schweizer
Immobilien zugrunde liegen sowie von der Fondsleitung (fir den L-QIF)
ausgegeben oder zu markgerechten Preisen gekauft respektive (bernommen
(Sacheinlage) wurden. Die Laufzeit der Darlehen ist in der Regel auf eine
maximale Laufzeit wvon 48 Monaten eingeschrénkt, wobei in
Ausnahmesituationen eine ausserordentliche nachtragliche Verlangerung um bis
zu zwei Mal 12 Monate mdglich sind. Als Ausnahmesituation gelten bspw.
Verzdgerungen im Zusammenhang mit Projektrealisierungen (Promotionen), die
aufgrund unvorhersehbarer Umstande zu Verzégerungen der Kreditriickfihrung
fuhren. In Ausnahmesituationen kénnen auch Darlehen ohne maximale Laufzeit
gewahrt werden, wenn aufgrund rechtlicher oder sonstiger Umstande eine
maximale Laufzeit nicht mdglich ist. Verlangerungen dienen ausschliesslich der
Ruckftuihrung von Darlehen. Wird hingegen zu Beginn der Geschéftsbeziehung
bei der Beurteilung des Geschéfts eine Verlangerungsoption mitverhandelt, so
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ist diese bei der maximalen Laufzeit zu bertcksichtigen. Es wird eine Verteilung
von je einem Drittel in kurzfristige Darlehen (Laufzeit bis zu einem Jahr), einem
Drittel in mittelfristige Darlehen (Laufzeit bis zu zwei Jahren) und einem Drittel in
langerfristige Darlehen (Laufzeit bis zu drei Jahren) angestrebt.

b. Darlehen/Hypotheken, die in Form von besicherten Konsortialdarlehen und/oder
Unterbeteiligungen (syndizierte Darlehen in Form eines stillen Konsortiums) an
einem bestehenden Kreditvertrag eingegangen werden. Die Konsortialdarlehen
respektive die Modalitdten der Unterbeteiligung missen dabei, mit Ausnahme
der Ausgabe respektive des Kaufs respektive der Ubernahme (Sacheinlage)
durch die Fondsleitung (fur das Fondsvermdgen), den Anforderungen von
vorstehendem Bst. a. gendigen.

c. Besicherte Hypothekarkreditforderungen, denen im Zeitpunkt des Erwerbs
gemischt oder kommerziell genutzte Liegenschaften, Wohnliegenschaften, Bau-
und Promotionsprojekte sowie Entwicklungsprojekte in der Schweiz zugrunde
liegen.

Die Vergabe der nachrangigen Darlehen/Hypotheken basiert auf einer ausfihrlichen «Due
Diligence» und einem stringenten Auswahlverfahren, welche einem mehrstufigen Prozess
folgt. Die «Due Diligence» respektive die Prifung von Darlehensanfragen umfasst immer
die Gegenpartei, die Sicherheit(en) und die 6konomischen Aspekte eines potenziellen
Darlehens in einer ganzheitlichen und individuellen Einzelfallbetrachtung. Die Prifung
erfolgt anhand von fix definierten Kreditkriterien. Die Beurteilung der Kreditanfrage und der
Kreditvergabe erfolgt grundsétzlich immer durch die Fondsleitung. Genauere Angaben
finden sich hierzu im Anhang.

B. Die Fondsleitung kann zudem unter Vorbehalt der Anlagebeschrankungen gemass
Abschnitt C. hiernach hochstens 1/4 (25%) des Gesamtfondsvermégens nach
Abzug der Liquiditat in folgende Immobilienanlagen und weitere Anlagen investieren
in:

Immobilienanlagen
a. Grundstiicke einschliesslich Zugehor;
- Als Grundstiicke gelten:

o Wohnbauten im Sinne von Liegenschaften, welche zu Wohnzwecken
dienen;

o Bauten mit gemischter Nutzung, die sowohl Wohn- als auch
kommerziellen Zwecken dienen; eine gemischte Nutzung liegt vor,
wenn der Ertrag aus dem kommerziellen Anteil mehr als 20%, aber
weniger als 60% des Liegenschaftsertrages ausmacht. Bei gemischt
genutzten Liegenschaften werden die Nutzungen gemass den
Ertrdgen den Nutzungssegmenten zugerechnet;

o Liegenschaften, die ausschliesslich oder zu einem Uberwiegenden
Teil kommerziellen Zwecken dienen; Uberwiegend ist der
kommerzielle Anteil an einer Liegenschaft, wenn der Ertrag daraus
mindestens 60% des Liegenschaftsertrags ausmacht (kommerziell
genutzte Liegenschatft);
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- Bauland (inkl. Abbruchobjekte) und angefangene Bauten; unbebaute
Grundstucke mussen nicht erschlossen und nicht fur eine umgehende
Uberbauung geeignet sein sowie nicht Uber eine rechtskraftige
Baubewilligung fur deren Uberbauung verfugen. Zu den damit
einhergehenden Risiken vgl. Ziff. 4.7 des Anhangs.

- Stockwerkeigentum;

- Baurechtsgrundstiicke (inkl. Bauten und Baudienstbarkeiten); unbebaute
Grundsticke mussen nicht erschlossen und nicht fur eine umgehende
Uberbauung geeignet sein sowie nicht Uber eine rechtskraftige
Baubewilligung fur deren Uberbauung verfigen. Zu den damit
einhergehenden Risiken vgl. Ziff. 4.7 des Anhangs.

Miteigentum an Grundstiicken ist nicht zulassig.

Anlagen in Grundsticke sind nur im Rahmen einer Beteiligung an einer
Immobiliengesellschaft geméss nachfolgendem Bst. c. zulassig. Direkte Anlagen
in Grundstiicke sind nicht zulassig.

b. Schuldbriefe oder andere vertragliche Grundpfandrechte nach den Vorgaben
und Beschrankungen gemass vorstehendem Abschnitt A. Schuldbriefe und
andere vertragliche Grundpfandrechte unterstehen entsprechend nicht den
Beschrankungen dieses Abschnitts B,

c. Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, deren
Zweck einzig der Erwerb und Verkauf oder die Vermietung und Verpachtung
eigener Grundstiicke ist, sofern mindestens zwei Drittel ihres Kapitals und der
Stimmen im L-QIF vereinigt sind;

d. Anteile an schweizerischen Immobilienfonds (einschliesslich Real Estate
Investment Trusts) und L-QIFs mit Immobilienanlagen sowie schweizerische
Immobilieninvestmentgesellschaften und -zertifikate, die an einer Bérse oder an
einem anderen geregelten, dem Publikum offenstehenden Markt gehandelt
werden. Die Fondsleitung darf unter Vorbehalt von § 19 Anteile an Zielfonds
erwerben, die unmittelbar oder mittelbar von ihr selbst oder von einer
Gesellschaft verwaltet werden, mit der sie durch gemeinsame Verwaltung oder
Beherrschung oder durch eine direkte oder indirekte Beteiligung verbunden ist.

Die Fondsleitung darf fir Rechnung des Fonds Bauten erstellen oder
Gebaudesanierungen durchfiihren lassen. Sie darf in diesem Fall fiir die Zeit der
Vorbereitung, des Baus oder der Gebaudesanierung der Ertragsrechnung des L-
QIF fur Bauland und angefangene Bauten einen Bauzins zum marktiblichen Satz
gutschreiben, sofern dadurch die Kosten den geschatzten Verkehrswert nicht
Ubersteigen.

Die Grundstiicke sowie Schuldbriefe oder andere vertragliche Grundpfandrechte
sind auf den Namen der Fondsleitung unter Anmerkung der Zugehdrigkeit zum
L-QIF im Grundbuch eingetragen.

Weitere Anlagen
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e. Auf Schweizer Franken (CHF) lautende Anteile an schweizerischen kollektiven
Kapitalanlagen, welche hauptsachlich in vor- oder nachrangigen Immobilien-
Kreditforderungen (senior/junior debts) investieren. Die Fondsleitung darf unter
Vorbehalt von 8 19 Anteile an Zielfonds erwerben, die unmittelbar oder mittelbar
von ihr selbst oder von einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der sie durch
gemeinsame Verwaltung oder Beherrschung oder durch eine wesentliche direkte
oder indirekte Beteiligung verbunden ist.

f. Effekten, das heisst massenweise ausgegebene Wertpapiere und nicht
verurkundete Rechte mit gleicher Funktion (Wertrechte), die an einer Borse oder
an einem anderen geregelten, dem Publikum offenstehenden Markt gehandelt
werden, und die ein Beteiligungs- oder Forderungsrecht oder das Recht
verkorpern, solche Wertpapiere und Wertrechte durch Zeichnung oder
Austausch zu erwerben sowie einen Immobilien-/Immobilienkreditbezug
aufweisen. Vorbehalten davon sind Anlagen gemdass Abschnitt B Bst. ¢ und d.
Anlagen in Effekten aus Neuemissionen sind nicht zul&ssig.

g. Guthaben auf Sicht und auf Zeit mit Laufzeiten bis zu zwo6lf Monaten bei Banken,
die ihren Sitz in der Schweiz oder in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union
haben oder in einem anderen Staat, wenn die Bank dort einer Aufsicht untersteht,
die derjenigen in der Schweiz gleichwertig ist.

C. Die Fondsleitung stellt ein angemessenes Liquiditditsmanagement sicher. Die
Einzelheiten werden im Anhang offengelegt.

89  Flussige Mittel

Die Fondsleitung darf fir das Fondsvermégen zusatzlich angemessene fliissige Mittel in
der Rechnungseinheit des L-QIFs und in allen Wéahrungen, in denen Anlagen zugelassen
sind, halten. Als flussige Mittel gelten Bankguthaben auf Sicht und auf Zeit mit Laufzeiten
bis zu zwolf Monaten.

B Anlagetechniken und -instrumente

§ 10 Effektenleihe

Die Fondsleitung tatigt keine Effektenleihe-Geschafte.

811 Pensionsgeschafte

Die Fondsleitung tatigt keine Pensionsgeschafte.

8 12 Derivate

Die Fondsleitung setzt keine Derivate ein.

8§13 Aufnahme und Gewahrung von Krediten

1. Die Fondsleitung darf fir Rechnung des Fondsvermoégens Kredite zum Zweck der
Umsetzung der Anlagepolitik gewahren.
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2. Die Fondsleitung darf zusatzlich zur kurzfristigen  Sicherung von
Anlagemaoglichkeiten, zur Befriedigung von Ricknahmebegehren oder zur
Uberbriickung von verbindlich zugesicherten Zeichnungen fiir héchstens 50% des
Nettofondsvermdgens vortbergehend Kredite aufnehmen. Die Aufhahme von
Krediten darf nicht zur dauernden Erzielung einer Hebelwirkung verwendet werden.

3. Die Fondsleitung darf ein Gesamtengagement in Bezug auf Kredite, Verpfandung
und Sicherungsubereignung nach dieser § 13 Ziff. 3 und 8 14 Ziff. 4 von héchstens
600% des Nettofondsvermogens eingehen.

8 14 Belastung des Fondsvermdgens und Belastung der Grundsticke

1. Die Fondsleitung darf im Rahmen der ordentlichen Verwaltung nicht mehr als 50%
des Nettofondsvermdgens verpfanden oder zur Sicherung tibereignen.

2. Die Belastung des Fondsvermogens mit Blrgschaften ist nicht gestattet.

3. Die Fondsleitung darf Grundstiicke verpfanden und die Pfandrechte zur Sicherung
Ubereignen.

Die Belastung aller Grundstiicke darf jedoch im Durchschnitt nicht mehr als die
Halfte des Verkehrswerts betragen.

4, Die Fondsleitung darf ein Gesamtengagement in Bezug auf Kredite, Verpfandung
und Sicherungsubereignung nach § 13 Ziff. 3 und dieser 8 14 Ziff. 4 von héchstens
600% des Nettofondsvermogens eingehen.

C. Anlagebeschrankungen

8§ 15 Risikoverteilung und deren Beschrankungen

Risikoverteilungsvorschriften respektive Anlagebeschrankungen, die
ausschliesslich fur Kreditforderungen gemass § 8 Ziff. 1 Abschnitt A gelten:

1. Bei der Verfolgung der in 8 8 beschriebenen Anlagezielen respektive der
Anlagepolitik beachtet die Fondsleitung folgende Anlagebeschrankungen beztiglich
der Verteilung der Anlagen:

a. Mindestens 10 unterschiedliche Darlehensnehmer und maximal 20% des
Fondsvermdgens bei einem einzelnen Darlehensnehmer (inklusive mit diesen
verbundenen Gesellschaften);

b. Darlehen an nahestehende Personen bis zu maximal 15% des Fondsvermogens.
Als nahestehende Personen gelten Personen gemass Art. 91a KKV;

c. Es gilt eine Mindestgrosse von CHF 1.0 Mio. pro Kredit (vertraglicher
Kreditrahmen);

d. Der maximale Belehnungswert Uber alle den Kreditforderungen im
Fondsvermdgen zugrundeliegenden Grundstiicke betragt 80%;

e. Es durfen nur Kredite im Zusammenhang mit Grundstiicken in der Schweiz
vergeben werden.

Risikoverteilungsvorschriften respektive Anlagebeschrankungen, die
ausschliesslich fur Kreditforderungen gemass § 8 Ziff. 1 Abschnitt B gelten:
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1. Die Fondsleitung darf hochstens 10% des Fondsvermogens in Effekten desselben
Emittenten anlegen. Der Gesamtwert der Effekten der Emittenten, bei welchen mehr
als 5% des Fondsvermégens angelegt sind, darf 33% des Fondsvermdgens nicht
Ubersteigen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Ziff. 3.

2. Die Fondsleitung darf hochstens 20% des Fondsvermdgens in Guthaben auf Sicht
und auf Zeit bei derselben Bank anlegen. In diese Limite sind sowohl die fliissigen
Mittel gemass 8 9 als auch die Anlagen in Bankguthaben gemass § 8
einzubeziehen.

3. Anlagen, Guthaben und Forderungen desselben Emittenten respektive Schuldners
gemass Ziff. 1 und 2 dirfen insgesamt 20% des Fondsvermdgens nicht tUbersteigen.

4. Die Anlagen gemass Ziff. 1 und 3 oben bei der derselben Unternehmensgruppe
dirfen 15% des Fondsvermdgens nicht Ubersteigen.

5. Die Fondsleitung darf hochstens 10% des Fondsvermdgens in Anteilen derselben
kollektiven Kapitalanlage anlegen.

6. Die Fondsleitung darf keine Beteiligungsrechte erwerben, die insgesamt mehr als
10% der Stimmrechte ausmachen oder die es ihr erlauben, einen wesentlichen
Einfluss auf die Geschaftsleitung eines Emittenten auszuiben.

7. Die Fondsleitung darf fir das Fondsvermdgen hochstens je 10% der
stimmrechtslosen Beteiligungspapiere, der Schuldverschreibungen und desselben
Emittenten sowie hochstens 25% der Anteile an anderen kollektiven Kapitalanlagen
erwerben.

8. Diese Beschrankungen gelten nicht, wenn sich im Zeitpunkt des Erwerbs der
Bruttobetrag der Schuldverschreibungen der Anteile an anderen kollektiven
Kapitalanlagen nicht berechnen lasst.

Risikoverteilungsvorschriften respektive Anlagebeschrankungen, die

ausschliesslich fur Immobilienanlagen gemass § 8 Ziff. 1 Abschnitt B gelten:

1. Die Anlage in ein einziges Grundstiick ist zulassig. Siedlungen, die nach den
gleichen baulichen Grundsatzen erstellt worden sind, sowie aneinandergrenzende
Parzellen gelten als ein einziges Grundstick.

2. Der Verkehrswert eines Grundstiicks darf nicht mehr als 25% des Vermoégens des
L-QIF betragen.

3. Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene Bauten bis hdchstens
25%.

4, Baurechtsgrundstiicke bis héchstens 25%.

5. Die Anlagen nach Ziff. 3 und 4 vorstehend zusammen bis héchstens 40%.

6. Anteile an Immobilienfonds, L-QIFs mit Immobilienanlagen und

Immobilieninvestmentgesellschaften bis hochstens 25%. Anteile an anderen
schweizerischen kollektiven Kapitalanlagen (ohne schweizerische Immobilienfonds)
hdchstens 25%; Forderungswertpapiere und -wertrechte héchstens 25%.

Obige Anlagebeschrankungen beziehen sich auf das Gesamtvermégen des L-QIFs.
Die Anlagebeschrankungen nach Ziff. 1 bis 5 gelten fir Anlagen in Grundstiicke im
Rahmen von Beteiligungen an Immobiliengesellschaften geméass § 8 Zziff. 1
Abschnitt B Bst. c. Direkte Anlagen in Grundstlicke sind nicht zulassig.
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V. Berechnung des Nettoinventarwertes sowie Ausgabe und
Rucknahme von Anteilen und Schatzungsexperten

8§16 Berechnung des Nettoinventarwertes und Beizug von Schéatzungsexperten

1. Der Nettoinventarwert des L-QIFs wird zum Verkehrswert auf Ende des
Rechnungsjahres und quartalsweise auf das Ende des jeweiligen Quartals sowie fir
jeden Tag, an welchem Anteile ausgegeben oder zurickgenommen werden, in
Schweizer Franken (CHF) berechnet. Fir Tage, an welchen die Bérsen bzw. Markte
der Hauptanlagelander des Fondsvermdgens geschlossen sind (z.B. Banken- und
Borsenfeiertage), findet keine Berechnung des Fondsvermdégens statt.

2. An einer Borse oder an einem anderen geregelten, dem Publikum offenstehenden
Markt gehandelte Anlagen sind mit den am Hauptmarkt bezahlten aktuellen Kursen
zu bewerten. Andere Anlagen oder Anlagen, fur die keine aktuellen Kurse verfiigbar
sind, sind mit dem Preis zu bewerten, der bei sorgfaltigem Verkauf im Zeitpunkt der
Schétzung wahrscheinlich erzielt wirde. Die Fondsleitung wendet in diesem Fall zur
Ermittlung des Verkehrswertes angemessene und in der Praxis anerkannte
Bewertungsmodelle und -grundsatze an.

3. Kollektive Kapitalanlagen, die an einer Borse oder an einem anderen geregelten,
dem Publikum offenstehenden Markt gehandelt werden, sind mit den am
Hauptmarkt bezahlten aktuellen Kursen zu bewerten. Nicht kotierte kollektive
Kapitalanlagen sind mit den auf dem Nettoinventarwert basierenden
Rucknahmepreis zu bewerten. Sind fur diese kollektiven Kapitalanlagen keine
aktuellen Kurse oder Preise verfligbar, so sind sie mit dem Preis zu bewerten, der
bei einem sorgfaltigen Verkauf oder einer Ricknahme wahrscheinlich erzielt wirde
(«fair value»). Die Fondsleitung wendet in diesem Fall angemessene und in der
Praxis anerkannte Bewertungsmodelle und -grundsatze an.

4, Der Wert der Darlehen (sogenannte «Performing Loans») berechnet sich nach dem
Verkehrswert bzw. zu dem Preis, der bei sorgfaltigem Verkauf im Zeitpunkt der
Schatzung wahrscheinlich erzielt wirde (vgl. Art. 88 Abs. 2 KAG).

Falls Hypothekarkreditnehmer mit Zins- oder Darlehensriickzahlungen beziglich
der Hypothekarkreditforderungen in Verzug sind oder sich eine Verschlechterung
der Bonitdt des Hypothekarkredithehmers abzeichnet (sogenannte «Non-
Performing Loans), nimmt die Fondsleitung marktgerechte Bewertungskorrekturen
vor. Die Korrektur erfolgt dabei gestitzt auf den Nominalwert des Darlehens
abziglich einer Wertberichtigungs- und Abschreibungskomponente, welche unter
Berlicksichtigung des erwarteten Verkaufserloses der besicherten Liegenschaft(en)
festgelegt wird.

Der Wert der Darlehen im Falle einer Sacheinlage richtet sich nach dem
Verkehrswertprinzip im Zeitpunkt der Sacheinlage.

5. Die Fondsleitung lasst auf den Abschluss jedes Rechnungsjahrs sowie bei der
Ausgabe von Anteilen den Verkehrswert der zum L-QIF gehérenden Grundstiicke
durch unabhangige Schatzungsexperten Uberprifen. Dazu beauftragt die
Fondsleitung mit Genehmigung der Aufsichtsbehdrde mindestens zwei natiirliche
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oder eine juristische Person als unabhangige Schétzungsexperten. Die
Besichtigung der Grundstucke durch die Schatzungsexperten ist mindestens alle
drei Jahre zu wiederholen. Bei Erwerb/Verdusserung von Grundstiicken lasst die
Fondsleitung die Grundstiicke vorgangig schéatzen. Bei Verausserungen ist eine
neue Schatzung nicht notig, sofern die bestehende Schéatzung nicht alter als 3
Monate ist und sich die Verhaltnisse nicht wesentlich geadndert haben.

6. Die Bewertung der Grundstucke fur den L-QIF erfolgt nach der aktuellen Asset
Management Association Switzerland Richtlinie fir die Immobilienfonds.

7. Bei allen durch das Fondsvermogen gewahrten Darlehen dienen Grundstuicke als
Sicherheit. Die Grundstiicke/Sicherheiten des Fondsvermégens werden von der
Fondsleitung bewertet und zusatzlich von den unabhéngigen Schatzungsexperten
auf deren Marktkonformitat plausibilisiert und bestatigt.

8. Die Bewertung von Bauland und angefangenen Bauten erfolgt nach dem
Verkehrswertprinzip. Die Fondsleitung lasst die angefangenen Bauten, welche zu
Verkehrswerten aufgefihrt werden, auf den Abschluss des Rechnungsjahres
schatzen.

9. Bankguthaben werden mit ihrem Forderungsbetrag plus aufgelaufene Zinsen
bewertet. Bei wesentlichen Anderungen der Marktbedingungen oder der Bonitat
wird die Bewertungsgrundlage fur Bankguthaben auf Zeit den neuen Verhaltnissen
angepasst.

10. Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem Verkehrswert des
Fondsvermdgen, vermindert um allfallige Verbindlichkeiten des L-QIF sowie um die
bei einer allfalligen Liquidation des L-QIF wahrscheinlich anfallenden Steuern,
dividiert durch die Anzahl der im Umlauf befindlichen Anteile. Er wird auf zwei Stellen
nach dem Komma gerundet.

§ 17 Ausgabe und Ricknahme von Anteilen

1. Die Zeichnungsantrage fir Anteile werden angewendet auf das Rechnungsjahr
guartalsweise an einem im Anhang genannten Bankwerktag (Auftragstag) bis
spatestens zur im Anhang angegebenen Zeit von der Depotbank
entgegengenommen. Ricknahmeantrage fur Anteile werden angewendet auf das
Rechnungsjahr halbjahrlich unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von sechs
Monaten, erstmals nach Ablauf von 24 Monaten ab der Lancierung des L-QIF (8 5
Ziff. 5) an einem im Anhang genannten Bankwerktag (Auftragstag) bis spatestens
zur im Anhang angegebenen Zeit von der Depotbank entgegengenommen.

Die Anteile werden am jeweiligen im Anhang festgelegten Bankwerktag bewertet
(Bewertungstag bzw. Ausgabe- und/oder Ricknahmetag). Auf der Basis des an
diesem Tag berechneten Nettoinventarwertes werden die Anteile auf den
entsprechenden, im Anhang erwahnten Bankwerktag abgerechnet (Valutatag). Der
zur Abrechnung gelangende Nettoinventarwert ist im Zeitpunkt der Auftragserteilung
noch nicht bekannt (sog. Forward Pricing). Er wird am Bewertungstag aufgrund der
Schlusskurse des dem Bewertungstag vorangehenden Bankwerktags berechnet.
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Die vorzeitigen Rucknahmen von Anteilen erfolgt in Ubereinstimmung mit Ziff. 4.2
des Anhangs und 8 5 Ziff. 6 des Fondsvertrags. Die Fondsleitung kann die wahrend
eines Rechnungsjahres gekiindigten Anteile vorzeitig zuriickzahlen, wenn:

a. Der Anleger dies bei der Kiindigung schriftlich verlangt;

b. Samtliche Anleger, die eine vorzeitige Riickzahlung gewinscht haben, befriedigt
werden kénnen.

Die vorzeitige Ruckzahlung erfolgt vollstandig oder in Teilbetragen zum NAV
gemass 8 16 Ziff. 1.

Der Ausgabe- und Ricknahmepreis der Anteile basiert auf dem geméss § 16
berechneten Nettoinventarwert je Anteil. Bei der Ausgabe und Rucknahme von
Anteilen kann zum Nettoinventarwert eine Ausgabekommission gemass § 18
zugeschlagen respektive eine Ricknahmekommission gemadss § 18 vom
Nettoinventarwert abgezogen werden. Ausgabe- und Rucknahmepreis werden auf
zwei Stellen nach dem Komma gerundet.

Die Nebenkosten fur den An- und Verkauf der Anlagen (Handanderungssteuern,
Notariatskosten, Gebihren, marktkonforme Courtagen, Abgaben usw.), die dem
Fondsvermdgen aus der Anlage des einbezahlten Betrages bzw. aus dem Verkauf
eines dem gekindigten Anteil entsprechenden Teils der Anlagen erwachsen,
werden dem Anleger belastet.

Die Fondsleitung kann die Ausgabe der Anteile jederzeit einstellen sowie Antrage
auf Zeichnung oder Umtausch von Anteilen zuriickweisen.

Die Fondsleitung kann im Interesse der Gesamtheit der Anleger die Rickzahlung
der Anteile voriibergehend und ausnahmsweise aufschieben, wenn:

a) ein Markt, welcher Grundlage fur die Bewertung eines wesentlichen Teils des
Fondsvermdgens bildet, geschlossen ist oder wenn der Handel an einem solchen
Markt beschrankt oder ausgesetzt ist;

b) ein politischer, wirtschaftlicher, militdrischer, monetarer oder anderer Notfall
vorliegt;

¢) wegen Beschrankungen des Devisenverkehrs oder Beschrankungen sonstiger
Ubertragungen von Vermogenswerten Geschafte fur den L-QIF undurchfiihrbar
werden;

d) zahlreiche Anteile gekiindigt werden und dadurch die Interessen der Ubrigen
Anleger wesentlich beeintrachtigt werden kénnen.

Die Fondsleitung teilt den Entscheid Uber den Aufschub unverziglich der
Prifgesellschaft sowie in angemessener Weise den Anlegern mit. Bei einem Gating
ist der verbleibende Teil der Rilcknahmeantrdge als fiir den nachsten
Bewertungstag eingegangen zu betrachten.

Solange die Riickzahlung der Anteile aus den unter Ziff. 5 Bst. a bis ¢ genannten
Grinden aufgeschoben ist oder im Falle eines Gating, findet keine Ausgabe von
Anteilen statt.

Jeder Anleger kann beantragen, dass er im Falle einer Zeichnung anstelle einer
Einzahlung in bar Anlagen an das Fondsvermogen leistet (,Sacheinlage“ oder
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,contribution in kind“ genannt). Der Antrag ist zusammen mit der Zeichnung zu
stellen. Die Fondsleitung ist nicht verpflichtet, Sacheinlagen zuzulassen.

Die Fondsleitung entscheidet allein Uber Sacheinlagen und stimmt solchen
Geschaften nur zu, sofern die Ausfihrung der Transaktionen vollumfanglich im
Einklang mit der Anlagepolitik des Fonds steht und die Interessen der Ubrigen
Anleger dadurch nicht beeintréchtigt werden.

Die im Zusammenhang mit einer Sacheinlage zusatzlich anfallenden Kosten durfen
nicht dem Fondvermdgen belastet werden. Kosten, die bei einem Erwerb von
Anlagen anfallen, diirfen dem Fondsvermogen belastet werden.

Die Fondsleitung erstellt bei Sacheinlagen einen Bericht, der Angaben zu den
einzelnen Ubertragenen Anlagen, dem Wert dieser Anlagen am Stichtag der
Ubertragung, die Anzahl der als Gegenleistung ausgegebenen Anteile und einen
allfalligen Spitzenausgleich in bar enthélt. Die Depotbank pruft bei jeder
Sacheinlage die Einhaltung der Treuepflicht durch die Fondsleitung sowie die
Bewertung der Ubertragenen Anlagen und der ausgegebenen Anteile, bezogen auf
den massgeblichen Stichtag. Die Depotbank meldet Vorbehalte oder
Beanstandungen unverziglich der Prifgesellschatft.

Sacheinlagetransaktionen sind im Jahresbericht zu nennen.

Bringt ein Anleger eine von der Fondsleitung genehmigte Sacheinlage ein, kdnnen
die Bezugsrechte der bestehenden Anleger aufgehoben werden.

9. Die Fondsleitung behalt sich unter ausserordentlichen Umstanden, wie bspw. die
ungenudgende Liquiditat in den Hauptanlagemarkten des Fondsvermégens oder
ungunstige Marktbedingungen, im Interesse der im Fondsvermdgen verbleibenden
Anleger, die anteilige Kuirzung aller Rucknahmeantrage (Gating) an
Bewertungstagen vor, an welchen die Gesamtsumme der Riicknahmen netto 10 %
des Fondsvermoégens Ubersteigt. Unter diesen Umstanden kann die Fondsleitung
entscheiden, alle Ricknahmeantrage proportional und im gleichen Verhéltnis nach
eigenem Ermessen zu kirzen. Der verbleibende Teil der Riicknahmeauftrage ist als
fur den néchsten Bewertungstag eingegangen zu betrachten und wird zu den an
diesem Bewertungstag geltenden Bedingungen abgewickelt. Eine bevorzugte
Behandlung aufgeschobener Riicknahmeantrage findet somit nicht statt.

Die Fondsleitung teilt den Entscheid tUber die Anwendung sowie die Aufhebung des
Gatings unverziglich der Prifgesellschaft und der Depotbank mit und veroffentlicht
den Entscheid in den Publikationsorganen oder informiert die Anleger schriftlich.

V. Vergutungen und Nebenkosten

8§18 Vergutungen und Nebenkosten zulasten der Anleger

1. Bei der Ausgabe von Anteilen kann dem Anleger eine Ausgabekommission
zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/oder von Vertreiber im In- und
Ausland von zusammen hdchstens 3.0% des Nettoinventarwertes belastet werden.
Der zurzeit massgebliche Satz ist aus dem Anhang ersichtlich.

2. Bei der Riicknahme von Anteilen kann dem Anleger eine Riicknahmekommission
zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/oder von Vertreiber im In- und
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Ausland von zusammen hdchstens 3.0% des Nettoinventarwerts belastet werden.
Der zurzeit massgebliche Satz ist aus dem Anhang ersichtlich.

3. Bei der Ausgabe und Ricknahme von Anteilen erhebt die Fondsleitung zudem
zugunsten des Fondsvermogens die Nebenkosten, die dem L-QIF aus der Anlage
des einbezahlten Betrages bzw. aus dem Verkauf eines dem gekiindigten Anteil der
Anlagen erwachsen (vgl. 8 19 Ziff. 4). Der jeweils angewandte Satz ist aus dem
Anhang ersichtlich.

4. Die Fondsleitung erhebt dem Anleger auf dem Nettoinventarwert seiner zur
Rickgabe vorgesehenen Anteile und zur Kompensation von allfalligen Preis-
/Wertabschlagen, welche die Hypothekarkredit- und Darlehensforderungen bei
deren Verkauf im Rahmen von Riickgaben von Fondsanteilen erfahren, zuséatzlich
zu einer allfadligen Ricknahmekommission geméass Ziff. 2  hiervor
Rucknahmespesen in der Hohe von max. 5.0% (vgl. auch Ziff. 6.4.4 im Anhang).

8§19 Vergutungen und Nebenkosten zulasten des Fondsvermdégens

1. Fir die Leitung, die Vermodgensverwaltung und die Vertriebstatigkeit stellt die
Fondsleitung zu Lasten des Fondsvermdgens eine Kommission von jahrlich
maximal 3.0% des Gesamtfondsvermdgens in Rechnung, die pro rata temporis bei
jeder Berechnung des Nettoinventarwertes dem Fondsvermégen belastet und
jeweils am Quartalsende ausbezahlt wird (Verwaltungskommission, inkl.
Vertriebskommission).

Die Verwaltungskommission enthalt auch die Kosten fir das Servicing der
Hypothekarkredite durch den Servicer, jedoch nicht die Kosten fiir eine allenfalls
notwendige Verwertung. Der effektiv angewandte Satz der Verwaltungskommission
ist jeweils aus dem Jahresbericht ersichtlich.

2. Neben der Verwaltungskommission, inkl. Vertriebskommission, kann die
Fondsleitung  dem Fondsvermbégen eine  jahrliche  erfolgsbezogene
Verwaltungskommission («Performance Fee») belasten. Erzielt der L-QIF auf das
@ Gesamtanlagevermdgen eine Anlagerendite von mehr als 6% p.a. («Hurdle
Rate»), steht der Fondsleitung maximal 20% der Uberrendite als Performance Fee
zu. Die Hurdle Rate wird in der Rechnungseinheit des L-QIF berechnet. Anspruch
auf die Performance Fee besteht nur, wenn der L-QIF eine Anlagerendite Uber der
Hurdle Rate erzielt. Die Perfomance Fee unterliegt keine High Watermark (HWM).
Der effektiv angewandte Satz der Performance Fee ist jeweils im Jahresbericht
ersichtlich.

Die Performance Fee wird auf dem Bewertungs-Nettoinventarwert je Anteilsklasse
in der Rechnungseinheit des jeweiligen Teilvermdgens berechnet und ausbezahlt.

Die Basis zur Berechnung der Performance Fee ist der Erstausgabepreis oder der
jeweils letzte Bewertungs-Nettoinventarwert eines Anteils des L-QIFs (nach
Belastung der Verwaltungskommission und vor Belastung der Performance Fee).

Die Performance Fee wird bei jeder Berechnung des Bewertungs-
Nettoinventarwerts ermittelt und, falls die Voraussetzungen erflllt sind, eine
Ruckstellung gebildet.
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Allfallige Bruttoausschittungen und Anderungen der Berechnungsgrundlage
zufolge Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen werden adjustiert.

Die Performance Fee wird innert vier Monaten nach Abschluss des
Rechnungsjahres ausbezahlt.

Fir die Aufbewahrung des Fondsvermoégens, die Besorgung des Zahlungsverkehrs
und die sonstigen in 8§ 4 aufgefihrten Aufgaben der Depotbank belastet die
Depotbank dem L-QIF eine Kommission (Depotbankkommission) von jahrlich
maximal 1.0% des Nettofondsvermdgens. Diese Kommission wird jahrlich gezahilt.

Der effektiv angewandte Satz der Depotbankkommission ist jeweils aus dem
Jahresbericht ersichtlich.

Die Fondsleitung und Depotbank haben ausserdem Anspruch auf Ersatz der
folgenden Auslagen, die ihnen in Ausfihrung des Fondsvertrages entstanden sind:

a) Kosten im Zusammenhang mit dem An- und Verkauf von Anlagen, einschliesslich
marktublichen Courtagen, Kommissionen, Abrechnungs- und
Abwicklungskosten, Steuern und Abgaben, sowie Kosten fiir die Uberpriifung
und Aufrechterhaltung von Qualitatsstandards bei physischen Anlagen;

b) Abgaben der Aufsichtsbehorde fiir die Griindung, Anderung, Liquidation, Fusion
oder Vereinigung des L-QIF;

c¢) Jahresgebuhr der Aufsichtsbehérde;

d) Honorare der Priifgesellschaft fur die Prifung sowie fur Bescheinigungen im
Rahmen von Griindungen, Anderungen, Liquidation, Fusion oder Vereinigungen
des L-QIF;

e) Honorare fur Rechts- und Steuerberater im Zusammenhang mit Griindungen,
Anderungen, Liquidation, Fusion oder Vereinigung des L-QIF sowie der
allgemeinen Wahrnehmung der Interessen des L-QIF und seiner Anleger;

f) Kosten fur die Publikation des Nettoinventarwertes des L-QIF sowie samtliche
Kosten fir Mitteilungen an die Anleger, welche nicht einem Fehlverhalten der
Fondsleitung zuzuschreiben sind, einschliesslich der Ubersetzungskosten;

g) Kosten fiir den Druck und die Ubersetzung juristischer Dokumente sowie der
Jahres- und etwaigen Halbjahresberichten des L-QIF;

h) Kosten fir eine allfallige Eintragung des L-QIF bei einer auslandischen
Aufsichtsbehorde, namentlich von der auslandischen Aufsichtsbehorde
erhobene Kommissionen, Ubersetzungskosten sowie die Entschadigung des
Vertreters oder der Zahlstelle im Ausland;

i) Kosten im Zusammenhang mit der Auslbung von Stimmrechten oder
Glaubigerrechten durch den L-QIF, einschliesslich der Honorarkosten fiir externe
Berater;

j) Kosten und Honorare im Zusammenhang mit im Namen des L-QIF
eingetragenem geistigen Eigentum oder mit Nutzungsrechten des L-QIF;

k) alle Kosten, die durch die Ergreifung ausserordentlicher Schritte zur Wahrung der
Anlegerinteressen durch die Fondsleitung, den Vermdégensverwalter oder die
Depotbank verursacht werden;
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[) Kosten fur die Registrierung oder Verldngerung des Identifikators eines
Rechtstragers (Legal Entity Identifier) bei in- und auslandischen
Registrierungsstellen;

m) Kosten und Gebuihren im Zusammenhang mit einer Kotierung;

n) Kosten und Geblhren fir den Einkauf und die Nutzung von Daten und
Datenlizenzen, soweit sie dem L-QIF zugerechnet werden kdnnen und keine
Recherchekosten darstellen;

0) Kosten und Gebihren fir die Nutzung und Uberpriifung unabhangiger Label.

Zusatzlich haben Fondsleitung und Depotbank Anspruch auf Ersatz der folgenden
Auslagen, die ihnen in Ausfihrung des Fondsvertrages entstanden sind:

a) Kosten fur den An- und Verkauf von Immobilienanlagen, namentlich markttbliche
Vermittlungskommissionen, Berater- und Anwaltshonorare, Notar- und andere
Gebuhren sowie Steuern;

b) marktibliche an Dritte bezahlte Courtagen im Zusammenhang mit Erst- und
Wiedervermietungen von Immobilien;

¢) marktibliche Kosten fiir die Verwaltung der Liegenschaften durch Dritte;

d) Liegenschaftsaufwand, sofern dieser marktiblich ist und nicht von Dritten
getragen wird, insbesondere Unterhalts- und Betriebskosten einschliesslich
Versicherungskosten, offentlich-rechtliche Abgaben sowie Kosten flr Service-
und Infrastrukturdienstleistungen;

e) Honorare der unabhangigen Schatzungsexperten sowie allfalliger weiterer
Experten fur den Interessen der Anleger dienende Abklarungen. Darin
eingeschlossen sind namentlich auch die Honorare der unabhéngigen
Schatzungsexperten fir die Plausibilititsprifung der Bonitat einer
angemessenen Auswahl von Hypothekarkrediten und Darlehen und die
unabhangige Kontrolle der relevanten Prozesse und der Organisation;

f) Beratungs- und Verfahrenskosten im Zusammenhang mit der allgemeinen
Wahrnehmung der Interessen des L-QIF und seiner Anleger;

g) Kosten und Geblhren im Zusammenhang mit einem regelmassigen borslichen
oder ausserborslichen Handels der Anteile des L-QIF.

Die Fondsleitung kann fiir ihre eigenen Bemihungen im Zusammenhang mit den
folgenden Tatigkeiten eine Kommission erheben, sofern die Tatigkeit nicht von
Dritten ausgeliibt wird:

a) Kauf und Verkauf von Grundstliicken, bis zu maximal 3.0% des Kaufs- oder
Verkaufspreises;

b) Erstellung von Bauten, bei Renovationen und Umbauten, bis zu maximal 4.0%
der Baukosten;

c) Verwaltung der Liegenschaften, bis zu maximal 5.0% der jahrlichen
Bruttomietzinseinnahmen.

Die Kosten, Gebiihren und Steuern im Zusammenhang mit der Erstellung von
Bauten, Sanierungen und Umbauten (namentlich marktiibliche Planer- und
Architektenhonorare, Kosten flr die Einriumung von Dienstbarkeiten etc.) werden
direkt den Gestehungskosten der Immobilienanlagen zugeschlagen.
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8. Die Kosten nach Ziff. 4 Bst. a) und Ziff. 5 Bst. a) werden direkt dem Einstands- bzw.
Verkaufswert zugeschlagen.

9. Die Leistungen der Immobiliengesellschaften an die Mitglieder ihrer Verwaltung, die
Geschaéftsfilhrung und das Personal sind auf die Vergltungen anzurechnen, auf
welche die Fondsleitung nach § 19 Anspruch hat.

10. Die Fondsleitung und deren Beauftragte kbnnen gemass den Bestimmungen im
Prospekt Retrozessionen zur Entschadigung der Vertriebstatigkeit von
Fondsanteilen und Rabatte, um die auf den Anleger entfallenden, dem L-QIF
belasteten Gebuhren und Kosten zu reduzieren, bezahlen.

11. Zudem tragt der L-QIF séamtliche im Zusammenhang mit einer allenfalls
notwendigen Verwertung eines Hypothekarkredits respektive Darlehens
anfallenden Kosten wie namentlich alle Kosten im Zusammenhang mit der
Einleitung und Durchfiihrung von Verwertungsverfahren auf Grundpfand sowie
Kosten im Zusammenhang mit der Bewertung von zugrundeliegenden
Liegenschaften durch Diritte.

12. Die Verwaltungskommission der Zielfonds, in die investiert wird, darf unter
Bertcksichtigung von allfalligen Retrozessionen und Rabatten hdchstens 3.0%
betragen. Im Jahresbericht ist der maximale Satz (Anteil) der
Verwaltungskommission, den der L-QIF einerseits und der Zielfonds andererseits
tragen, in die investiert wird, unter Bertcksichtigung von allfalligen Retrozessionen
und Rabatten anzugeben.

13. Erwirbt die Fondsleitung Anteile anderer kollektiver Kapitalanlagen, die unmittelbar
oder mittelbar von ihr selbst oder von einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der
sie durch gemeinsame Verwaltung oder Beherrschung oder durch eine wesentliche
direkte oder indirekte Beteiligung verbunden ist ("verbundene Zielfonds"), so darf
sie allfallige Ausgabe- oder Ricknahmekommissionen der verbundenen Zielfonds
nicht dem L-QIF belasten.

8§20 Weitere Vergutungen und Nebenkosten von Dritten

Fur die Bemuhungen bei der Akquisition, Due Diligence, Verhandlungen und fiir den
Abschluss von Darlehen/Hypotheken sowie der Abtretung/Verdusserung derselben an
Dritte kann durch die damit betraute Partei (Fondsleitung) eine Gebihr von maximal 3.0%
des gesprochenen Darlehensbetrages beim Darlehensnehmer erhoben werden
(Arrangement Fee). Die Gebuhr wird weder dem Fondsvermégen noch dem Anleger
belastet, sondern direkt vom Darlehensnehmer erhoben. Wird keine Arrangement Fee
erhoben oder deckt die erhobene Arrangement Fee die Bemihungen der Fondsleitung
nicht vollstandig, kann die Fondsleitung die Auslagen gemass den Bestimmungen von § 19
erheben. Die Arrangement Fee wird direkt dem Einstandswert zugeschlagen resp. dem
Verkaufswert abgezogen.

VI. Rechenschaftsablage und Prifung

8 21 Rechenschaftsablage
1. Die Rechnungseinheit des L-QIF ist der Schweizer Franken (CHF).
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2. Das Rechnungsjahr des L-QIF lauft jeweils vom 1. Januar bis zum 31. Dezember.

Innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres veroffentlicht die
Fondsleitung einen gepriften Jahresbericht des L-QIF.

4. Das Auskunftsrecht des Anlegers gemass § 5 Ziff. 4 bleibt vorbehalten.

§22 Prifung

Die Prifgesellschaft prift, ob die Fondsleitung und die Depotbank die gesetzlichen und
vertraglichen Vorschriften wie auch die allenfalls auf sie anwendbaren Standesregeln der
Asset Management Association Switzerland eingehalten haben. Ein Kurzbericht der
Prufgesellschaft zur publizierten Jahresrechnung erscheint im Jahresbericht.

VII. Verwendung des Erfolges und Ausschittungen

8§23 Verwendung des Erfolges und Ausschittungen

1. Der Nettoertrag des L-QIF wird jahrlich spatestens innerhalb von vier Monaten nach
Abschluss des Rechnungsjahres in der Rechnungseinheit Schweizer Franken
(CHF) an die Anleger ausgeschiittet.

Die Fondsleitung kann zusatzlich Zwischenausschittungen aus den Ertragen
vornehmen.

2. Bis zu 30% des Nettoertrages kdnnen auf neue Rechnung vorgetragen werden. Auf
eine Ausschittung kann verzichtet und der gesamte Nettoertrag kann auf neue
Rechnung vorgetragen werden, wenn

a. der Nettoertrag des laufenden Geschéftsjahres und die vorgetragenen Ertréage
aus frUheren Rechnungsjahren des L-QIF weniger als 1% des
Nettoinventarwertes des L-QIF betragt, und;

b. der Nettoertrag des laufenden Geschéftsjahres und die vorgetragenen Ertrage
aus fruheren Rechnungsjahren des L-QIF weniger als eine Einheit der
Rechnungseinheit des L-QIF betragt.

3. Realisierte Kapitalgewinne aus der Verausserung von Sachen und Rechten kénnen
von der Fondsleitung ausgeschttet oder zur Wiederanlage zurlickbehalten werden.

VIIl.  Publikationen des L-QIFs

8 24 Publikationen des L-QIFs und Mitteilungen, Moglichkeiten der
Informationsbeschaffung

1. Publikationsorgan des L-QIFs ist das im Anhang genannte Printmedium oder
elektronische Medium. Der Wechsel des Publikationsorgans ist im
Publikationsorgan anzuzeigen.

2. Im Publikationsorgan werden insbesondere Zusammenfassungen wesentlicher
Anderungen des Fondsvertrages unter Hinweis auf die Stellen, bei denen die
Anderungen im Wortlaut kostenlos bezogen werden koénnen, der Wechsel der
Fondsleitung und/oder der Depotbank, die Schaffung, Aufhebung oder Vereinigung
von Anteilsklassen sowie die Liquidation des Fonds veroffentlicht. Anderungen, die
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von Gesetzes wegen erforderlich sind, welche die Rechte der Anleger nicht
berihren oder die ausschliesslich formeller Natur sind, sind von der
Publikationspflicht ausgenommen.

3. Die Fondsleitung publiziert die Ausgabe- und Ricknahmepreise bzw. den
Nettoinventarwert mit dem Hinweis ,exklusive Kommissionen® bei jeder Ausgabe
und Ricknahme von Anteilen in dem im Anhang genannten Print- oder
elektronischen Medium. Die Preise werden gemass den Angaben im Anhang
publiziert.

4. Der Fondsvertrag mit Anhang sowie die jeweiligen Jahresberichte kbnnen bei der
Fondsleitung, der Depotbank und bei allen Vertreibern kostenlos bezogen werden.

IX. Umstrukturierung und Auflésung

§ 25 Vereinigung mit einem anderen L-QIF

1. Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank den L-QIF mit einem
anderen L-QIF vereinigen, indem sie auf den Zeitpunkt der Vereinigung die
Vermogenswerte und Verbindlichkeiten des zu ubertragenden L-QIF auf den
Ubernehmenden L-QIF Ubertrégt. Die Anleger des ubertragenden L-QIF erhalten
Anteile am Ubernehmenden L-QIF in entsprechender Hohe. Auf den Zeitpunkt der
Vereinigung wird der Ubertragende L-QIF ohne Liquidation aufgelost und der
Fondsvertrag des Gbernehmenden L-QIF gilt auch flr den tbertragenden L-QIF.

2. L-QIF kdnnen nur vereinigt werden, sofern:
a) die entsprechenden Fondsvertrage dies vorsehen;
b) sie von der gleichen Fondsleitung verwaltet werden;

c) die entsprechenden Fondsvertrage bezuglich folgender Bestimmungen
grundsétzlich Gbereinstimmen:

- die Anlagepolitik, die Anlagetechniken, die Risikoverteilung sowie die mit
der Anlage verbundenen Risiken;

- die Verwendung des Nettoertrages und der Kapitalgewinne;

- die Art, die Hohe und die Berechnung aller Vergltungen, die Ausgabe- und
Rucknahmekommissionen sowie die Nebenkosten fir den An- und Verkauf
von Anlagen (Courtagen, Geblihren, Abgaben), die dem Fondsvermdégen
oder den Anlegern belastet werden durfen;

- die Ricknahmebedingungen;
- die Laufzeit des Vertrages und die Voraussetzungen der Auflésung.

d) am gleichen Tag die Vermdgen der beteiligten L-QIF bewertet, das
Umtauschverhéltnis berechnet und die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten
Ubernommen werden;

e) weder den L-QIF noch den Anlegern daraus Kosten erwachsen.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen gemass § 19 Ziff. 4.

3. Die Fondsleitung publiziert die beabsichtigten Anderungen des Fondsvertrages
nach § 24 Ziff. 2 sowie die beabsichtigte Vereinigung und deren Zeitpunkt
zusammen mit dem Vereinigungsplan mindestens zwei Monate vor dem von ihr
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festgelegten Stichtag in den Publikationsorganen der beteiligten L-QIFs. Fir die
beabsichtigten Anderungen des Fondsvertrages gelten die entsprechenden
Bestimmungen von § 28.

4. Die Prifgesellschaft Gberprift unmittelbar die ordnungsgemasse Durchfihrung der
Vereinigung und &ussert sich dazu in einem Bericht zuhanden der Fondsleitung.
5. Die Fondsleitung publiziert den Vollzug der Vereinigung, die Bestatigung der

Prifgesellschaft zur  ordnungsgemassen Durchfiihrung sowie das
Umtauschverhaltnis ohne Verzug im Publikationsorgan der beteiligten L-QIFs.

6. Die Fondsleitung erwahnt die Vereinigung im néachsten Jahresbericht des
Ubernehmenden L-QIF. Fur den dbertragenden L-QIF ist ein geprifter
Abschlussbericht zu erstellen, falls die Vereinigung nicht auf den ordentlichen
Jahresabschluss fallt.

§26 Umwandlung in eine andere Rechtsform

Die Umwandlung des L-QIF in einen genehmigten vertraglichen Anlagefonds, eine
bewilligte SICAV oder einen L-QIF in der Rechtsform der SICAV ist zulassig. Fur die
Umwandlung in einen genehmigten Anlagefonds oder eine bewilligte SICAV ist die
Genehmigung respektive Bewilligung der Aufsichtsbehtrde vorausgesetzt.

8§ 27 Laufzeit des L-QIFs und Auflésung

1. Der L-QIF besteht auf unbestimmte Zeit.

2. Die Fondsleitung oder die Depotbank kénnen die Auflosung des L-QIFs durch
Kindigung des Fondsvertrages fristlos herbeifiihren.

3. Der L-QIF kann aufgeldst werden, insbesondere wenn er spatestens ein Jahr nach
Ablauf der Zeichnungsfrist (Lancierung) nicht Uber ein Nettovermdgen von
mindestens CHF 5.0 Mio. (oder Gegenwert) verflgt. Die Fondsleitung kann die Frist
zwei Mal um sechs Monate verlangern. Macht die Fondsleitung von ihrem Recht auf
eine Fristverlangerung Gebrauch, so muss sie die Depotbank und die
Prifgesellschaft unverziglich dartiber informieren und entweder den Entscheid in
den Publikationsorganen veroffentlichen oder ihn den Anlegern schriftlich mitteilen

4, Die Fondsleitung gibt die Aufldsung unverziglich bekannt und veréffentlicht sie im
Publikationsorgan.

5. Nach erfolgter Kindigung des Fondsvertrages darf die Fondsleitung den L-QIF
unverzuglich liquidieren. Die Auszahlung des Liquidationserléses an die Anleger ist
der Depotbank Ubertragen. Sollte die Liquidation langere Zeit beanspruchen, kann
der Erlds in Teilbetragen ausbezahlt werden.

X. Anderung des Fondsvertrages

§ 28 Anderung des Fondsvertrags

1. Beabsichtigt die Fondsleitung Anderungen am Fondsvertrag, so holt sie im Voraus
die Zustimmung der Depotbank ein und veréffentlicht in den Publikationsorganen
des L-QIF:

a) eine Zusammenfassung der wesentlichen Anderungen;
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b) einen Hinweis auf die Stellen, wo die Vertragsanderungen im Wortlaut kostenlos
bezogen werden kénnen; und

c) einen Hinweis darauf, wann die Anderungen in Kraft treten.

2. Auf eine Publikation nach § 28 ziff. 1 kann verzichtet werden, wenn samtliche
Anleger schriftlich oder in einer anderen Form, die den Nachweis durch Text
ermoglicht, tber den Wortlaut der Anderungen und den Zeitpunkt des Inkrafttretens
der Anderung informiert werden.

3. Die Anderungen des Fondsvertrags treten in Kraft:

a) am Tag nach dem Tag, an dem die Anteile unter Beachtung der vertraglichen
Ruckgabefristen und Termine zurickgegeben werden koénnen, wenn der
Fondsvertrag am 30. Tag nach der Publikation nach 8 28 Ziff. 1 oder der Information
nach § 28 Ziff. 2 gekindigt wirde; oder

b) wenn samtliche Anleger schriftlich oder in einer anderen Form, die den Nachweis
durch Text ermdglicht, zustimmen, frihestens aber 30 Tage nach der Publikation
nach § 28 Ziff. 1 oder der Information nach 8 28 Ziff. 2; oder

c¢) ohne Zustimmung samtlicher Anleger am 30. Tag nach der Publikation nach § 28
Ziff. 1 oder der Information nach § 28 Ziff. 2.

Bei Anwendung von § 28 Ziff. 3 Bst. c) werden die Anleger darauf hingewiesen, dass
sie, abweichend von § 6 Ziff. 5 dieses Fondsvertrags, bis zum 30. Tag nach der
Publikation nach § 28 Ziff. 1 oder der Information nach 8§ 28 Ziff. 2 die Auszahlung
ihrer Anteile in bar verlangen kénnen («ausserordentliches Kindigungsrecht»). Die
Kiindigung der Anteile und die Auszahlung erfolgt im Ubrigen nach Massgabe von
8§ 6 Ziff. 5 f. basierend auf dem nachstmdglichen ordentlichen Kiindigungstermin.

Bei Anwendung von § 28 Ziff. 3 Bst. a) oder Bst. b) besteht kein ausserordentliches
Kindigungsrecht der Anleger.

Die Anleger werden in der Publikation nach § 28 Ziff. 1 oder der Information nach §
28 Zziff. 2 darauf hingewiesen, unter welchen der aufgezeigten Arten der
Fondsvertrag in Kraft tritt. Die Auswahl liegt im Ermessen der Fondsleitung.

4, Anderungen des Fondsvertrags, die von Gesetzes wegen erforderlich sind, die
Rechte der Anleger nicht berihren oder ausschliesslich formeller Natur sind, sind
von der Publikationspflicht nach Art. 118j Abs. 2 KAG ausgenommen.

XI. Unabh&ngige Schatzungsexperten

829 Unabhéngige Schatzungsexperten

Bei allen durch das Fondsvermégen gewahrten Darlehen dienen Grundstliicke als
Sicherheit. Zusatzlich zu den ordentlichen Aufgaben der Schatzungsexperten gemass § 16
Ziff. 6 ff. dieses Fondsvertrags werden die Grundsticke/Sicherheiten des
Fondsvermdgens, die von der Fondsleitung bewertet werden, von den unabhangigen
Schatzungsexperten auf deren Marktkonformitat plausibilisiert und bestatigt. Weitere
Angaben zu den Aufgaben der unabhangigen Schatzungsexperten finden sich in § 16 Ziff.
6 ff.
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XI. Anwendbares Recht und Gerichtsstand

830 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

1. Der L-QIF untersteht schweizerischem Recht, insbesondere dem Bundesgesetz
Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 («KAG»), der Verordnung
Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 22. November 2006 («KKV») sowie der
Verordnung der FINMA Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 27. August 2014
(«KKV-FINMA>).

Der Gerichtsstand ist der Sitz der Fondsleitung.

2. Fur die Auslegung des Fondsvertrages ist die deutschsprachige Fassung
massgebend.

3. Der vorliegende Fondsvertrag tritt am 17. Dezember 2024 in Kratft.

4. Die Meldung zur Ubernahme der Verwaltung dieses L-QIF an das Eidgendssische

Finanzdepartement (EFD) nach Art. 118f KAG und Art. 126g Abs. 1 Bst. a KKV
erfolgte am 6. Dezember 2024.

/ == i}
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Anhang zum Fondsvertrag

des PURE Real Estate Debt L-QIF vom 17. Dezember 2024

«Limited Qualified Investor Fund» oder «L-QIF» fur Immobilienanlagen und
alternative Anlagen

Ausschliesslich fur qualifiziere Anleger nach Art. 10 Abs. 3 und 3ter KAG
1. Informationen Uber die Fondsleitung

1.1 Allgemeine Angaben zur Fondsleitung

Die Fondsleitung ist die PURE Funds AG mit Sitz in Zug, welche im Jahre 2019 als
Aktiengesellschaft gegriindet wurde und als Fondsleitung tétig ist. Die Fondsleitung
erhielt die Bewilligung der Eidgendéssischen Finanzmarktaufsicht am 20. Mai 2020.

1.2  Weitere Angaben zur Fondsleitung

Per 30. Juni 2024 verwaltet die Fondsleitung in der Schweiz insgesamt 1 (eine)
kollektive Kapitalanlage in der Form eines vertraglichen Anlagefonds der Kategorie
«Immobilienfonds», wobei sich die Summe der verwalteten Vermdgen auf CHF 160.6
Mio. belief.

Die Adresse der Fondsleitung lautet: PURE Funds AG, Gotthardstrasse 14, 6300
Zug.

Die Internet-Adresse lautet: www.pure.swiss

1.3  Verwaltungs- und Leitorgane

Der Verwaltungsrat ist mit seinen breiten Erfahrungen und relevanten Tatigkeiten wie
folgt aufgestellt:

Verwaltungsrat:

. Christian Gees, Prasident des Verwaltungsrats

° Carmen Launer, Vizeprasidentin des Verwaltungsrats
° Dr. Felix Horber, Mitglied des Verwaltungsrats

° Jan Barthel, Mitglied des Verwaltungsrats

° Marco Fiorini, Mitglied des Verwaltungsrats

Die Geschaftsleitung der Fondsleitung setzt sich wie folgt zusammen:

Geschéftsleitung:
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. Flavio Lauener, Chief Executive Officer (CEO) und Chief Investment Officer
(ClO)

. André Schilke, Chief Financial Officer (CFO) und Chief Operating Officer
(CO0O)

. Michael Kirschner, Head Investment Management

1.4 Gezeichnetes und einbezahltes Kapital

Das gezeichnete Aktienkapital der Fondsleitung betragt CHF 1.5 Mio. Das
Aktienkapital ist in Namenaktien eingeteilt und voll einbezahlt. Das Aktienkapital wird
von den Grindern gehalten. Alle Aktiondre besitzen die Schweizer
Staatsbiirgerschatft.

2. Informationen tUber die Depotbank

2.1  Allgemeine Angaben zur Depotbank

Depotbank ist die Bank Julius Bar & Co. AG, mit Sitz in Zirich. Die Anfange der Bank
Julius Béar & Co. AG gehen auf das Jahr 1890 zurlick. Sie besteht heute als
schweizerische Aktiengesellschaft mit Sitz in Zirich. Die Bank Julius Bar & Co. AG
ist eine hundertprozentige Tochtergesellschaft der Julius Bar Gruppe AG.

2.2 Weitere Angaben zur Depotbank

Die Bank Julius Bar & Co. AG ist vor allem auf die Vermdgensverwaltung und
Anlageberatung fir Privatkunden und institutionelle Kunden sowie auf den
Wertschriften-, Devisen- und Edelmetallhandel spezialisiert.

Die Depotbank kann Dritt- und Zentralverwahrer im Inland mit der Aufbewahrung des
Fondsvermdgens beauftragen, soweit dies im Interesse einer sachgerechten
Verwahrung liegt. Damit einher gehen folgende Risiken: Settlementrisiken d.h. nicht
fristgerechte Ein- oder Auslieferung von Wertpapieren, Landerrisiko im Falle der
Insolvenz und, speziell in Emerging Markets, politische Risiken. Fir
Finanzinstrumente darf die Ubertragung nur an beaufsichtigte Dritt- und
Zentralverwahrer erfolgen. Davon ausgenommen ist die zwingende Verwahrung an
einem Ort, an dem die Ubertragung an beaufsichtigte Dritt- oder Zentralverwahrer
nicht moglich ist, wie insbesondere aufgrund zwingender Rechtsvorschriften oder der
Modalitéaten des Anlageprodukts. Die Dritt- und Zentralverwahrung bringt es mit sich,
dass die Fondsleitung an den hinterlegten Wertpapieren nicht mehr das Allein-,
sondern nur noch das Miteigentum hat. Sind die Dritt- und Zentralverwahrer Gberdies
nicht beaufsichtigt, so dirften sie organisatorisch nicht den Anforderungen geniigen,
welche an Schweizer Banken gestellt werden.

Die Depotbank haftet flr den durch den Beauftragten verursachten Schaden, sofern
sie nicht nachweisen kann, dass sie bei der Auswahl, Instruktion und Uberwachung
die nach den Umstanden gebotene Sorgfalt angewendet hat.
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Die schweizerischen Schuldbriefe werden indessen immer im Inland verwahrt.

Die Depotbank ist bei den US-Steuerbehérden als ,Reporting Financial Institution
under Model 2 IGA" im Sinne der Sections 1471 — 1474 des U.S. Internal Revenue
Code (Foreign Account Tax Compliance Act, einschliesslich diesbezlglicher Erlasse,
.FATCA") angemeldet.

3. Informationen Uber Dritte

3.1 Zahlstelle
Zahlstelle ist die Bank Julius Bar & Co. AG, Bahnhofstrasse 36, Postfach, 8010 Zirich

3.2 Vertreiber

Aktuell wird die Vertriebstatigkeit durch die Fondsleitung wahrgenommen und es sind
keine Dritten mit der Vertriebstétigkeit betraut worden.

3.3 Prufgesellschaft

Prufgesellschaft ist PricewaterhouseCoopers AG (PwC), Birchstrasse 160, Postfach,
8050 Zdurich.

3.4 Unabhéngige Schatzungsexperten

Die Fondsleitung hat die CBRE (Zirich) AG in Zlrich als unabhéangige und standige

Schatzungsexpertin beauftragt. Hauptverantwortliche Personen sind:
- Sonke Thiedemann, Senior Director / Head of Valuation;

- Julian Slickers, Director / Team Head Basel.

CBRE (zurich) AG zeichnet sich aus durch ihre langjahrige Erfahrung in der
Bewertung von Immobilien und verfiigt Uber umfassende Marktkenntnisse. Die
genaue Ausfihrung des Auftrages regelt ein zwischen der Fondsleitung und der
CBRE (Zurich) AG abgeschlossener Auftrag.

Bei den durch das Fondsvermégen gewahrten Darlehen dienen Liegenschaften als
Sicherheit. Die Liegenschaften/Sicherheiten des Fondsvermégens werden von der
Fondsleitung bewertet und zusatzlich vom den unabhéngigen Schéatzungsexperten
auf deren Marktkonformitat plausibilisiert und bestatigt.

3.5 Anlageentscheide / Delegation der Anlageentscheide

Die Anlageentschiede fir das Fondsvermdgen werden direkt durch die Fondsleitung
getroffen. Es erfolgt keine Ubertragung der Anlageentschiede an Dritte.

4 Informationen Uber den Fonds

4.1 FUr den Fonds relevante Steuervorschriften
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4.1.1 Allgemeine Vorschriften

Die steuerlichen Ausfihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage und
Praxis aus. Anderungen der Gesetzgebung, Rechtsprechung bzw. Erlasse und
Praxis der Steuerbehdrden bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die Besteuerung und die Ubrigen steuerlichen Auswirkungen fur den Anleger
beim Halten bzw. Kaufen oder Verkaufen von Fondsanteilen richten sich nach
den steuergesetzlichen Vorschriften im Domizilland des Anlegers oder in dem
Land, in dem der Anleger ebenfalls als Steuerzahler gilt (z.B. aufgrund der
Staatsangehdrigkeit).

Die Anleger werden darauf hingewiesen, dass das Domizil nicht unbedingt mit
jenem der natlrlichen oder der Rechtsperson zusammenféllt, in deren Namen
die Fondsanteile gehalten werden. In bestimmten Fallen bertcksichtigt die
Steuerverwaltung in Anwendung des Transparenzgrundsatzes das Domizil des
wirtschaftlich Berechtigten. Die Anleger sind dafiur verantwortlich, die
steuerlichen Auswirkungen ihrer Anlage festzustellen und zu tragen. Fir
diesbeziigliche Auskiunfte wird empfohlen die Dienste eines Steuerberaters in
Anspruch zu nehmen.

4.1.2 Schweizerische Steuer

Der L-QIF besitzt in der Schweiz keine Rechtspersoénlichkeit. Er unterliegt weder einer
Ertrags- noch einer Kapitalsteuer. Der L-QIF halt keine Grundstiicke im direkten
Grundbesitz.

Die auf inlandischen Ertradgen abgezogene eidgendssische Verrechnungssteuer kann
von der Fondsleitung vollumfanglich zuriickgefordert werden.

Die Ertragsausschuittungen des L-QIF (an in der Schweiz und im Ausland domizilierte
Anleger) unterliegen der eidgendssischen Verrechnungssteuer (Quellensteuer) von
35%. Die je mit separatem Coupon ausgeschitteten Kapitalgewinne aus der
Verausserung von Beteiligungen und Ubrigen Vermoégenswerten unterliegen keiner
Verrechnungssteuer.

In der Schweiz domizilierte Anleger koénnen die in Abzug gebrachte
Verrechnungssteuer durch Deklaration in der Steuererklarung resp. durch separaten
Verrechnungssteuerantrag zuriickfordern.

Im Ausland domizilierte Anleger kdnnen die Verrechnungssteuer nach Massgabe des
allfallig zwischen der Schweiz und ihrem Domizilland anwendbaren
Doppelbesteuerungsabkommen vollkommen oder zumindest  teilweise
zuruckfordern. Bei fehlendem Abkommen besteht keine Ruckforderungsmaoglichkeit.

Die Ausgabe sowie Rickgabe von Anteilen am Fonds sind von der Umsatzabgabe
ausgenommen. Der Handel von Anteilen auf dem Sekundarmarkt unterliegt der
Umsatzabgabe, sofern ein Effektenhandler als Vertragspartei oder als Vermittler
beteiligt ist.
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4.1.3 FATCA

Der L-QIF ist bei den US-Steuerbehtrden als "Registered Deemed-Compliant
Financial Institution" im Sinne der Sections 1471 - 1474 des U.S. Internal Revenue
Code (Foreign Account Tax Compliance Act, einschliesslich diesbeziiglicher Erlasse
"FATCA") angemeldet.

4.1.4 Internationaler automatischer Informationsaustausch in Steuersachen
(automatischer Informationsaustausch)

Der L-QIF qualifiziert fr die Zwecke des automatischen Informationsaustausches im
Sinne des gemeinsamen Melde- und Sorgfaltsstandard der Organisation fir
wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) fiur Informationen tber
Finanzkonten als nicht meldendes Finanzinstitut.

4.2 Bedingungen fur die Ausgabe und Ricknahme von Fondsanteilen

Die Zeichnungsantrage fir Anteile werden angewendet auf das Rechnungsjahr
guartalsweise jeweils am letzten Bankwerktag (Auftragstag) entgegengenommen.
Rucknahmeantrage fir Anteile werden angewendet auf das Rechnungsjahr
halbjahrlich jeweils am letzten Bankwerktag (Auftragstag) eines Halbjahres, erstmals
am 30. Juni 2027 von der Depotbank entgegengenommen, wobei fur Ricknahmen
die fondsvertragliche Kindigungsfrist sowie der erstmalige Kindigungszeitpunkt
resp. Ricknahmetag vorbehalten bleibt. Keine Ausgabe oder Ricknahme von
Anteilen findet an den gesetzlichen Feiertagen in der Schweiz (Ostern, Pfingsten,
Weihnachten, Neujahr, Nationalfeiertag, etc.) und den kantonalen Feiertagen der
Kantone Zug und Zirich sowie an den Tagen, anlasslich deren die Bbérsen oder
Markten der Hauptanlagelander des Fondsvermdégens geschlossen sind oder wenn
ausserordentliche Verhdltnisse im Sinne von 8§ 17 Ziff. 6 des Fondsvertrages
vorliegen, statt.

4.2.1 Ausgaben

Ausgabeauftrage mussen bis spatestens 13.00 Uhr CET (Continental European
Time) am letzten Bankwerktag eines Quartals des Rechnungsjahres (Ende
Marz/Juni/September/Dezember; flir Zeichnungen: Ausgabetag) bei der Depotbank
vorliegen. Der Bewertungstag erfolgt finf Bankarbeitstage nach Ausgabetag (Valuta:
Ausgabetag + 5 Bankarbeitstage). Der Nettoinventarwert wird auf den massgeblichen
Ausgabetag berechnet. Der zur Abrechnung gelangende Nettoinventarwert ist somit
im Zeitpunkt der Auftragserteilung noch nicht bekannt («Forward Pricing»).

Bei der Depotbank nach dem genannten Zeitpunkt eingehende Auftradge werden zum
nachstfolgenden Ausgabetag abgewickelt.

Ubersteigt die Summe der Zeichnungsauftrage fiir einen bestimmten Ausgabetag das
Volumen an geeigneten Hypothekarkrediten, welche das Fondsvermdgen
erwerben/gewahren kdnnte und ins Portfolio passen, kann die Fondsleitung, den
dieses Volumen Ubersteigenden Anteil der Zeichnungen proportional und unter
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Gleichbehandlung der Zeichner resp. Anleger kiirzen oder vollstéandig ablehnen.
Sollte die Hohe eines von der Fondsleitung akzeptierten Zeichnungsbetrages
aufgrund einer solchen Kirzung unter dem Mindestzeichnungsbetrag liegen, gilt
diese Zeichnung nicht als Verstoss gegen die Mindestzeichnungsvorschriften.

Die Fondsleitung und die Depotbank konnen Antrédge auf Zeichnungen oder
Umtausch von Anteilen zurtickweisen.

Einzahlungen in Anlagen statt bar (Sacheinlagen) sind nach Massgabe von 8§ 17 Ziff.
9 des Fondsvertrages maoglich.

4.2.2 Rucknahmen

Die Ricknahmen kénnen angewendet auf das Rechnungsjahr halbjahrlich getatigt
werden. Die Kiindigung eines Anteils muss bis spatestens 13.00 Uhr CET am letzten
Bankwerktag eines Halbjahres des Rechnungsjahres (Ende Juni/Dezember) bei der
Depotbank vorliegen (Auftragstag), um nach Ablauf der Kiindigungsfrist auf folgende
Bankwerktage (Ricknahmetag) wirksam zu werden:

Fir den Anlagefonds gilt eine Kiindigungsfrist von sechs Monaten (mit einem ersten
Riucknahmetag, der auf den letzten Bankwerktag des Semesters féllt, das auf den
Ablauf von 24 Monaten nach Lancierung des L-QIF folgt).

Bei der Depotbank nach dem genannten Zeitpunkt eingehende Auftrdge werden am
nachstfolgenden Ricknahmetag behandelt. Der Nettoinventarwert wird auf den
massgeblichen Ricknahmetag berechnet. Der zur Abrechnung gelangende
Nettoinventarwert ist somit im Zeitpunkt des Rucknahmebegehrens noch nicht
bekannt (Forward Pricing).

Sollten ausserordentliche Verhaltnisse im Sinne von § 17 Ziff. 6 des Fondsvertrages
vorliegen, findet keine Rlicknahme von Fondsanteilen statt.

Die ordentliche wie auch die vorzeitige Riickzahlung erfolgt jeweils per 31. Marz und
per 30. September, erstmals erfolgt die Rickzahlung per 30. September 2027.

Der Ausgabe- und Ricknahmepreis wird auf zwei Stellen nach dem Komma
gerundet. Eine vorzeitige Rickzahlung (vgl. 8 5 Ziff. 6 bzw. § 17 Ziff. 2 des
Fondsvertrags) liegt im Ermessen der Fondsleitung und hangt massgeblich von der
vorhandenen Liquiditat im Fondsvermégen ab.

4.2.3 Gating

Ubersteigt die Summe der Riicknahmeantrage fiir einen bestimmten Riicknahmetag
10% des Fondsvermégens (Schwellenwert), kann die Fondsleitung im Interesse der
verbleibenden Anleger den diesen Schwellenwert libersteigenden Anteil proportional
und nach eigenem Ermessen unter Gleichbehandlung der kiindigenden Anleger auf
den nachsten moglichen Ricknahmetag vortragen, wenn die Liquiditat des
Fondsvermdgen ungeniigend ist (Gatingverfahren im Sinne von § 17 Ziff. 9 des
Fondsvertrages). Der verbleibende Teil der Ricknahmeauftrage ist als flr den
nachsten Bewertungstag eingegangen zu betrachten und wird zu den an diesem Tag
geltenden Bedingungen abgewickelt. Die Fondsleitung teilt den Entscheid Uber die
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Einfihrung und Aufhebung des Gatingverfahrens unverzuglich der Prifgesellschaft
sowie in angemessener Weise den Anlegern mit.

4.2.4 Berechnung des Nettoinventarwerts

Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem am Ausgabetag berechneten
Nettoinventarwert je Anteil, zuzuglich der Ausgabekommission. Die Hohe der
Ausgabekommission ist aus der nachfolgenden Ziff. 4.6.4 ersichtlich.

Der Rucknahmepreis ergibt sich aus dem am Ricknahmetag berechneten
Nettoinventarwert je Anteil, abzuglich der Ricknahmekommission und/oder der
Ricknahmespesen. Die Hohe der Rucknahmekommission und der
Riucknahmespesen ist aus der nachfolgenden Ziff. 4.6.4 ersichtlich.

Nebenkosten fiur den An- und Verkauf der Anlagen (marktkonforme Courtagen,
Kommissionen, Abgaben usw.), die dem Fondsvermdgen aus der Anlage des
einbezahlten Betrages bzw. aus dem Verkauf eines dem gekindigten Anteil
entsprechenden Teils der Anlagen erwachsen, werden dem Fondsvermdgen
belastet.

4.3  Anlagepolitik

Die Fondsleitung investiert das Fondsvermdgen vorwiegend in Kreditrisken des
schweizerischen Hypothekenmarktes geméss 8§ 8 des Fondsvertrages mit den
nachfolgenden Kriterien. Daneben kann der Fonds in andere geméss Fondsvertrag
zulassigen Anlagen investieren.

4.3.1 Artund Lage der Liegenschaften, welche den Darlehen zugrunde liegen

Alle den Darlehen zugrundeliegenden Liegenschaften befinden sich in der Schweiz
und umfassen Promotionsprojekte respektive Renditeobjekte mit Wohnnutzung
sowie Renditeobjekte und Entwicklungsprojekte mit kommerzieller, industrieller,
gemischter oder Buronutzung. Darlehen auf selbstgenutzte Wohnliegenschaften
werden nicht gewahrt.

4.3.2 Eigenschaften und Auspragungen der Darlehen

¢ Alle Darlehen/Hypotheken werden mit Grundpfandrechten besichert.

¢ Die Hohe der einzelnen Darlehen/Hypotheken betradgt mindestens CHF 1
Mio. (vertraglicher Kreditrahmen)

¢ Die Darlehen/Hypotheken missen an mindestens 10 unterschiedliche
Darlehensnehmer vergeben werden.

e Darlehen an einen einzelnen Darlehensnehmer (oder verbundene
Gesellschaften) dirfen nicht mehr als 20% des Gesamtfondsvermdgens
ausmachen.

e Die Darlehen [/ Hypotheken dirfen bis maximal 15% des
Gesamtfondsvermégens auch an nahestehende Personen gewahrt
werden.
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4.3.3 Nettobelehnungsgrad im Zeitpunkt der Kreditvergabe

Der Belehnungsgrad (Loan to Value - LTV) darf maximal 80% der Verkehrswerte tber
alle den Darlehensforderungen im Fondsvermdgen zugrundeliegenden Grundstiicke
betragen (Ebene Portfolio). Die Basis flr den Belehnungswert bildet dabei die
Schéatzung(en) der als Sicherheit dienenden Immobilie(n). (Bewertungsmethoden vgl.
nachfolgende Ziff. 4.9).

Der Belehnungsgrad (Loan to Value — LTV) auf Ebene Einzelgeschaft/einzelner
Hypothek darf maximal 90% der Verkehrswerte (ber alle dem Darlehen
zugrundeliegenden Grundstiicke betragen.

Der Belehnungsgrad definiert sich folgendermassen:

(Totaler Darlehensbetrag respektive Belehnungswert der Sicherheiten) /
Verkehrswert der Grundstiicke.

4.3.4 Nettotragbarkeit im Zeitpunkt der Darlehensvergabe

Vor der Darlehensgewahrung wird fur jedes Darlehen eine Projektkalkulation
durchgefiihrt, welche samtliche Ertrage (bspw. Mietertrage oder Verkaufserlose) und
Kosten der als Sicherheit dienenden Liegenschaften berticksichtigt und immer ein
Exit-Szenario fur die Immobilie sowie die komplette Rickfiihrung des Darlehens
abbildet.

Das heisst, dass alle Finanzierungen (Objekte und Projekte) im Hinblick auf das Exit-
Szenario unter Berlcksichtigung aller Parameter und im Zeitpunkt der
Darlehensvergabe eine positive Tragbarkeit ausweisen missen und bedeutet
zugleich, dass sich ein Objekt/Projekt wéhrend des Betrachtungszeitraums nicht
zwangslaufig selbst tragen muss.

4.3.5 Aufnahme und Gewahrung von Krediten

Die Fondsleitung darf fir Rechnung des Fondsvermégens Kredite zum Zweck der
Umsetzung der Anlagepolitik gewahren.

Zur Befriedigung von Ricknahmebegehren oder zur kurzfristigen Sicherung von
Investitionsmdglichkeiten kann das Fondsvermoégen vortbergehend fir héchstens
50% des Nettofondsvermogens Kredite aufnehmen.

4.4 Informationen Uber die Sicherheitspolitik

Sicherheiten in Bezug auf die vor- respektive nachrangigen Darlehen

Die Darlehen/Hypotheken werden durch Ubertragbare Schuldbriefe
(Namenschuldbrief, Inhaberschuldbrief oder Registerschuldbrief) besichert. Im Sinn
der von der Kollektivanlagegesetzgebung vorgegebenen Aufgaben wird die
Depotbank u.a. alle verwahrpflichtigen Vermogenswerte des Fondsvermobgens
aufbewahren. Im Falle der Darlehen handelt es sich dabei in erster Linie um die mit
diesen verbundenen Namen- und Inhaberschuldbriefe. Registerschuldbriefe sind
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papierlose, auf den Namen der Fondsleitung auf Rechnung des Fondsvermégens
lautende Registerpfander und werden nicht durch die Depotbank verwahrt oder
eingebucht. Bei der Vergabe von nachrangigen Darlehen in Form von besicherten
Konsortialdarlehen und/oder Unterbeteiligungen (syndizierte Darlehen in Form eines
stillen Konsortiums) werden die Sicherheiten durch den Konsortialfihrer oder
Sicherheitsagenten gehalten und verwahrt. Dabei konnen die Namen- und
Inhaberschuldbriefe von der Depotbank je nach Konstellation verwahrt werden,
mussen aber nicht. Registerschuldbriefe lauten auf den Konsortialfihrer und werden
nicht durch die Depotbank verwahrt oder eingebucht

4.5  Anlageprozess resp. Rollenverteilung der beteiligten Personen

Das Anlagekonzept des Fondsvermégens sieht vorwiegend die Vergabe von
Darlehen/Hypotheken an Darlehensnehmer vor. Dabei identifiziert die Fondsleitung
die Darlehensnehmer. Die potenziellen Darlehensnehmer und Sicherheiten
(Grundstucke(n)/Sicherheit(en)) werden immer durch die Fondsleitung bewertet und
zusatzlich von den unabhéngigen Schatzungsexperten auf deren Marktkonformitét
plausibilisiert  und bestatigt. Die  Fondsleitung  eruiert auch die
Finanzierungsbedirfnisse potenzieller Darlehensschuldner und vergibt nachfolgend
das Darlehen aus dem Fondsvermdgen.

Im Rahmen der Darlehensvergabe fuhrt die Fondsleitung eine Darlehensevaluation
nach ihren Kriterien durch (Prifung, ob der Darlehensnehmer und die Liegenschaft
die entsprechenden Selektionskriterien erfullen, vgl. Ziff. 4.9.3) und prift den
Darlehensantrag auf dessen Ubereinstimmung mit den Anlagevorschriften aus
Gesetz, Fondsvertrag und allféalliger interner Anlagerichtlinien. Zusatzlich prift sie, ob
das zur Vergabe zu prifende Darlehen die im Anhang des Fondsvertrages genannten
Qualitatskriterien (Gegenpartei, Sicherheit(en) und 6konomische Aspekte unter
Berlicksichtigung der global anwendbaren Kreditkriterien) erfullt (vgl. Ziff. 4.9.3).
Nach erfolgter positiver Priifung nimmt die Fondsleitung im Namen und auf Rechnung
des Fonds die Unterzeichnung der Darlehensvertrdge vor (sog. Origination) und
wickelt in der Folge die Darlehensvergabe Uber die Depotbank ab.

Die Fondsleitung kimmert sich weiter um das sogenannte Darlehens- und
Durationsmanagement und die laufende Gewahrleistung gentigender Liquiditat zur
Befriedigung von Ricknahmen des Fonds. Daneben obliegt der Fondsleitung die
laufende Uberwachung der Bewertung des Fondsvermdgen und die Tatigkeit als
Fondsadministrator.

Eine zentrale Rolle im Anlagekonzept des Fondsvermdgens spielt der Servicer. Diese
Funktion wird durch das Credit Desk der Fondsleitung wahrgenommen. Diesem
obliegt die gesamte Darlehensadministration (sog. «Servicing»), d.h. die Pflege der
Beziehung zum Darlehensnehmer, die Dossierfihrung, das Inkasso (Zins-,
Amortisations- und Kapitalzahlungen) sowie das Mahnwesen. Eine Trennung
zwischen Anlageentscheid und Uberwachung der laufenden Hypotheken wird
sichergestellt.
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4.6  Vergutungen und Nebenkosten

4.6.1 Vergutungen und Nebenkosten zulasten des Fondsvermdgens (Auszug aus §
19 des Fondsvertrags)

Die Verwaltungskommissionen sowie die Depotbankkommission werden verwendet
fur die Leitung, das Asset Management und gegebenenfalls fur die Vertriebstatigkeit
in Bezug auf den Fonds wie auch fir die Entschadigung der Depotbank fiir die von
ihr erbrachten Dienstleistungen wie die Aufbewahrung des Fondsvermdgens, die
Besorgung des Zahlungsverkehrs und die sonstigen unter 8§ 4 des Fondsvertrags
aufgefuhrten Aufgaben. Die Verwaltungskommission enthélt auch die Kosten fur das
Servicing der Hypothekarkredite durch den Servicer jedoch nicht die Kosten fir eine
allenfalls notwendige Verwertung.

Ausserdem konnen aus den Verwaltungskommissionen Retrozessionen und/oder
Rabatte gemass Ziff. 4.6.3 des Anhangs bezahlt werden:

Uberdies kénnen dem Fondsvermdgen die weiteren in § 19 des Fondsvertrags
aufgefuihrten Vergutungen und Nebenkosten in Rechnung gestellt werden.

Die effektiv angewandten Satze sind jeweils dem Jahresbericht zu entnehmen.

Die Verwaltungskommission der Zielfonds, in die investiert wird, darf hochstens 3.0%
betragen. Die maximalen Séatze der Verwaltungskommissionen der Zielfonds sind
dem Jahresbericht zu entnehmen.

Verwaltungskommission der Fondsleitung max. 3.0% p.a. des Gesamtfondsvermogens

Depotbankkommission der Depotbank max. 1.0% p.a. des Nettofondsvermdgens

4.6.2 Total Expense Ratio (TER)

Der Koeffizient der gesamten, laufend dem Fondsvermégen belasteten Kosten (Total
Expense Ratio, TER REF) betrug:

TERref 2024
TERref GAV N/A
TERref NAV N/A

4.6.3 Zahlung von Retrozessionen und Rabatten
A. Zahlung von Retrozessionen

Als Retrozessionen gelten Zahlungen und andere geldwerte Vorteile, die darauf
abzielen, das Anbieten oder die Vermittlung von Fondsanteilen zu férdern. Die
Fondsleitung und deren Beauftragte kdnnen Retrozessionen zur Entschadigung des
Anbietens von Fondsanteilen in der Schweiz oder von der Schweiz aus bezahlen. Als
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Vertriebs- und Vermittlungstatigkeit gilt insbesondere jede Tatigkeit, die darauf
abzielt, den Vertrieb oder die Vermittlung von Fondsanteilen zu fordern. Mit dieser
Entschadigung kénnen insbesondere folgende Dienstleistungen abgegolten werden:

¢ Allgemeine, objektive und verstandliche Information tiber die Merkmale, die
Opportunitaten sowie die Risiken des Anlagefonds;

e Einrichten von Prozessen fir die Ausgabe und das Halten bzw. Verwahren
von Anteilen;

e Vorratig Halten sowie Abgabe von Marketing- und rechtlichen
Dokumenten;

e Weiterleiten bzw. Zuganglichmachen von Publikationen und Mitteilungen;

e Wahrnehmung von durch den Anbieter delegierten Sorgfaltspflichten in
Bereichen wie Geldwascherei, Abklarung der Kundenbedirfnisse und
Vertriebseinschrankungen;

¢ Informationen zu und Beantworten von speziellen Anfragen von Anlegern;

e Erstellen von Werbematerial und Fondsresearch-Material,

e Organisation von Road-Shows;

e Teilnahme an Veranstaltungen und Messen;

e Schulung von Kundenberatern im Bereich der kollektiven Kapitalanlagen;

e Auswahl, Beauftragung und Uberwachung von weiteren Anbietern des
Anlagefonds.

Retrozessionen gelten nicht als Rabatte, auch wenn sie ganz oder teilweise an die
Anleger weitergeleitet werden. Die Empfanger der Retrozessionen gewahrleisten
eine transparente Offenlegung und informieren den Anleger von sich aus kostenlos
Uber die Hohe der Entschadigungen, die sie fir das Anbieten des Anlagefonds
erhalten. Auf Anfrage legen die Empfénger der Retrozessionen die effektiv erhaltenen
Betrage, welche sie flr das Anbieten der kollektiven Kapitalanlagen dieser Anleger
erhalten, offen.

B. Zahlung von Rabatten

Die Fondsleitung und deren Beauftragten kdénnen im Zusammenhang mit der
Vertriebstatigkeit in der Schweiz oder von der Schweiz aus Rabatte auf Verlangen
direkt an Anleger bezahlen. Rabatte dienen dazu, die auf die betreffenden Anleger
entfallenden Geblihren oder Kosten zu reduzieren. Rabatte sind zulassig, sofern sie:

e aus Gebihren der Fondsleitung bezahlt werden und somit das
Fondsvermdgen nicht zusatzlich belasten;

¢ aufgrund von objektiven Kriterien gewahrt werden;

¢ samtlichen Anlegern, welche die objektiven Kriterien erflillen und Rabatte
verlangen, unter gleichen zeitlichen Voraussetzungen im gleichen Umfang
gewahrt werden.

Die objektiven Kriterien zur Gewahrung von Rabatten durch die Fondsleitung sind:
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e dass vom Anleger gezeichnete Volumen resp. das von ihm gehaltene
Gesamtvolumen in der kollektiven Kapitalanlage oder in der Produktpalette
der Fondsleitung;

e die Hohe der vom Anleger generierten Gebihren;

e dass vom Anleger praktizierte Anlageverhalten (z.B. erwartete
Anlagedauer);

e die Unterstutzungsbereitschaft des Anlegers in der Lancierungsphase des
Anlagefonds.

Auf Anfrage des Anlegers legt die Fondsleitung die entsprechende Hohe der Rabatte
kostenlos offen.

6.4.4 Vergitungen und Nebenkosten zulasten der Anleger (Auszug aus 818 des
Fondsvertrages)

Ausgabekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/oder von max. 3.0%
Vertreiber im In- und Ausland von zusammen

Ricknahmekommission zugunsten der Fondsleitung max. 3.0%
Ricknahmespesen zugunsten Fondsleitung max. 5.0%
Kommission fiir die Auszahlung des Liquidationsbetreffnisses 0.5%

6.4.5 Weitere Vergutungen und Nebenkosten
Vergabe von Hypotheken

Fur die Bemiihungen bei der Akquisition, «Due Diligence», Verhandlungen und flr
den Abschluss von nachrangigen Darlehen kann durch die damit betraute Partei
(«Arranger») eine Gebluhr von maximal 3.0% des gesprochenen Darlehensbetrages
erhoben werden («Arrangement Fee»). Die Gebuhr wird weder dem Fondsvermdgen
noch dem Anleger belastet, sondern direkt vom Darlehensnehmer bezahilt.

4.7 Die wesentlichen Risiken

Anleger, die den Kauf von Fondsanteilen des L-QIF in Erwagung ziehen, sollten
die nachstehenden, spezifischen, jedoch nicht abschliessenden Risikofaktoren
beriicksichtigen. Solche Risiken kénnen einzeln oder in Kombination die
Ertragslage des L-QIF und die Bewertung des Fondsvermégens negativ
beeinflussen und zu einer Verminderung des Anteilswertes (bis zu einem
Totalverlust) fihren. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Anlage in den L-
QIF als ein langfristiges Engagement zu betrachten ist. Insbesondere bestehen
die folgenden Faktoren, Risiken und Ungewissheiten:

4.7.1 Allgemeine Risiken bei der Anlage in Hypotheken
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Die Hauptanlagen des Fondsvermogens werden in den Schweizer Hypothekar- und
Darlehensmarkt erfolgen. Die geografische Beschrankung der Anlagen auf die
Schweiz hat zur Folge, dass ein starker Konjunkturabschwung in der Schweiz einen
negativen Effekt auf die Erflllung der Zins- und Ruckzahlungsverpflichtungen der
Darlehensnehmer der durch das Fondsvermdgen gehaltenen Darlehensforderungen
haben kann. Dies kann zu einem Wertverlust innerhalb des Fondsvermdgens flhren.

Jedem Hypothekarkredit- und jeder Darlehensvergabe liegt eine Bewertung der
unterliegenden Liegenschaft(en) zugrunde. Basierend auf dem daraus abgeleiteten
Belehnungsgrad, der individuellen Tragbarkeit und den Verhandlungen mit den
potenziellen Darlehensnehmern ergibt sich der Hypothekarzins, der vorliegend dem
Fondsvermogen und letztlich den Anlegern zugutekommt. Bei einem markanten
Rickgang der Liegenschaftspreise, wie dies beispielsweise wahrend der
Immobilienkrise in der Schweiz Ende der 80er Jahre aufgetreten ist, sind trotz
sorgfaltiger Bewertung der Liegenschaften im Rahmen der Vergabe der
Hypothekarkredite und nachrangigen Darlehen Verluste fir das Fondsvermdgen, die
spatestens bei einer allfalligen Grundpfandverwertung realisiert wirden, nicht
auszuschliessen.

4.7.2 Abhéngigkeit des Fondsvermogens von der Fondsleitung

Die Fondsleitung ist sowohl verantwortlich fiir das Servicing und ist gleichzeitig auch
als Vermogensverwalterin tatig.

Die Fondsleitung gewahrt fur Dritte Darlehen. In dieser Funktion Ubernimmt die
Fondsleitung auch exklusiv die Verwaltung der Darlehen fir das Fondsvermdgen. Zu
ihren Hauptaufgaben gehdren dabei die Regelung von Aus- und Rickzahlungen, das
Fuhren eines Dossiers fir jedes einzelne Darlehen, das Administrieren von
Schuldbriefen und Zusatzsicherheiten, das Erstellen von Zinsfélligkeitsanzeigen, das
Zinsinkasso mittels Lastschriftenverfahren oder Einzahlungsschein sowie das
Mahnwesen. Zudem nimmt die Fondsleitung im Weiteren nétigenfalls alle Aufgaben
im Bereich des sog. «Recovery» (Verwertung der grundpfandgesicherten
Hypothekarkreditforderungen), allenfalls unter Beizug von externen Experten, wahr.

Entsprechend besteht ein Abhangigkeitsverhaltnis des Fondsvermdgens gegeniber
der Fondsleitung, das hinsichtlich der laufend zu verwaltenden Zahlungsstréme,
namentlich die Zinszahlungen der Hypothekarkredit- und Darlehensnehmer, zu
beachten ist.

4.7.3 Verhalten eines Hypothekarkreditportfolios bei sich anderndem Zinsumfeld

Die Wertentwicklung des Fondsvermdgens mit der Hauptanlage in Schweizer
Hypothekarkreditforderungen hangt vom allgemeinen Zins- und Kreditumfeld ab.

Vergleichbar mit einem Obligationenportfolio kann sich der Nettoinventarwert des
Fondsvermdgens in einem sinkenden Zinsumfeld erh6hen und sich entsprechend bei
steigenden Zinsen vermindern. Je grésser dabei die Restlaufzeit, der sich im Portfolio
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befindlichen Hypotheken ist, desto stéarker wirkt sich eine Zinsédnderung auf die
Bewertung des Fondsvermdgens aus.

Ein generell steigendes Zinsumfeld, welches auch zu einer Steigerung der
Hypothekarzinsen fuhrt, kann sich negativ auf die unter Ziff. 4.3.4 dargestellte
Nettotragbarkeit auswirken und unter Umstanden zu einer Aussetzung der Bedienung
des Darlehens durch den Hypothekarkredithehmer fiihren. Dieses Risiko wird
moglichst tief gehalten, indem bei der Darlehensvergabe an einen
Hypothekarkreditnehmer die Referenzwerte sehr sorgféltig gepruft werden, die zur
Ermittlung der Tragbarkeit fihren. Trotz dieses sehr konservativen Ansatzes kann
nicht ausgeschlossen werden, dass in Zeiten stark steigender Zinsen eine Zunahme
von Verzugsféllen (Hypothekarkreditnehmer, die gar nicht oder nicht rechtzeitig ihren
Hypothekarzins zahlen) auftreten.

4.7.4  Ungenugendes und fehlendes Angebot an geeigneten Hypothekarkrediten

Soweit der Markt zu irgendeinem Zeitpunkt nicht (mehr) eine geniigende Auswahl an
geeigneten Hypothekarkrediten als Anlage bietet, wird das Fondsvermdgen auf
andere Anlagen ausweichen missen und es kann sein, dass in einem solchen Fall
ein gewisser Anteil des Fondsvermdgens nicht in Hypothekarkredite, sondern andere
Anlagen gemass Prospekt investiert wird. Macht es beispielsweise aus zeitlichen oder
aus Kostengriinden keinen Sinn in andere Instrumente zu investieren, so kann das
Fondsvermdgen unter Umstanden gezwungen sein, grossere Cash Besténde zu
halten. Im Falle, dass der Markt dem Fondsvermdgen langfristig keine geeigneten
Hypothekarkredite mehr bieten kénnte, wirde die Fondsleitung eine Liguidation des
Fondsvermdgens in Erwagung ziehen. Es ist davon auszugehen, dass eine
Liguidation des Fondsvermogens aufgrund der Hypothekenanlagen, welche das
Fondsvermdgen tatigt, langere Zeit in Anspruch nehmen wirde und allfallige
Sekundarmarktverkaufe der Hypothekarkredite nur mit einem eventuell sehr hohen
Abschlag moglich waren. Dies kann zur Folge haben, dass Anleger Uber einen
langeren Zeitraum auf eine Auszahlung warten muissten und eventuell einen viel
tieferen Wert ihrer Beteiligung zuriickerhalten wirden.

4.7.5 Transparenz der Preisbildung in Schweizer Hypothekenmarkt

Wie unter Ziffer 4.8.1 ausgefihrt, gibt es im Zeitpunkt der Erstellung dieses Anhangs
zum Fondsvertrag noch keinen liquiden Markt  fur  Schweizer
Hypothekarkreditforderungen, insbesondere nicht fiir nachrangige Darlehen. Als
Folge davon sind die Preisbildung und die Bewertungsmechanismen mit einer
gewissen Unsicherheit verbunden, was zu einem gegenuber dem effektiven Wert
einer Hypothekarkreditforderung unterschiedlichen Preis fihren kann.

4.7.6  Steuerfolgen bei der Verausserung von Hypothekarkrediten bzw. der
zugrundeliegenden Liegenschaften

Bei einer Verausserung der einem Hypothekarkredit zugrundeliegenden Liegenschaft
kbnnen Handanderungs-, Gewinnsteuern auf den Buchgewinn und, sofern
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einschlagig, Grundsticksgewinnsteuern auf dem Wertzuwachsgewinn sowie
Grundbuchgebihren anfallen und es kann das Risiko von gesetzlichen Pfandrechten
aufgrund von falligen und unbeglichenen Steuerforderungen bestehen.

4.7.7 Eingeschrankte Ricknahmen von Fondsanteilen

Die Riicknahme von Fondsanteilen ist nur beschrankt geméss den Bestimmungen
des Fondsvertrags und des Anhangs mit einer Kiindigungsfrist auf bestimmte Daten
maoglich. Im Falle, dass die Riicknahmeantrage fur einen bestimmten Riicknahmetag
10% des Fondsvermdgens (Schwellenwert) tbersteigen, kann die Fondsleitung im
Interesse der verbleibenden Anleger den diesen Schwellenwert Ubersteigenden
Anteil proportional und nach eigenem Ermessen unter Gleichbehandlung der
kindigenden Anleger auf den nachsten moglichen Ricknahmetag vortragen, wenn
die Liquiditat des Fondsvermogens ungentigend ist (Gatingverfahren im Sinne von §
17 Ziff. 9 des Fondsvertrages). Zwischen dem Riicknahmeantrag eines Anlegers und
der effektiven Ricknahme der Fondsanteile kann somit — je nach zur Anwendung
gelangender Kindigungsfrist und je nachdem, ob es zu einer Anwendung des
Gatings kommt — eine mehr oder weniger lange Zeitspanne liegen, wahrend der sich
der Nettoinventarwert des Fondsvermdgens und somit der Wert der Beteiligung des
einzelnen Anlegers verandern kann. Das Risiko einer allfalligen Wertverminderung
tragt vollumfanglich der einzelne Anleger.

4.7.8 Bewertungsrisiken

Die Festlegung von allfalligen Kaufpreisen fiir bestehende Hypotheken sowie die
ordentliche Bewertung der laufenden Hypotheken und damit eines grossen Teils des
Fondsvermdgens beruht nicht auf an der Boérse oder vergleichbaren Portalen
gestellten Marktpreisen, sondern wird gestitzt auf Angaben der Fondsleitung
(Servicer) ermittelt. Teile dieser Angaben spiegeln subjektive Einschatzungen wider
und andere Marktteilnehmer koénnten auf signifikant andere Einschatzungen
kommen. Eine objektive und vollstandige Uberpriifung oder Aktualisierung dieser
Angaben ist in der Regel nicht mdglich und die Bewertung der Hypothekarkredite und
damit die Berechnung des Nettoinventarwertes werden gestitzt auf diesen Angaben
durchgefihrt. Ferner ist die Bewertung der Hypothekenanlagen des Fondsvermdégens
von verschiedenen Faktoren abhéngig beziglich deren Festlegung ein gewisser
Ermessensspielraum der Fondsleitung oder von Dritten besteht (z.B. die
Kreditwirdigkeit bzw. das interne Kreditrating eines Hypothekarschuldners oder der
Wert einer Pfandliegenschaft). Dieses Ermessen wird grundsatzlich durch die
Fondsleitung ausgetbt. Das Risiko, dass die so vorgenommene Bewertung und
Berechnung des Nettoinventarwertes andere Werte liefert, als es der Fall wére, wenn
dies ein anderer Marktteilnehmer oder andere Fondsleitung bewerten wirde, tragt
das Fondsvermoégen und damit dessen Anleger.

Die Bewertung der als Sicherheit flr die Darlehen dienenden Immobilien beruht
ebenfalls auf nicht an einer Boérse oder vergleichbaren Portalen gestellten Preisen,
sondern erfolgt anhand von anerkannten Bewertungsmethoden. Die Bewertung von
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Immobilien ist von zahlreichen Faktoren abhangig und unterliegt nicht zuletzt einer
gewissen subjektiven Einschéatzung dieser Faktoren. Die Bewertung der Immobilien
erfolgt durch die Fondsleitung und wird durch die unabh&ngigen Schatzungsexperten
plausibilisiert (Second Opinion). Dennoch spiegeln Teile dieser Angaben immer eine
subjektive Einschatzung wider und andere Marktteilnehmer kénnen auf signifikant
andere Werte kommen. Das Risiko, dass die so vorgenommene Bewertung andere
Werte liefert, als es der Fall wéare, wenn dies ein anderer Marktteilnehmer bewerten
wurde, tragt das Fondsvermdgen und damit dessen Anleger.

4.7.9  Kreditprifungsprozess

Vor Abschluss eines Darlehensvertrages erfolgt eine ausfihrliche Due Diligence und
ein stringentes Auswahlverfahren. Der Prif- und Selektionsprozess von potenziellen
Hypotheken erfolgt in einem mehrstufigen Darlehensprufungsprozess durch die
Fondsleitung. Dieser umfasst eine ausfuhrliche und individuelle Prufung der
Gegenpartei und des zugrundeliegenden Geschafts. Zu Letzterem gehért wiederum
eine detaillierte Prifung der Finanzierung (Zweck), des Darlehensnehmers und der
Sicherheit(en). Zudem werden die 6konomischen Aspekte des Geschafts in einen
Gesamtkontext gesetzt und gewdrdigt.

Die definierten Kriterien fur die Prifung der Gegenpartei, fir das daraus berechnete
Kundenrating und fir die Zuordnung in eine entsprechende Risikoklasse liegt im
Ermessen der Fondsleitung. Das Risiko, dass sich daraus ergibt, tragt das
Fondsvermdgen und damit dessen Anleger. Des Weiteren ist zu beachten, dass
Anderungen von Gesetzen und regulatorischen Vorschriften einen Einfluss auf die
Immobilienpreise sowie die relevanten Kosten und Ertrdge und damit auf die
Bewertung des Fondsvermdgens haben kénnen.

4.7.10 Abwicklungsrisiken

Die Verwaltung und der Handel von Hypothekarkredit- und Darlehensforderungen
sind hinsichtlich der damit zusammenhangenden Dokumentation und behdrdlichen
Administrationsaufgaben (bspw. Kundenunterlagen, Eintrag ins Grundbuch,
Verwaltung der Schuldbriefe) verhéltnismassig komplex und nur teilweise
automatisierbar. Dies kann bei unsachgemasser Abwicklung die Gefahr in sich
bergen, dass beispielsweise Verwertungsrechte des Hypothekarkreditglaubigers
nicht zeitgerecht realisiert werden kdnnen.

4.7.11 Risiken im Zusammenhang mit IT

Die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft ist von einer funktionierenden IT-Umgebung
abhangig. Insbesondere die Datensicherheit und ein Ausbleiben von
Funktionsstérungen und -unterbrechungen kénnen nicht immer garantiert werden.
Eine Verwirklichung solcher Risiken kann Auswirkungen auf die Finanzlage der
Gesellschaft haben.

4.7.12 Dritt- und Zentralverwahrer
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Die Depotbank kann Dritt- und Zentralverwahrer im In- und Ausland mit der
Aufbewahrung des Fondsvermoégens beauftragen. Die Dritt- und Zentralverwahrung
bringt es mit sich, dass die Fondsleitung an den hinterlegten Wertpapieren nicht mehr
das Allein-, sondern nur noch das Miteigentum hat. Sind die Dritt- und
Zentralverwahrer Uberdies nicht beaufsichtigt, so dirften sie organisatorisch nicht den
Anforderungen gentigen, welche an Schweizer Banken gestellt werden. Ferner birgt
die Dritt- und Zentralverwahrung das Risiko, dass die Depotbank diese Dritt- und
Zentralverwahrer nur beschrankt iberwachen kann.

4.7.13 Immobilienrisiken

Erstellung von Bauten und Bauprojekten

Der L-QIF hat die Mdglichkeit in Immobilien und Immobilienprojekte in der Schweiz
zu Investieren. Es liegt in der Natur von Projekten im Zusammenhang mit dem Bau,
dem Umbau und der Renovation von Immobilien, dass diese langere Zeit in Planung
und anfallig fir Verzdgerungen sind. Verzoégerungen bei der Realisierung von
Immobilienprojekten  kdnnen sich  insbesondere daraus ergeben, dass
Baubewilligungen aufgrund von Einsprachen und anderen Rechtsmitteln lange Zeit
nicht rechtskraftig werden. Auch kénnen unvorhergesehene Schwierigkeiten mit dem
zu bebauenden Grundstiick oder der Bausubstanz wie auch Probleme aufseiten der
Generalunternehmer oder deren Subunternehmer auftreten, auf welche die
Fondsleitung keinen Einfluss hat. Wahrend der Realisierung des Projekts fallen keine
Ertrdge an. Bei der Realisierung von Bauprojekten kommt es haufig zu
Uberschreitungen der budgetierten Kosten, etwa aufgrund behdérdlicher Auflagen,
Unféllen, ungentgender Versicherungsdeckung, wegen unvorhergesehener
Schwierigkeiten beim Bau oder aufgrund von Fehlern in der Plan- oder
Ausfihrungsphase aufseiten der General- und Subunternehmer. Bauméngel und
Konstruktionsfehler kénnen unerwartete und maoglicherweise Uberdurchschnittliche
Sanierungs- oder Unterhaltskosten verursachen, welche sich unglnstig auf die
Ertragssituation auswirken. Da Bauprojekte naturgemass Uber Jahre hinweg in
Planung sind, kann es vorkommen, dass sich die Annahmen Uber die
Wirtschaftlichkeit eines Projekts wéhrend dessen Realisierung verandern, etwa weil
die betreffende Region an wirtschaftlicher Attraktivitat einbilsst. Ertragsausfalle
kénnen auch dadurch entstehen, dass sich eine Liegenschaft nicht wie geplant
vermieten oder verkaufen lasst. Je nach Grosse eines Projekts kann weiter ein
betrachtliches Klumpenrisiko bestehen.

Gesetzes- und Praxisédnderungen

Gesetze und andere Vorschriften wie auch die Praxis von Behdrden kdnnen sich
andern. Veranderungen im Bereich des Steuer-, Miet-, Umweltschutz-,
Raumplanungs- und Baurechts sowie des Bundesgesetzes Uber den Erwerb von
Grundstticken durch Personen im Ausland (Lex Koller) kénnen einen Einfluss auf
Immobilienpreise sowie die Kosten und Ertrage haben. Entsprechende
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Verédnderungen kénnen sich damit auch in der Bewertung des Fondsvermégens
niederschlagen und sind nicht immer vorhersehbar.

Gerichtsverfahren und sonstige Rechtsstreitigkeiten

Der Fonds oder die Fondsleitung konnen wu.a. im Zusammenhang mit
Immobilienprojekten in gerichtliche und behordliche Verfahren und andere
Rechtsstreitigkeiten verwickelt werden. Solche Streitigkeiten kdnnen sich namentlich
im Zusammenhang mit dem Kauf oder Verkauf von Immobilien, deren Vermietung
oder der Beseitigung von Altlasten ergeben. Solchen Verfahren wohnen teilweise
betrachtliche Kosten- und Reputationsrisiken inne.

Mieterbonitat

Der Immobilienfonds ist von der Bonitdt der Liegenschaftsmieter abh&ngig.
Zahlungsschwierigkeiten und Insolvenzen von Mietern kdnnen aufseiten des Fonds
zu Ertragsausfallen fuhren.

Umweltrisiken

Trotz sorgfaltiger Prifung umweltrelevanter Risiken beim Erwerb einer Liegenschaft
kénnen Altlasten unerkannt bleiben. Wenn solche Altlasten spater zutage treten, kann
dies zu erheblichen, nicht vorgesehenen Sanierungskosten mit entsprechenden
negativen Auswirkungen auf die Bewertung des Fondsvermdgens fihren.

Ereignisse hoherer Gewalt

Immobilien kdénnen Elementen hoherer Gewalt ausgesetzt sein, etwa
Naturereignissen (z.B. Wirbelstirme, Erdbeben und Uberschwemmungen),
kriegerischen oder terroristischen Ereignissen, Sabotageakten sowie Streiks. Die
Ertragslage von Immobilien kann sich auch aufgrund von Pandemien (wie z.B.
COVID-19) negativ verandern. Nicht fir alle Ereignisse besteht ein
Versicherungsschutz und sofern ein solcher besteht, kann es sein, dass die
Versicherung die Schaden nicht im vollen Umfang ersetzt. Entsprechende Ereignisse
kénnen die Ertrags- und Finanzlage negativ beeinflussen.

Liguiditatsrisiken

Der schweizerische Immobilienmarkt ist beschrénkt liquide, was sich dadurch zeigt,
dass insbesondere bei grosseren Objekten ein kurzfristiger Kauf oder Verkauf nur mit
entsprechenden Konzessionen beim Kaufpreis mdglich ist. Die beschrankte Liquiditat
des Immobilienmarktes kann zur Folge haben, dass nicht alle verfligbaren flissigen
Mittel umgehend in direkte Immobilienanlagen investiert werden kénnen und diese
vortbergehend eine gréssere Position in den Blchern der Gesellschaft darstellen.
Dies wiederum kann einen Einfluss auf die Anlagerendite haben. Auf
Bargeldguthaben bei Banken sind gegebenenfalls Negativzinsen zu bezahlen.
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Preisbildung

Es gibt keine Gewissheit, dass stets ein geniigend liquider Markt fir Fondsanteile
bzw. etwaige Bezugsrechte des Fonds vorhanden sein wird. Eine ungeniigende
Liquiditat kann die Handelbarkeit der Anteile negativ beeinflussen. Es kann nicht
gewadhrleistet werden, dass die Anteile zum oder Uber dem Ausgabepreis oder
Inventarwert gehandelt werden. Die Fondsleitung ist zur Ricknahme der Anteile unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist verpflichtet.

4.8 Liquiditatsrisikomanagement
4.8.1 Liquiditat des Schweizer Hypothekarkreditmarktes

Obwohl der Hypothekarkreditmarkt in der Schweiz rund CHF 1'174.5 Mia. betragt
(Quelle: SBVg Bankenbarometer, August 2023), besteht im Zeitpunkt der Erstellung
dieses Anhangs zum Fondsvertrag in der Schweiz kein liquider Markt flr Schweizer
Hypothekarkreditforderungen im Sinne einer grossen Anzahl von Marktteilnehmern
(Kaufer/Verkaufer). Vielmehr verbleibt die Uberwiegende Mehrzahl der
Hypothekarkreditforderungen bis zu deren Rickzahlung auf den Bulchern der
darlehensgebenden Institute.

In den letzten Jahren haben jedoch institutionelle Investoren, typischerweise
Versicherungen, Pensionskassen und Banken, im Rahmen der aktiveren Verwaltung
ihrer Darlehensportfolios mit dem Handel von Hypothekarkrediten begonnen und so
Zu einer gewissen Liquiditat des Hypothekarkreditforderungsmarktes in der Schweiz
beigetragen.  Trotz der damit zusammenhdngenden Belebung der
Marktmechanismen von Nachfrage und Angebot kann nicht ausgeschlossen werden,
dass - beispielsweise im Fall von grossen Ricknahmebegehren - das
Fondsvermdgen bei der Verausserung einer grossen Menge seiner
Hypothekarkreditforderungen einen Abschlag auf dem effektiven Wert dieser
Hypotheken in Kauf nehmen muss.

4.8.2 Liquiditat des Fondvermoégens

Die Fondsleitung stellt ein angemessenes Liquiditditsmanagement sicher.

Die Fondsleitung beurteilt die Liquiditat des L-QIF periodisch unter verschiedenen
Szenarien und dokumentiert diese. Sie beurteilt die Liquiditat des Fondsvermdgens
alle 6 Monate unter verschiedenen Szenarien und dokumentiert diese. Die
Fondsleitung hat Risiken identifiziert und entsprechende Massnahmen vorgesehen.
Die verwendeten Instrumente und Modelle erlauben die Analyse verschiedener
Szenarien, die Uberpriifung der Liquiditaitskennzahlen sowie Stresstests.
Insbesondere wird die Riicknahme von Anteilen zu den im Fondsvertrag festgelegten
Bedingungen analysiert. Reichen die bestehenden liquiden Mittel fiir die Bedienung
der Ricknahmen gemaéss den Vorgaben des Fondsvertrags nicht aus, so besteht u.a.
die Maoglichkeit kurzfristiger Kreditaufnahmen, oder der Verdusserung mit
entsprechenden Konzessionen beim Transaktionspreis, wodurch die Anlagerendite
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und die Diversifikation des Fonds negativ beeinflusst werden, Aufschub von
Ruckzahlungen und die Anwendung des Gatingverfahrens.

49  Angewandte Bewertungsmethoden
4.9.1 Bewertung der Liegenschaften, die den Hypotheken zugrunde liegen

Die Bewertung der Grundstticke(n)/Sicherheit(en) erfolgt nach anerkannten und im
Markt etablierten Methoden und dem Immobilientyp entsprechend. Die Bewertung
basiert immer auf den aktuellen Ertrdgen und Kosten (bei Renditeobjekten) oder den
realistischerweise zu erwartenden Erlésen und Kosten (bei Promotionen und
Entwicklungen).

Die Bewertung der Grundstiicke(n)/Sicherheit(en)erfolgt entweder anhand einer
hedonischen Methode oder Residualwertmethode bei Promotionsobjekten und einer
Ertragswertmethode bei bestehenden Renditeobjekten. Diese Bewertung bildet
zugleich die Grundlage fur die Festlegung des Belehnungswertes.

Bei Promotionsobjekten wird zudem bei Bedarf eine Neubewertung anhand des
aktuellen Projektstandes vorgenommen. Dies beispielsweise, wenn ein
Gestaltungsplan bewilligt wird, oder wenn eine Baubewilligung erteilt wird und
dadurch das unbebaute Grundstick einen Mehrwert erféhrt. Der zur Anwendung
gelangende Mechanismus wird im Investitionszeitpunkt in den Vertrdgen mit dem
Darlehensnehmer festgehalten. Es muss ein nachhaltiger Mehrwert generiert
werden, so dass eine Neubewertung gerechtfertigt ist.

Zusatzlich zur Bewertung der Grundstticke(n)/Sicherheit(en) durch die Fondsleitung
ist eine Plausibilisierung und Bestatigung der Marktkonformitat durch einen externen
unabhangigen Schatzungsexperten vorzunehmen (Second Opinion). Diese
Bewertung hat vor jedem Neuabschluss von Darlehensvertragen und bei jeder
Neubewertung von Liegenschaften zu erfolgen. Eine potenzielle Kreditanfrage darf
nur weiterverfolgt werden, wenn die Marktkonformitat bestatigt wird.

4.9.2 Bewertung von Hypothekarkredit- und Darlehensforderungen

Die Bewertung der Hypothekar- und Darlehensforderungen des Fondsvermégens
erfolgt nach dem Verkehrswertprinzip, d.h. zu denjenigen Preisen, die bei einem
sorgfaltigen Verkauf auf dem Markt im Zeitpunkt der Schatzung erzielt werden wiirden
(vgl. Art. 88 Abs. 2 KAG).

Bei Anderungen im Zinsumfeld oder falls Hypothekarkreditnehmer mit Zins- oder
Darlehensriickzahlungen beziiglich der sich im Fondsvermdgen befindlichen
Hypothekarkreditforderungen in  Verzug sind oder sich anderweitig eine
Verschlechterung der Bonitat abzeichnet, wird die Fondsleitung angemessene und
marktgerechte Bewertungskorrekturen unter Anwendung des Grundsatzes ,fair
value“ vornehmen.

4.9.3 Due Diligence Prozess fur Kreditanfragen
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Die Vergabe der Hypotheken basiert auf einer ausfiihrlichen «Due Diligence» und
einem stringenten Auswahlverfahren. Dabei umfasst die Prifung immer die
Gegenpartei, die Sicherheit(en) und die ©6konomischen Aspekte unter
Berlicksichtigung von global anwendbaren Kreditkriterien. Die Beurteilung der
Darlehensvergabe erfolgt durch die Fondsleitung.

Der Prif- und Selektionsprozess von potenziellen Hypotheken/Darlehen folgt einem
mehrstufigen Prozess. Wie hiervor erwdhnt, umfasst dieser die ausfihrliche und
individuelle Prifung der Darlehensnehmer (Gegenpartei), der Sicherheit(en) und der
Okonomischen Aspekte des Geschaftes unter Berucksichtigung vordefinierter
Kreditkriterien. Die Kreditkriterien richten sich dabei nach den Vorgaben des
Fondsvermogens. Der Genehmigungsprozess fuhrt zu einer nachhaltigen
Anwendung der Kriterien und zu einer gewissen Standardisierung, die durch die
Erkenntnisse aus der vertieften individuellen «Due Diligence» erganzt aber nicht
Ubersteuert werden kann.

Die Fondsleitung beurteilt die Kreditrisiken anhand eines «diskretionaren Ansatzes»,
d.h. selbstandig auf Basis der Informationen zum mdglichen Darlehen, der
Sicherheit(en) und des Darlehensnehmers. Dabei basiert die Fondsleitung ihre
Risikokategorisierung und Plausibilisierung auf ein Bewertungsraster mit
Ampelsystem (sog. Loan Check»). Das Ampelsystem sieht vier Kategorien vor: griin
(«keine Einwande», Freigabe des Darlehens»), gelb («geringes Risiko», Freigabe
des Darlehens aber mit gezielten Hinweisen auf erkannte Risiken), orange («erhdhtes
Risiko», Antrag zuriickgewiesen, um Zusatzabklarungen tatigen zu lassen) und rot
(«kein Darlehen», Antrag wird abgelehnt).

Das Bewertungsraster beinhaltet sowohl Basisinformationen sowie Informationen zu
den Sicherheiten, zum Darlehen und dem Darlehensnehmer selbst. Der Bereich, der
die Basisinformationen erfasst, stellt sicher, dass samtliche zur Beurteilung der
Kreditrisiken und der Sicherheiten vorhandenen grundlegenden Informationen
vorliegen. Anschliessend wird anhand der Kreditprifung sichergestellt, dass die
Anlagerichtlinien geméass Prospekt eingehalten und die Kreditrisiken plausibilisiert
werden. Zum Schluss wird die Uberprufung der Kreditrisiken zum Darlehensnehmer
als Gegenpartei geprift.

Die Erkenntnisse aus der Kreditkriterien-Matrix werden in einem zweiten Schritt in
das Risiko-Scoring-Modell ~ Uberfihrt und messbar gemacht. Jedem
anfragespezifischen Kriterium wird dabei ein gewichteter Scoring-Wert zugeordnet.
Die Summe der gewichteten Scoring-Werte fuihrt zu einem Gesamt-Scoring, welches
die Grundlage fir die Belehnungshéhe des Kredits darstellt.

5 Weitere Informationen

51 Nutzliche Hinweise

Valorennummer 140145686
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ISIN-Nummer CH1401456863

Kotierung/Handel Es findet derzeit keinen borslichen/ausserborslichen
Handel der Fondsanteile statt.

Rechnungsjahr Das Rechnungsjahr endet jeweils am 31. Dezember.
Laufzeit Der L-QIF besteht auf unbestimmte Zeit.
Publikationsorgan Swiss Fund Data AG (www.swissfunddata.ch)
Preisveréffentlichungen www.swissfunddata.ch, sowie alle anderen von der

Fondsleitung ausgewahlten elektronischen Plattformen
und/oder Zeitungen.

Rechnungseinheit Schweizer Franken (CHF)

Verbriefung von Anteilen Die Anteile werden nicht verbrieft, sondern buchmassig
gefuhrt.

Ausschittungen Die Ausschittung des L-QIF wird jahrlich spatestens

innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des
Rechnungsjahres in Schweizer Franken an die Anleger
vorgenommen. Die Fondsleitung kann zusatzlich
Zwischenausschittungen vornehmen.

Kotierung/Handel Es findet derzeit keinen bdrslichen/ausserborslichen
Handel der Fondsanteile statt.

5.2 Publikationen des L-QIF

Weitere Informationen Gber den L-QIF sind im jeweils letzten Jahresbericht enthalten.
Zudem konnen aktuelle Informationen unter www.swissfunddata.ch und auf der
Website der Fondsleitung unter www.pure.swiss abgerufen werden.

Bei einer Fondsvertragsanderung, einem Wechsel der Fondsleitung oder der
Depotbank sowie der Auflosung des L-QIF erfolgt die Veroffentlichung durch die
Fondsleitung durch Publikation auf der elektronischen Plattform der Swiss Fund Data
AG (www.swissfunddata.ch). Auf eine Publikation geméass den Bestimmungen des
Fondsvertrags verzichtet werden, wenn samtliche Anleger schriftlich oder in einer
anderen Form, die den Nachweis durch Text ermoglicht, informiert werden.

Die Fondsleitung publiziert die Ausgabe- und RlUcknahmepreise bzw. den
Nettoinventarwert mit dem Hinweis ,exklusive Kommissionen® bei jeder Ausgabe und
Rucknahme von Anteilen in dem im Anhang genannten Print- oder elektronischen
Medium. Die Preise werden mindestens einmal pro Quartal, jeweils bis zum 15. des
Folgemonats nach dem Quartal publiziert.

Die aktuellen sowie die wahrend der letzten finf Jahre angewandten Ausgabe- und
Rucknahmepreise sind bei der Fondsleitung erhaltlich.
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53 Verkaufsrestriktionen

Bei der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen des L-QIF im Ausland kommen die
dort geltenden Bestimmungen zur Anwendung.

Anteile des L-QIF durfen innerhalb der USA und ihren Territorien weder angeboten,
verkauft noch ausgeliefert werden. Anteile dieser kollektiven Kapitalanlage durfen
Birgern der USA oder Personen mit Wohnsitz oder Sitz in den USA und/oder anderen
naturlichen wie juristischen Personen, deren Einkommen und/oder Ertrage,
ungeachtet der Herkunft, der US-Einkommenssteuer unterliegen sowie Personen, die
gemass Bestimmung S des US Securities Act von 1933 und/oder dem US Commodity
Exchange Act in der jeweils giltigen Fassung als US-Personen gelten, weder
angeboten, verkauft noch ausgeliefert werden.

Die Fondsleitung und die Depotbank kénnen gegeniiber natirlichen oder juristischen
Personen in bestimmten Landern und Gebieten den Verkauf, die Vermittlung oder
Ubertragung von Anteilen untersagen oder beschréanken.

54 Datenschutz

Anleger, die Anteile des L-QIF zeichnen und halten, sollten beachten, dass ihre Daten
(einschliesslich personlicher Daten) von der Fondsleitung und der Depotbank sowie
von diesen beauftragten Dritten in der Schweiz und im Ausland bearbeitet werden
kénnen, sowie dies zur Erfullung der im Fondsvertrag vorgesehenen Aufgaben
notwendig ist. Die von den Anlegern zur Verflgung gestellten Daten werden
insbesondere verarbeitet im Zusammenhang mit der Abwicklung von Ausgaben,
Rucknahmen und dem Umtausch von Anteilen, mit Ausschittungen an Anlegern
sowie zur Sicherstellung der Einhaltung gesetzlicher, aufsichtsrechtlicher und/oder
steuerlicher Verpflichtungen der Fondsleitung, der Depotbank und/oder des L-QIF.

Alle Dienstleistungserbringer sind verpflichtet, die Daten vertraulich zu behandeln und
ausschliesslich fur die Zwecke zu nutzen, fur die sie ihnen zur Verfligung gestellt
werden. Die Datenschutzgesetzgebung im Ausland kann von den
Datenschutzbestimmungen in der Schweiz abweichen und einen geringeren
Schutzstand vorsehen.

Anleger kénnen sich in eigenem Ermessen weigern, der Fondsleitung oder der
Depotbank die notwendigen Daten mitzuteilen. In diesem Fall kdnnen
Ausgabeantrage des jeweiligen Anlegers abgelehnt werden.

6. Weitere Anlageinformationen
6.1. Bisherige Ergebnisse
n/a

6.2.  Profil des typischen Anlegers
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Der Anlagefonds eignet sich fur qualifizierte Anleger gemass Art. 10 Abs. 3 und 3ter
KAG mit einem mittel- bis langfristigen Anlagehorizont (5 Jahre und mehr), die in
erster Linie eine angemessene Ausschuttung auf dem angelegten Kapital anstreben.
Die Anleger missen insbesondere bereit und in der Lage sein, starke Schwankungen
und einen langer andauernden Rickgang des Inventarwertes bis hin zu
Kapitalverlusten einschliesslich eines Totalverlusts hinzunehmen. Sie sind mit den
wesentlichen Risiken einer Investition in vor- respektive nachrangige
Darlehen/Hypotheken vertraut.

7. Ausfuhrliche Bestimmungen

Alle weiteren Angaben zum L-QIF wie zum Beispiel die Bewertung des
Fondsvermogens, die Auffiihrung sémtlicher dem Anleger und dem Fondsvermdgen
belasteten Vergitungen und Nebenkosten sowie die Verwendung des Erfolges
gehen im Detail aus dem Fondsvertrag hervor.
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