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ALBIN KISTLER IMMOBILIEN
SCHWEIZ VORSORGE

FONDSVERTRAG MIT ANHANG VOM 24. November 2023

Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art «Immobilienfonds» fiir qualifizierte
Anleger fiir in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Einrichtungen der 2. und 3. Siule
sowie steuerbefreite Sozialversicherungs- und Ausgleichskassen

(im Folgenden als «Immobilienfonds» bezeichnet)
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[. GRUNDLAGEN

§1 Bezeichnung; Firma und Sitz von Fondsleitung, Depotbank
Ziff.1
Unter der Bezeichnung Albin Kistler Immobilien Schweiz Vorsorge besteht ein vertraglicher NAV basierter

Immobilienfonds im Sinne von Art. 25 ffi.V.m. Art. 58 ff. des Bundesgesetzes iiber die kollektiven Kapitalanlagen vom
23. Juni 2006 (KAG) fir qualifizierte Anleger im Sinne von Art. 10 Abs. 3 KAG.

Ziff. 2

Fondsleitung und Verwalter des Kollektivvermdogens ist die Albin Kistler AG, Ziirich.

Ziff.3

Depotbank ist die Ziircher Kantonalbank, Ziirich.

Ziff, 4
Die Aufsichtsbehdrde hat in Anwendung von Art. 10 Abs. 5 KAG auf Gesuch der Fondsleitung und Depotbank bewilligt,

dass die nachfolgend erwihnten gesetzlichen Vorschriften fiir Publikumsfonds, fiir diesen Immobilienfonds nicht

anwendbar sind:

a) die Pflicht zur Erstellung eines Halbjahresberichtes;

b)  diePflicht, einen regelméssigen Handel von Immobilienfondsanteilen sicherzustellen;

¢) im Zusammenhang mit Sacheinlagen (§18) die Pflicht, neue Anteile zuerst den bisherigen Anlegern anbieten zu
miissen;

d) die Pflicht, wonach die Anlagebeschriinkungen zwei Jahre nach der Lancierung des Immobilienfonds erfiillt sein
miilssen. Die Fondsleitung muss die Anlagebeschrinkungen gemiss §lserst finf Jahre nach Ablauf der
Zeichnungsfrist erfiillen.

Die FINMA hat diesen Immobilienfonds weiter gemiiss Art. 50 Finanzdienstleistungsgesetz vom 15, Juni 2018 (FIDLEG)
von der Prospektpflicht befreit.

Anstelle des Prospektes gibt die Fondsleitung im Anhang zu diesem Fondsvertrag den Anlegern erginzende Angaben,
namentlich iiber eine allfillige Ubertragung von Teilaufgaben der Fondsleitung, iiber die Zahlstellen und iiber die
Priifgesellschaft des Immobilienfonds.

In Anlehnung an Art. 78 Abs. 4 KAG hat die FINMA auf Gesuch der Fondsleitung und der Depotbank diesen
Immobilienfonds von der Pflicht zur Ein- und Auszahlung fiir die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen in bar befreit.
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ILRECHTE UND PFLICHTEN DER
VERTRAGSPARTEIEN

§2 Der Fondsvertrag

Die Rechtsbezichungen zwischen Anlegern’ einerseits und Fondsleitung sowie Depotbank andererseits werden durch

den vorliegenden Fondsvertrag und die einschligigen Bestimmungen der Kollektivanlagengesetzgebung geordnet.

Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird auf die geschlechtsspezifische Differenzierung, z.B.
Anlegerinnenund Anleger, verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten grundsitzlich fiir beide Geschlechter.

83 Die Fondsleitung

Ziff.1

Die Fondsleitung verwaltet den Immobilienfonds fiir Rechnung der Anleger selbstindig und in eigenem Namen. Sie
entscheidet insbesondere tiber die Ausgabe von Anteilen, die Anlagen und deren Bewertung. Sie berechnet den
Nettoinventarwert und setzt Ausgabe- und Riicknahmepreise sowie Gewinnausschiittungen fest. Sie macht alle zum

Immobilienfonds gehorenden Rechte geltend.

Ziff. 2

Die Fondsleitung und ihre Beaufiragten unterliegen der Treue-, Sorgfalts- und Informationspflicht. Sie handeln
unabhéngig und wahren ausschliesslich die Interessen der Anleger. Sie treffen die organisatorischen Massnahmen, die
fir eine einwandfreie Geschiiftsfithrung erforderlich sind. Sie legen Rechenschaft ab fiber die von ihnen verwalteten
kollektiven Kapitalanlagen und informieren tiber simtliche den Anlegern direkt oder indirekt belasteten Gebiihren und
Kosten sowie {iber von Dritten zugeflossene Entschidigungen, insbesondere Provisionen, Rabatte oder sonstige
Vermégenswerte Vorteile.

Ziff. 3

Die Fondsleitung darf Anlageentscheide sowie Teilaufgaben Dritten tibertragen, soweit dies im Interesse einer
sachgerechten Verwaltung liegt. Sie beauftragt ausschliesslich Personen, die iiber die fiir diese Tétigkeit notwendigen
Fihigkeiten, Kenntnisse und Erfahrungen und {iber die erforderlichen Bewilligungen verfiigen. Sie instruiert und
iiberwacht die beigezogenen Dritten sorgfaltig,

Die Fondsleitung bleibt fiir die Erfullung der aufsichtsrechtlichen Pflichten verantwortlich und wahrt bei der
Ubertragung von Aufgaben die Interessen der Anleger. Fiir Handlungen der Personen, denen die Fondsleitung Aufgaben
iibertragen hat, haftet sie wie fiir eigenes Handeln. Die Anlageentscheide diirfen nur an Vermégensverwalter iibertragen
werden, die iiber die erforderliche Bewilligung verfiigen.

Ziff. 4
Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank eine Anderung dieses Fondsvertrages bei der Aufsichtsbehérde

zur Genehmigung einreichen (siche §27).

Ziff.5
Die Fondsleitung kann den Immobilienfonds mit anderen Immobilienfonds gemiss den Bestimmungen von §25

vereinigen oder gemiss den Bestimmungen von §26 aufldsen.
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Ziff.6

Die Fondsleitung hat Anspruch auf die im §19 und im §20 vorgesehenen Verglitungen, auf Befreiung von den
Verbindlichkeiten, die sie in richtiger Erfilllung ihrer Aufgaben eingegangen ist, und auf Ersatz der Aufwendungen, die
sie zur Erfiillung dieser Verbindlichkeiten gemacht hat. Die Fondsleitung haftet dem Anleger dafiir, dass die
Immobiliengesellschaften, die zum Immobilienfonds gehoren, die Vorschriften des KAG und des Fondsvertrags
einhalten. Die Fondsleitung sowie deren Beauftragte und dic ihnen nahestchenden natiirlichen und juristischen

Personen diirfen vom Immobilienfonds keine Immobilienwerte tibernehmen oder ihm abtreten.

Die Aufsichtsbehdrde kann in begriindeten Einzelfillen Ausnahmen vom Verbot von Geschiiften mit nahestehenden
Personen bewilligen, wenn die Ausnahme im Interesse der Anleger ist und zusitzlich zur Schitzung der stindigen
Schitzungsexperten des Immobilienfonds ein von diesen beziehungsweise deren Arbeitgeber und von der Fondsleitung
sowie der Depotbank des Immobilienfonds unabhéingiger Schitzungsexperte die Marktkonformitit des Kaufs- und
Verkaufspreises des Immobilienwertes sowie der Transaktionskosten bestitigt.

Nach Abschluss der Transaktion erstellt die Fondsleitung einen Bericht mit Angaben zu den einzelnen éibernommenen
oder iibertragenen Immobilienwerten und deren Wert am Stichtag der Ubernahme oder Abtretung, mit dem
Schitzungsbericht der stiindigen Schiitzungsexperten sowie dem Bericht {iber die Marktkonformitit des Kaufs- oder
Verkaufspreises des unabhingigen Schitzungsexperten im Sinne von Art. 32a Abs. 1 Bst. ¢ KKV.

Die Priifgesellschaft bestitigt im Rahmen ihrer Priifung der Fondsleitung die Einhaltung der besonderen Treuepflicht
bei Immobilienanlagen.

Die Fondsleitung erwihnt im Jahresbericht des Immobilienfonds die bewilligten Geschiifte mit nahestehenden
Personen.

§4 Die Depotbank

Ziff.1

Die Depotbank bewahrt das Fondsvermdgen auf, insbesondere die unbelehnten Schuldbriefe sowie die Aktien der
Immobiliengeselischaften. Sie besorgt die Ausgabe und Riicknahme der Fondsanteile sowie den Zahlungsverkehr fiir den

Immobilienfonds. Fiir dielaufende Verwaltung von Immobilienwerten kann sie Konten von Dritten fithren lassen.

Ziff. 2

Die Depotbank gewihrleistet, dass ihr bei Geschiiften, die sich auf das Vermdgen des Immobilienfonds beziehen, der
Gegenwert innert der tiblichen Fristen tibertragen wird, Sie benachrichtigt die Fondsleitung, falls der Gegenwert nicht
innert der tiblichen Frist erstattet wird, und fordert von der Gegenpartei Ersatz fiir den betroffenen Vermdgenswert,
sofern dies moglich ist,

Ziff.3
Die Depotbank fiihit die erforderlichen Aufzeichnungen und Konten so, dass sie jederzeit die verwahrten
Vermégensgegenstinde der einzelnen Anlagefonds voneinander unterscheiden kann,

Die Depotbank priift bei Vermogensgegenstinden, die nicht in Verwahrung genommen werden kénnen, das Eigentum

der Fondsleitung und fithrt dariiber Aufzeichnungen.
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Ziff. 4

Die Depotbank und ihre Beauftragten unterliegen der Treue-, Sorgfalts- und Informationspflicht. Sie handeln
unabhéingig und wahren ausschliesslich die Interessen der Anleger. Sie treffen die organisatorischen Massnahmen, die
fiir eine einwandfreie Geschiftsfithrung erforderlich sind. Sie legen Rechenschaft ab iiber die von ihnen aufbewahrten
kollektiven Kapitalanlagen und informieren iiber simtliche den Anlegern direkt oder indirekt belasteten Gebiihren und
Kosten sowie iiber von Dritten zugeflossene Entschiidigungen, insbesondere Provisionen, Rabatte oder sonstige
vermbgenswerte Vorteile,

Ziff.5

Die Depotbank kann Dritt- und Zentralverwahrer im In- oder Ausland mit der Aufbewahrung des Fondsvermdgens
beauftragen, soweit dies int Interesse einer sachgerechten Verwahrung liegt. Sie priift und iiberwacht, ob der von ihr

beauftragte Dritt- oder Zentralverwahrer:

a) iiber eine angemessene Betriebsorganisation, finanzielle Garantien und die fachlichen Qualifikationen verfiigt, die
fir die Art und die Komplexitit der Vermdgensgegenstinde, die thm anvertraut wurden, erforderlich sind;

b)  einerregelmissigen externen Priifung unterzogen und damit sichergestellt wird, dass sich die Finanzinstrumente in
seinem Besitz befinden;

c) die von der Depotbank erhaltenen Vermogensgegenstinde so verwahrt, dass sie von der Depotbank durch
regelmissige Bestandesabgleiche zu jeder Zeit eindeutig als zum Fondsvermégen gehdrend identifiziert werden
konnen,

d) die fiir die Depotbank geltenden Vorschriften hinsichtlich der Wahrnehmung ihrer itbertragenen Aufgaben und der
Vermeidung von Interessenkonflikten einhilt,

Die Depotbank haftet fiir den durch den Beauftragten verursachten Schaden, sofern sie nicht nachweisen kann, dass sie bei
der Auswahl, Instruktion und Uberwachung die nach den Umstiinden gebotene Sorgfalt angewendet hat. Der Anhang

enthilt Ausfithrungen zu den mit der Ubertragung der Aufbewahrung auf Dritt- und Zentralverwahrer verbundenen
Risiken.

Fiir Finanzinstrumente darf die Ubertragung im Sinne des vorstehenden Absatzes nur an beaufsichtigte Dritt- oder
Zentralverwahrer erfolgen. Davon ausgenommen ist die zwingende Verwahrung an einem Ort, an dem die Ubertragung an
beaufsichtigte Dritt- oder Zentralverwahrer nicht mdglich ist, wie insbesondere aufgrund zwingender Rechtsvorschriften
oder der Modalititen des Anlageprodukts. Die Anleger sind im Anhang iiber die Aufbewahrung durch nicht beaufsichtigte
Dritt- oder Zentralverwahrer zu informieren.

Ziff. 6

Die Depotbank sorgt dafiir, dass die Fondsleitung das Gesetz und den Fondsvertrag beachtet. Sie priift, ob die Berechnung
des Nettoinventarwertes und der Ausgabe- und Riicknahmepreise der Anteile sowie die Anlageentscheide Gesetz und
Fondsvertrag entsprechen und ob der Erfolg nach Massgabe des Fondsvertrags verwendet wird. Fiir die Auswahl der
Anlagen, welche die Fondsleitung im Rahmen der Anlagevorschriften trifft, ist die Depotbank nicht verantwortlich.

Ziff.7

Die Depotbank hat Anspruch auf die im §19 und im §20 vorgesehenen Vergiitungen, auf Befreiung von den
Verbindlichkeiten, die sie in richtiger Erfiillung ihrer Aufgaben eingegangen ist, und auf Ersatz der Aufwendungen, die sie
zur Erfiillung dieser Verbindlichkeiten getitigt hat.

Zift. 8

Die Depotbank sowie deren Beauftragte und die ihnen nahestehenden natiirlichen und juristischen Personen diirfen vom
Immobilienfonds keine Immobilienwerte ibernehmen oder ihm abtreten.
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Die Aufsichtsbehdrde kann in begriindeten Einzelfillen Ausnahmen vom Verbot von Geschiiften mit nahestchenden
Personen bewilligen, wenn die Ausnahme im Interesse der Anleger ist und zusétzlich zur Schitzung der stindigen
Schiitzungsexperten des Immobilienfonds ein von diesen beziehungsweise deren Arbeitgeber und von der Fondsleitung
sowie der Depotbank des Immobilienfonds unabhingiger Schitzungsexperte die Marktkonformitiit des Kaufs- und
Verkaufspreises des Immobilienwertes sowie der Transaktionskosten bestétigt.

Die Priifgesellschaft bestiitigt im Rahmen ihrer Priifung der Fondsleitung die Einhaltung der besonderen Treuepflicht bei
Immobilienanlagen.

§5 Dic Anleger (eingeschrinkter Anlegerkreis)

Ziff.1

Zulissige Anleger sind ausschliesslich in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Einrichtungen der zweiten Siule und der
Siule 3a (insbesondere Vorsorgeeinrichtungen, le Stiftungen, Einrichtungen im Sinne des Freiziigigkeitsgesetzes,
Auffangeinrichtungen, Sicherheitsfonds, Anlagestiftungen, Wohlfahrtsfonds, Finanzierungsstiftungen, Bankstiftungen
im Rahmen der Siule 3a) sowie in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Sozialversicherungs- und Ausgleichskassen
(insbesondere Arbeitslosen-, Krankenversicherungs-, Alters-, Invaliden- und Hinterlassenenversicherungskassen, mit
Ausnahme der konzessionierten Versicherungsgesellschaften). Als Anleger sind auch Anlagefonds zugelassen, sofern
deren Anlegerkreis ausschliesslich aus den vorstehend erwihnten in der Schweiz domizilierten steuerbefreiten

Einrichtungen besteht (gesamthaft nachstehend ,Anleger* genannt).

Die Fondsleitung stellt zusammen mit der Depotbank sicher, dass die Anleger die Vorgaben in Bezug auf den Anlegerkreis
erfiillen.

Ziff.2

Die Anleger erwerben mit Vertragsabschiuss und der Einzahlung in bar eine Forderung gegen die Fondsleitung auf
Beteiligung am Vermdgen und am Ertrag des Imniobilienfonds. Anstelle der Einzahlung in bar kann auf Antrag des
Anlegers und mit Zustimmung der Fondsleitung eine Sacheinlage gemiss den Bestimmungen von § 18 vorgenommien
werden. Die Forderung der Anleger ist in Anteilen begriindet.

Ziff. 3
Die Anleger sind nur zur Einzahhmg des von ihnen gezeichneten Anteils in den Immobilienfonds verpflichtet. Thre

personliche Haftung fiir Verbindlichkeiten des Immobilienfonds ist ausgeschlossen.

Ziff. 4

Die Anleger crhalten bei der Fondsleitung jederzeit Auskunft iiber die Grundlagen fiir die Berechnung des
Nettoinventarwertes pro Anteil. Machen die Anleger ein Interesse an niheren Angaben iiber einzelne Geschiifte der
Fondsleitung wie die Ausiibung von Mitgliedschafts- und Gliubigerrechten oder tiber das Risikomanagement geltend, so
erteilt ihnen die Fondsleitung auch dariiber jederzeit Auskunft. Die Anleger kénnen beim Gericht am Sitzder Fondsleitung
verlangen, dass die Priifgesellschaft oder eine andere sachverstindige Person den abklérungsbediirftigen Sachverhalt

untersucht und ihnen dariiber Bericht erstattet.

Ziff.5
Die Anleger konnen den Fondsvertragjeweils aufdas Ende eines Rechnungsjahres unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist

von 12 Monaten kiindigen und die Auszahlung ihres Anteils am Immobilienfonds in bar verlangen.

Die Fondsleitung kann unter bestimmten Bedingungen die wihrend eines Rechnungsjahres gekiindigten Anteile nach
Abschluss desselben vorzeitig zuriickzahlen, sowie unter bestimmten Bedingungen Riicknahmeantriige aufschieben oder
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kiirzen (vgl. §17).

Die ordentliche wie auch die vorzeitige Riickzahlung erfolgen innerhalb von 3 Monaten nach Abschluss des

Rechnungsjahres.

Ziff.6

Die Anleger sind verpflichtet, der Fondsleitung, der Depotbank und ihren Beauftragten gegeniiber auf Verlangen
nachzuweisen, dass sie die gesetzlichen oder fondsvertraglichen Voraussetzungen fiir die Beteiligung am Immobilienfonds
erfiillen bzw. nach wie vor erfiillen, Uberdies sind sie verpflichtet, die Fondsleitung, die Depotbank und deren Beauftragte

umgehend zu informieren, sobald sie diese Voraussetzungen nicht mehr erfiillen.

Ziff.7
Die Anteile eines Anlegers miissen durch die Fondsleitung in Zusammenarbeit mit der Depotbank zum jeweiligen

Riicknahmepreis zwangsweise zuriickgenommen werden, wenn:

a)  dies zur Wahrung des Rufes des Finanzplatzes, namentlich zur Bekimpfung der Geldwischerei, erforderlich ist;
b)  der Anleger die gesetzlichen oder vertraglichen Voraussetzungen zur Teilnahme an diesem Immobilienfonds nicht

mehr erfiillt.

Ziff.8

Zusitzlich kénnen die Anteile eines Anlegers durch die Fondsleitung in Zusammenarbeit mit der Depotbank zum

jeweiligen Riicknahmepreis zwangsweise zuriickgenommen werden, wenn:

a) die Beteiligung des Anlegers am Immeobilienfonds geeignet ist, die wirtschaftlichen Interessen der fibrigen Anleger
massgeblich zu beeintriichtigen, insbesondere wenn die Beteiligung steuerliche Nachteile fiir den Immobilienfonds
zeitigen kann;

b)  Anlegerihre Anteile in Verletzung von Bestimmungen eines auf sie anwendbaren Gesetzes oder dieses Fondsvertrags
(inkl. Anhang) erworben haben oder halten;

¢) diewirtschaftlichen Interessen der Anleger beeintréichtigt werden, insbesondere in Féllen, wo einzelne Anleger durch
systematische Zeichnungen und unmittelbar darauffolgende Riicknahmen Vermdgensvorteile zu erzielen versuchen,
indem sie Zeitunterschiede zwischen der Festlegung der Schlusskurse und der Bewertung des Fondsvermégens
ausnutzen (Market Timing).

Die Riicknahme hat ohne weitere Kommissionen und Gebiihren zu erfolgen.

§6 Anteile, Anteilsklassenund Teilvermdgen

Ziff.1

Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank und Genehmigung der Aufsichtsbeh6rde jederzeit verschiedene
Anteilsklassen schaffen, autheben oder vereinigen. Alle Anteilsklassen berechtigen zur Beteiligung am ungeteilten
Fondsvermdgen, welches seinerseits nicht segmentiert ist. Diese Beteiligung kann aufgrund klassenspezifischer
Kostenbelastungen oder Ausschiittungen oder aufgrund klassenspezifischer Ertrige unterschiedlich ausfallen und die
verschiedenen Anteilsklassen konnen deshalb einen unterschiedlichen Nettoinventarwert pro Anteil aufweisen. Fiir

klassenspezifische Kostenbelastungen haftet das Vermdgen des Immobilienfonds als Ganzes.

Ziff. 2
Die Schaffung, Aufhebung oder Vereinigung von Anteilsklassen wird im Publikationsorgan bekannt gemacht. Nur die
Vereinigung gilt als Anderung des Fondsvertrages im Sinne von §27.

Ziff. 3
Die verschiedenen Anteilsklassen konnen sich namentlich hinsichtlich Kostenstruktur, Referenzwihrung,
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Withrungsabsicherung, Ausschiittung oder Thesaurierung der Ertriige, Mindestanlage sowie Anlegerkreis unterscheiden.

Vergiitungen und Kosten werden nur derjenigen Anteilsklasse belastet, der eine bestimmte Leistung zukommt.
Vergiitungen und Kosten, die nicht eindeutig einer Anteilsklasse zugeordnet werden kénnen, werden den einzelnen
Anteilsklassen im Verhiilmis zum Fondsvermdgen belastet.

Ziff. 4

Der Immobilienfonds ist nicht in Anteilsklassen oder Teilvermégen unterteilt.

Ziff.5
Die Anteile werden nicht verbrieft, sondern ausschliesslich buchmiissig auf den Namen des Anlegers gefiihrt, Der Anleger

ist nicht berechtigt, die Aushindigung eines Anteilscheines zu verlangen.

Ziff. 6

Nur mit vorgiingiger ausdriicklicher Zustimmung sowohl der Fondsleitung als auch der Depotbank kénnen die Anteile bei
einer anderen Bank innerhalb der Schweiz als der Depotbank eingebucht und gehalten werden. Es besteht kein Anspruch
auf Erteilung der Zustimmung, Die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Zustimmung sind gegeben, wenn es sich bei
der anderen Bank um eine Schweizer Bank mit FINMA-Bewilligung und SIC-Anschluss handelt.

Wenn die Zustimmung erteilt wird und die Anteile nicht bei der Depotbank eingebucht und gehalten werden, muss der
relevante Anleger vorgingig sicherstellen, dass die die Anteile verwahrende Bank innerhalb der Schweiz der Depotbank
schriftlich bestiitigt, dass der Anleger als qualifizierter Anleger im Sinne von §5 Ziff.1 qualifiziert, allfillige
klassenspezifische Voraussetzungen erfiillt und diesbeziigliche Anderungen der Depotbank mitgeteilt werden.

Ziff.7

Die Depotbank und die Fondsleitung sind verpflichtet, Anleger, welche die Voraussetzungen zum Halten der Anteile des
Immobilienfonds nicht mehr erfilllen, aufzufordern, ihre Anteile innert 30 Kalendertagen im Sinne von §17 zuriickzugeben
oder an eine Person zu iibertragen, die die genannten Voraussetzungen erfiillt. Leistet der Anleger dieser Aufforderung
nicht Folge, kann die Fondsleitung in Zusammenarbeit mit der Depotbank eine zwangsweise Riicknahme im Sinne von §5
Ziff. 7 der betreffenden Anteile vornehmen.
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III. ANLAGESTRATEGIE UND
ANLAGERICHTLINIEN

A. ANLAGEGRUNDSATZE
§7 Einhaltung der Anlagevorschriften

Ziff.1

Bei der Auswahl der einzelnen Anlagen und zur Umsetzung der Anlagestrategie gemiss §8 beachtet die Fondsleitung im
Sinne einer ausgewogenen Risikoverteilung die nachfolgend aufgefiihrten Grundsitze und prozentualen

Beschrinkungen. Die Anlagebeschriinkungen beziehen sich auf das Fondsvermégen zu Verkehrswerten.

Dieser Immobilienfonds muss die Anlagebeschrinkungen fiinf Jahre nach Ablauf der Zeichnungsfrist (Lancierung)
erfiillen (vgl. §1 Ziff. 4lit. ¢). Nach Ablauf dieser Fristsind die Anlagebeschriinkungen stéindig einzuhalten.

Ziff. 2

Werden die Beschriinkungen durch Marktverinderungen iiberschritten, miissen dic Anlagen unter Wahrung der
Interessen der Anleger innerhalb einer angemessenen Frist auf das zuldssige Mass zuriickgefithrt werden. Werden
Beschriinkungen in Verbindung mit Derivaten gemiss § 12 nachstehend durch eine Veriinderung des Deltas verletzt, so
ist der ordnungsgemisse Zustand unter Wahrung der Interessen der Anleger spitestens innerhalb von dret
Bankwerktagen wieder herzustellen.

§8 Anlagestrategie

Ziff.1
Der Immobilienfonds investiert hauptsichlich in Wohnbauten in der Schweiz. Kommerziell genutzte Liegenschaften
erginzen das Portfolio. Der Fokus liegt auf qualitativ hochstehenden Bestandesliegenschaften im Alleineigentum. Die

Immobilien sind grundsétzlich im Direktbesitz der Albin Kistler AG-als Fondsleitung, Langfristig wird ein diversifiziertes

Portfolio nach allen wichtigen Risikoparametern angestrebt. Sacheinlagen in den Immobilienfonds sind méglich.

Ziff.2

Als Anlagen dieses Immobilienfonds sind zugelassen:

a)  Grundstiicke einschliesslich Zugehor, als solche gelten:
*  Wohnbauten im Sinne von Liegenschaften, welche zu Wohnzwecken dienen;
¢ Kommerziell genutzte Liegenschaften;
*  Bauten mit gemischter Nutzung;
o Stockwerkeigentum;

o Bauland (inkl. Abbruchobjekte) und angefangene Bauten; unbebaute Grundstiicke miissen erschlossen und fiir
eine umgehende Uberbauung geeignet sein sowie iiber eine rechtskréiftige Baubewilligung fiir deren Uberbauung
verfigen. Mit der Ausfithrung der Bauarbeiten muss vor Ablauf der Giiltigkeitsdauer der jeweiligen
Baubewilligung begonnen werden kénnen;

¢ Baurechtsgrundstiicke (inkl. Bauten und Baudienstbarkeiten).
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Gewdhnliches Miteigentum an Grundstiicken ist zuliissig, sofern die Fondsleitung einen beherrschenden Einfluss

ausiiben kann, d.h. wenn sie {iber die Mehrheit der Miteigentumsanteile und Stimmen verfiigt.,

b) Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, deren Zweck einzig der Erwerb und Verkauf
oder die Vermietung und Verpachtung eigener Grundstiicke ist, sofern mindestens zwei Drittel ihres Kapitals und

der Stimmen in1 Immobilienfonds vereinigt sind;

c¢) Anteilean andern Immobilienfonds, Immobilieninvestmentgesellschaften und -zertifikate, die an einer Bérse oder

an einem anderen geregelten, dem Publikum offenstehenden Markt gehandelt werden;

d) Die Fondsleitung darf unter Vorbehalt von § 20 Anteile an Zielfonds erwerben, die unmittelbar oder mittelbar von
ihr selbst oder von einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der sie durch gemeinsame Verwaltung oder

Beherrschung oder durch eine direkte oder indirekte Beteiligung verbunden ist;

e)  Schuldbriefe oderandere vertragliche Grundpfandrechte.

Ziff. 3

Die Grundstiicke sind auf den Namen der Fondsleitung unter Anmerkung der Zugeh6rigkeit zum Immobilienfonds im
Grundbuch eingetragen. Die Fondsleitung darf fiir Rechnung des Immobilienfonds Bauten erstellen lassen. Sie darf in
diesem Fall fir die Zeit der Vorbereitung, des Baus oder der Gebidudesanierung der Ertragsrechnung des
Immobilienfonds fiir Bauland und angefangene Bauten einen Bauzins zum marktiiblichen Satz gutschreiben, sofern

dadurch die Kosten den geschiitzten Verkehrswert nicht tibersteigen.

Ziff. 4

Die Fondsleitung stellt ein angemessenes Liquidititsmanagement sicher. Die Einzelheiten werden im Anhang offengelegt.

§9 Sicherstellung der Verbindlichkeiten und kurzfristig verflighare Mittel

Ziff.1

Die Fondsleitung muss zur Sicherstellung der Verbindlichkeiten einen angemessenen Teil des Fondsvermdgens in
kurzfristigen festverzinslichen Effekten oder in kurzfristig verfiigharen Mitteln halten. Sie darf diese Effekten und Mittel
in der Rechnungseinheit des Immobilienfonds sowie in anderen Wihrungen, auf welche die Verbindlichkeiten lauten,
halten.

Ziff.2
Als Verbindlichkeiten gelten aufgenommene Kredite, Verpflichtungen aus dem Geschiftsgang sowie simitliche
Verpflichtungen aus gekiindigten Anteilen.

Ziff.3

Als kurzfristig festverzinsliche Effekten gelten Forderungsrechte mit einer Laufzeit oder Restlaufzeit bis zu 12 Monaten.

Ziff. 4
Als kurzfristig verfiighare Mittel gelten Kasse und Bankguthaben auf Sicht und Zeit mit Laufzeiten bis zu 12 Monaten

sowie fest zugesagte Kreditlimiten einer Bank bis zu 10 % des Nettofondsvermdgens. Die Kreditlimiten sind der

Hachstgrenze der zuldssigen Verpfindung nach §14-anzurechnen.

Zit.5
Zur Sicherstellung von bevorstehenden Bauvorhaben kinnen festverzinsliche Effekten mit einer Laufzeit oder einer

Restlaufzeit von bis zu 24 Monaten gehalten werden,
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B. ANLAGETECHNIKEN UND -INSTRUMENTE

810 Effektenleihe

Die Fondsleitung titigt keine Effektenleihe-Geschifte.

8§11 Pensionsgeschifte

Die Fondsleitung titigt keine Pensionsgeschifte.

§12 Derivate

Die Fondsleitung setzt Derivate ausschliesslich zur Absicherung von Zinsrisiken und der Steuerung der

Fremdfinanzierung ein.

§13 Aufnahme und Gewihrung von Krediten

Ziff.1
Die Fondsleitung darf fiir Rechnung des Imimobilienfonds keine Kredite gewihren, mit Ausnahme von Forderungen
gegen Immobiliengesellschaften des Immobilienfonds, Schuldbriefen oder anderen vertraglichen Grundpfandrechten,

Ziff. 2

Die Fondsleitung darf fiir Rechnung des Immobilienfonds Kredite aufnehmen.

§14 Belastung der Grundstlicke

Ziff.1

Die Fondsleitung darf Grundstiicke verpfinden und die Pfandrechte zur Sicherung iibercignen.

Ziff. 2
Die Belastung aller Grundstiicke darf im Durchschnitt nicht mehr als ein Drittel des Verkehrswertes betragen, ausser in

den ersten 5 Jahren nach der Lancierung des Fonds. In den ersten fiinf Jahren nach der Lancierung darfsich die Belastung

aller Grundstiicke auf maximal 50%nach zwei, 45% nach drei, 40% nach vierund einen Drittel nach fiinf Jahren belaufen.

Zur Wahrung der Liquiditit kann die Belastung anschliessend an die 5 Jahre voriibergehend und ausnahmsweise auf die
Hilfte des Verkehrswertes erhoht werden, sofern die Interessen der Anleger gewahrt bleiben. In diesem Fall hat die
Priifgesellschaft im Rahmen der Priifung des Immobilienfonds zu den Voraussetzungen gemiss Art. 96 Abs. 1his KKV

Stellung zu nehmen.
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C. ANLAGEBESCHRANKUNGEN
815 Risikoverteilung und deren Beschrinkungen

Ziff.1

Die Anlagen sind nach Objekten, Alter, Bausubstanz, Mikro- und Makrolage zu verteilen.

Die Fondsleitung muss die Anlagebeschréinkungen gemiss dieser Bestimmung spiitestens finf Jahre nach Erstemission
(Lancierung) vollstindig erfillen und anschliessend stindig einhalten, Die nachfolgend in Klammern aufgefiihrten
Begrenzungen und Vorgaben zur Risikoverteilung sind jeweils spitestens (zwei Jahre, drei Jahre und vier Jahre) nach
Lancierung zu erfiillen und einzuhalten. Nach Ablauf der zwei-, drei- vier- respektive finfjihrigen Frist darf der
Verkehrswert eines Grundstiickes nicht mehr als (50%, 40%, 30%) 25% des Fondsvermdgens betragen.

Ziff. 2

Die Anlagen sind fiinf Jahre nach der Lancierung auf mindestens zehn (vier, sechs, acht) Grundstiicke zu verteilen.
Siedlungen, die nach den gleichen baulichen Grundséitzen erstellt worden sind, sowie aneinandergrenzende Parzellen
gelten als ein einziges Grundstiick.

Ziff.3

Im Weiteren beachtet diec Fondsleitung bei der Verfolgung der Anlagestrategie gemiss §8 folgende
Anlagebeschrinkungen, bezogen auf das Fondsvermdgen:

a) Kommerziell genutzte Liegenschaften bis hochstens 50 % (80 %, 70 %, 60 %) (ausgenommen gemischte Nutzung)

b) Bauland, einschliesslich ~Abbruchobjekte, angefangene Bauten wund unbebaute Grundstiicke mit
Entwicklungsprojekten mit Baubewilligung bis hochstens 30 % (60.%, 50 %, 40 %);

¢) Baurechtsgrundstiicke bis héchstens 30 % (60 %, 50 %, 40 %);

d) Schuldbriefe und andere vertragliche Grundpfandrechte bis hochstens 10 % (40 %, 30 %, 20 %);

e) Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften bis hochstens 25% (60 %, 50 %, 40 %):

f) Anteile an anderen Immobilienfonds und Immobilieninvestmentgesellschaften im Sinne von § 8 Ziff. 2 Bst. ¢ bis
héchstens 25 % (60 %, 50 %, 40 %);

g) Die Anlagen nach Bst.1yund ¢ vorstehend zusammen bis héchstens 40 % (70 %, 60 %, 50 %);

h) Die Anlagen nach Bst. e und fvorstehend zusammen bis hochstens 25% (60 %, 50 %, 40 %).
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IV. BERECHNUNG DES NETTO-
INVENTARWERTES SOWIE AUSGABE
UND RUCKNAHME VON ANTEILEN UND
SCHATZUNGSEXPERTEN

§16 Berechnung des Nettoinventarwertes und Beizug von Schitzungsexperten

Ziff.1
Der Nettoinventarwert des Immobilienfonds wird zum Verkehrswert auf Ende des Rechnungsjahres sowie bei jeder

Ausgabe von Anteilen in Schweizer Franken (CHF) berechnet.

Ziff.2

Die Fondsleitung lisst auf den Abschluss jedes Rechnungsjahrs sowie bei der Ausgabe von Anteilen den Verkehrswert
der zum Immobilienfonds gehdrenden Grundstiicke durch unabhingige Schitzungsexperten iberpriifen. Dazu
beauftragt die Fondsleitung mit Genehmigung der Aufsichtsbeh6rde mindestens zwei natlirliche oder eine juristische
Person als unabhiingige Schitzungsexperten, Die Besichtigung der Grundstiicke durch die Schitzungsexperten ist
mindestens alle drei Jahre zu wiederholen. Bei Erwerb/Verdusserung von Grundstiicken lésst die Fondsleitung die
Grundstiicke vorgingig schiitzen. Bei Verfusserungen ist eine neue Schiitzung nicht nétig, sofern die bestehende
Schiitzung nicht #lter als 3 Monate ist und sich die Verhiltnisse nicht wesentlich gefindert haben.

Ziff.3

An einer Borse oder an einem anderen geregelten, dem Publikum offenstehenden Markt gehandelte Anlagen sind mit
den am Hauptmarktbezahlten aktuellen Kursen zubewerten. Andere Anlagen oder Anlagen, fiir die keine aktuellen Kurse
verfiigbar sind, sind mit dem Preis zu bewerten, der bei sorgfiltigem Verkaufim Zeitpunkt der Schitzung wahrscheinlich
erzielt wiirde. Die Fondsleitung wendet in diesem Fall zur Ermittlung des Verkehrswertes angemessene und in der Praxis
anerkannte Bewertungsmodelle und -grundsitze an.

Ziff. 4
Offene kollektive Kapitalanlagen werden mit ihrem Riicknahmepreis bzw. Nettoinventarwert bewertet. Werden sie

regelmissig an einer Borse oder an einem anderen geregelten, dem Publikum offenstehenden Markt gehandelt, so kann
die Fondsleitung diese gemiiss Ziff. 3 hewerten.

Ziff.5

Der Wert von kurzfristigen festverzinslichen Effekten, welche nicht an einer Borse oder an einem anderen geregelten,
dem Publikum offenstehenden Markt gehandelt werden, wird wie folgt bestimmt: Der Bewertungspreis solcher An-lagen
wird, ausgehend vom Nettoerwerbspreis, unter Konstanthaltung der daraus berechneten Anlagerendite, sukzessiv dem
Riickzahlungspreis angeglichen. Bei wesentlichen Anderungen der Marktbedingungen wird die Bewertungsgrundlage
der einzelnen Anlagen der neuen Marktrendite angepasst. Dabei wird bei fehlendem aktuellem Marktpreis in der Regel
auf die Bewertung von Geldmarktinstrumenten mit gleichen Merkmalen (Qualitit und Sitz des Emittenten,
Ausgabewihrung, Laufzeit) abgestelit.
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Ziff. 6
Bankguthaben werden mit ihrem Forderungsbetrag plus aufgelaufene Zinsen bewertet. Bei wesentlichen Anderungen

der Marktbedingungen oder der Bonitit wird die Bewertungsgrundlage fiir Bankguthaben auf Zeit den neuen
Verhilinissen angepasst.

Zift.7

Die Bewertung der Grundstiicke fiir den Immobilienfonds erfolgt nach der aktuellen Asset Management Association
Switzerland Richtlinie fiir die Immobilienfonds.

Ziff. 8
Die Bewertung von Bauland und angefangenen Bauten erfolgt nach dem Verkehrswertprinzip. Die Fondsleitung lisst die

angefangenen Bauten, welche zu Verkehrswerten aufgefithrt werden, auf den Abschluss des Rechnungsjahres schitzen.

Ziff.9

Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem Verkehrswert des Fondsvermdgens, vermindert um allfillige
Verbindlichkeiten des Immobilienfonds sowie um die bei einer allfilligen Liquidation des Immobilienfonds
wahrscheinlich anfallenden Steuern, dividiert durch die Anzahl der im Umlauf befindlichen Anteile. Er wird
mathematisch auf CHF 0.01gerundet.

§17 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen sowie Handel

Ziff.1

Die Ausgabe von Anteilen ist jederzeit moglich, doch darf sie nur tranchenweise erfolgen. Die Fondsleitung bietet unter
Vorbehalt von §18 Ziff. 1 die neuen Anteile zuerst den bisherigen Anlegern an.

Ziff. 2

Die Riicknahme von Anteilen erfolgt in Ubereinstimmung mit §5 Ziff. 5. Die Fondsleitung kann die withrend eines
Rechnungsjahrs gekiindigten Anteile nach Abschluss desselben vorzeitig zuriickzahlen, wenn:

a)  der Anleger dies bei der Kiindigung schriftlich verlangt;

b) siimtliche Anleger, die eine vorzeitige Riickzahlung gewiinscht haben, befriedigt werden kénnen.

Die Fondsleitung stellt keinen regelmissigen borslichen oder ausserbérslichen Handel der Fondsanteile sicher.

Ziff.3

Der Ausgabe- und Riicknahmepreis der Anteile basiert auf dem gemss § 16 berechneten Nettoinventarwert je Anteil. Bei
der Ausgabe werden zum Nettoinventarwert die Nebenkosten (Handénderungssteuern, Notariatskosten, Gebiihren,
marktkonforme Courtagen, Abgaben usw.), die dem Immobilienfonds im Durchschnitt aus der Anlage des einbezahlten
Betrages erwachsen, zugeschlagen, Bei der Riicknahme werden vom Nettoinventarwert die Nebenkosten, die dem
Immobilienfonds im Durchschnitt aus dem Verkauf eines dem gekiindigten Anteil entsprechenden Teils der Anlagen
erwachsen, abgezogen. Der jeweils angewandte Satz ist aus dem Anhang ersichtlich. Ausserdem kann bei der Ausgabe
und Riicknahme von Anteilen zum Nettoinventarwert eine Ausgabekommission gemiss § 19 zugeschlagen resp. eine
Riicknahmekommission gemiss § 19 vom Nettoinventarwert abgezogen werden,

Ziff. 4

Die Fondsleitung kann die Ausgabe der Anteile jederzeit einstellen sowie Antriige auf Zeichnung oder Umtausch von
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Anteilen zuriickweisen.

Ziff.5
Die Fondsleitung kann im Interesse der Gesamtheit der Anleger die Riickzahlung der Anteile voriibergehend und
ausnahmsweise aufschieben, wenn:

a)  ein Markt, welcher Grundlage fiir die Bewertung eines wesentlichen Teils des Fondsvermdgens bildet, geschlossen

ist oder wenn der Handel an einem solchen Markt beschriinkt oder ausgesetzt ist;
b) ein politischer, wirtschaftlicher, militirischer, monetirer oder anderer Notfall vorliegt;

¢) wegen Beschrinkungen des Devisenverkehrs oder Beschrinkungen sonstiger Ubertragungen von
Vermdgenswerten Geschifte fiir den Immobilienfonds undurchfiihrbar werden;

d) zahlreiche Anteile gekiindigt werden und dadurch die Interessen der iibrigen Anleger wesentlich beeintriichtigt
werden kénnen.

Ziff. 6
Die Fondsleitung teilt den Entscheid iiber den Aufschub unverziiglich der Pritfgesellschaft, der Aufsichtshehérde sowie
in angemessener Weise den Anlegern mit.

Zift.7
Solange die Riickzahlung der Anteile aus den unter Ziff. 6 Bst. a) bis ¢) genannten Griinden aufgeschoben ist, findet keine
Ausgabe von Anteilen statt,

§18 Einzahlungen in Anlagen stattin bar («Sacheinlage»)

Ziff.1

Jeder Anleger kann beantragen, dass er im Falle einer Zeichnung anstelle einer Einzahlung in bar Anlagen an das
Fonidsvermdgen leistet {,Sacheinlage®). Der Antrag ist zusammen mit der Zeichnung bzw. mit der Kiindigung zu stellen.
Die Fondsleitung ist nicht verpflichtet, Sacheinlagen zuzulassen. Die Fondsleitung entscheidet allein {iber Sacheinlagen
und stimmt solchen Geschiften nur zu, sofern die Ausfithrung der Transaktionen vollumfinglich im Einklang mit der
Anlagestrategie des Anlagefonds steht und die Interessen der {ibrigen Anleger dadurch nicht beeintrichtigt werden,

Ziff. 2

Die im Zusammenhang mit einer Sacheinlage anfallenden Kosten diirfen nicht dem Fondsvermdgen belastet werden.

Ziff.3

Die Fondsleitung erstellt bei Sacheinlagen einen Bericht, der Angaben zu den einzelnen iibertragenen Anlagen, dem
Kurswert dieser Anlagen am Stichtag der Ubertragung, die Anzahl der als Gegenleistung ausgegebenen oder
zuriickgenommenen Anteile und einen allfilligen Spitzenausgleich in bar enthilt. Die Depotbank priift bei jeder
Sacheinlage die Einhaltung der Treuepflicht durch die Fondsleitung sowie die Bewertung der iibertragenen Anlagen und
der ausgegebenen bzw. zuriickgenommenen Anteile, bezogen auf den massgeblichen Stichtag, Die Depotbank meldet
Vorbehalte oder Beanstandungen unverziiglich der Priifgesellschaft. Die Pflichten des Schiitzungsexperten bei einer
Sacheinlage sind dieselben Pflichten wie bei einem Kauf von Grundstiicken (vgl. Art. 92 KKV).
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Ziff. 4

Sacheinlagetransaktionen sind im Jahresbericht zu nennen.

Ziff.5

Die Priifgesellschaft der Fondsleitung bestitigt im Rahmen ihrer Priifung der Fondsleitung die Einhaltung der
besonderen Treuepflicht bei Immobilienanlagen.

Ziff.6

Bringt ein Anleger eine von der Fondsleitung genehmigte Sacheinlage ein, werden die Bezugsrechte der bestehenden
Anleger aufgehoben.
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V.VERGUTUNGEN UND NEBENKOSTEN

8§19 Vergiitungen und Nebenkosten zulasten der Anleger

Ziff.1

Bei der Ausgabe von Anteilen kann dem Anleger eine Ausgabekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank
und/oder von Vertreibern von zusammen hdchstens 5 % des Nettoinventarwertes belastet werden. Der zur Zeit

massgebliche Hochstsatz ist aus dem Anhang ersichtlich.

Ziff. 2
Bei der Riicknahme von Anteilen kann dem Anleger eine Riicknahmekommission zugunsten der Fondsleitung, der

Depotbank und/oder von Vertreibern von zusammen hdchstens 5% des Nettoinventarwertes gestaffelt belastet werden.
Der zur Zeit massgebliche Hochstsatz ist aus dem Anhang ersichtlich.

Zift.3
Bei der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen erhebt die Fondsleitung zudem zugunsten des Fondsvermégens die
Nebenkosten, die dem Immobilienfonds im Durchschnitt aus der Anlage des einbezahlten Betrages bzw. aus dem

Verkauf eines.dem gekindigten Anteil entsprechenden Teils der Anlagen erwachsen (§17 Ziff. 3). Der jeweils angewandte
Satz ist aus dem Anhang ersichtlich.

Ziff. 4
Fiir die Auszahlung des Liquidationsbetreffnisses im Fall der Aufldsung des Immobilienfonds belastet die Fondsleitung
dem Anleger eine Kommission von 0.5 % des ausbezahlten Betrages.

§20 Verglitungen und Nebenkosten zulasten des Fondsvermégens

Ziff.1

Fiir die Leitung des Immobilienfonds und der Immobiliengesellschaften, die Vermdgensverwaltung und die
Vertriebstéitigkeit in Bezug auf den Immobilienfonds stellt die Fondsleitung zulasten des Immobilienfonds eine
Kommission von jihrlich maximal 1 % des Gesamtfondsvermdgens in Rechnung, die pro rata temporis bei jeder
Berechnung des Nettoinventarwertes dem Fondsvermégen belastet und jeweils vierteljihrlich ausbezahlt wird

{(Verwaltungskommission, inkl. Vertricbskommission).

Der effektiv angewandte Satz der Verwaltungskommission ist jeweils aus dem Jahresbericht ersichtlich.

Zift. 2

Fiir die Aufbewahrung des Fondsvermdgens, die Besorgung des Zahlungsverkehrs des Immobilienfonds und die
sonstigen in §4 aufgefiihrten Aufgaben der Depotbank belastet die Depotbank dem Immobilienfonds eine Kommission
von jihrlich maximal 0.1 % des Nettofondsvermogens, die pro rata temporis bei jeder Berechnung des

Nettoinventarwertes dem Fondsvermogen belastet und jeweils jihrlich ausbezahlt wird (Depotbankkommission).

Der effektiv angewandte Satz der Depotbankkommission ist jeweils aus dem Jahresbericht ersichtlich.

Ziff. 3

Fiir die Auszahlung des Jahresertrages an die Anleger belastet die Depotbank dem Immobilienfonds eine Kommission
von maximal 0.25 % des Bruttobetrages der Ausschiittung.
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Ziff. 4

Fondsleitung und Depotbank haben ausserdem Anspruch auf Ersatz der folgenden Auslagen, die ihnen in Ausfithrung

des Fondsvertrages entstanden sind:

2

Kosten fiir den An- und Verkauf von Anlagen, namentlich marktiibliche Courtagen, Kommissionen, Steuern und
Abgaben, sowie Kosten fiir die Uberpriifung und Aufrechterhaltung von Qualititsstandards bei physischen
Anlagen;

Abgaben der Aufsichtsbehdrde fir die Griindung, Anderung, Liquidation, Fusion oder Vereinigung des
Immobilienfonds;

Jahresgebiihr der Aufsichitsbehdrde;

Honorare der Priifgesellschaft fiir die jihrliche Priifung sowie fiir Bescheinigungen im Rahmen von Griindungen,

Anderungen, Liquidation, Fusion oder Vereinigungen des Immobilienfonds;

Honorare fiir Rechts- und Steuerberater im Zusammenhang mit Griindungen, Anderungen, Liquidation, Fusion
oder Vereinigung des Immobilienfonds sowie der allgemeinen Wahrnehmung der Interessen des Immobilienfonds

und seiner Anleger;

f)  Kosten fiir die Publikation des Nettoinventarwertes des Immobilienfonds sowie simtliche Kosten fiir Mitteilungen
an die Anleger einschliesslich der Ubersetzungskosten, welche nicht einem Fehlverhalten der Fondsleitung
zuzuschreiben sind;

g) Kosten fiir den Druckjuristischer Dokumente sowie Jahres- und Halbjahresberichte des Immobilienfonds;

h) Kosten fir eine allfillige Eintragung des Immobilienfonds bei einer auslindischen Aufsichtsbehérde,
namentlich von der auslindischen Aufsichtsbehdrde erhobene Kommissionen, Ubersetzungskosten sowie
die Entschidigung des Vertreters oder der Zahlstelle im Ausland;

i) Kosten im Zusammenhang mit der Ausiibung von Stimmrechten oder Gliubigerrechten durch den
Immobilienfonds, einschliesslich der Honorarkosten fiir externe Berater;

) Kosten und Honorare im Zusammenhang mit im Namen des Immobilienfonds eingetragenem geistigen Eigentum
oder mit Nutzungsrechten des Immobilienfonds;

k) alle Kosten, die durch die Ergreifung ausserordentlicher Schritte zur Wahrung der Anlegerinteressen durch die
Fondsleitung, den Vermdgensverwalter oder die Depotbank verursacht werden.

Ziff.5

Zusiitzlich haben Fondsleitung und Depotbank ausserdem Anspruch auf Ersatz der folgenden Auslagen, die ihnen in

Ausfithrung des Fondsvertrages-entstanden sind:

Kosten fiir den An- und Verkauf von Immobilienanlagen, namentlich marktiibliche Vermittlungskommissionen,

Berater- und Anwaltshonorare, Notar- und andere Gebiihren sowie Steuern;
marktiibliche an Dritte bezahlte Courtagen im Zusammenhang mit Erstvermietungen von Immobilien;
marktiibliche Kosten fiir die Verwaltung der Liegenschaften durch Dritte;

Liegenschaftsaufwand, insbesondere Unterhalts- und Betriebskosten einschliesslich Versicherungskosten,
offentlich-rechtliche Abgaben sowie Kosten fir Service- und Infrastrukturdienstleistungen, sofern dieser
markeiiblich ist und nicht von Dritten getragen wird;

Honorare der unabhiingigen Schitzungsexperten sowie allfilliger weiterer Experten filr den Interessen der Anleger
dienende Abklirungen;

Beratungs- und Verfahrenskosten im Zusammenhang mit der allgemeinen Wahrnehmung der Interessen des
Immobilienfonds und seiner Anleger.
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Ziff. 6

Die Fondsleitung kann fiir ihre eigenen Bemithungen im Zusammenhang mit den folgenden Tétigkeiten eine Kommission
erheben, sofern die Titigkeit nicht von Dritten ausgelibt wird:

Kaufund Verkauf'von Grundstiicken, bis zu maximal 3% des Kaufs- oder des Verkaufspreises;
Erstellung von Bauten, bei Renovationen und Umbauten bis zu maximal 3% der Baukosten;

Verwaltung der Liegenschaften, bis zu maximal 7% der jahrlichen Bruttomietzinseinnahmen,

Die Belastung dieser Aufwinde erfolgt pro rata temporis jeweils am Ende eines Geschiiftsquartals.

Ziff.7
Die Kosten, Gebiihren und Steuern im Zusammenhang mit der Erstellung von Bauten, Sanierungen und Umbauten

(namentlich marktitbliche Planer- und Architektenhonorare, Baubewilligungs- und Anschlussgebiihren, Kosten fiir die

Einrdumung von Dienstbarkeiten etc.) werden direkt den Gestehungskosten der Immobilienanlagen zugeschlagen.

Ziff. 8
Die Kosten nach Ziff. 4 Bst. a und Ziff. 5 Bst. a werden direkt dem Einstandswert zugeschlagen bzw. dem Verkaufs- wert
abgezogen.

Zift.9
Die Leistungen allfilliger Immobiliengesellschaften an die Mitglieder ihrer Verwaltung, die Geschiiftsfithrung und das
Personal sind auf die Vergiitungen anzurechnen, auf welche die Fondsleitung nach §20 Anspruch hat.

Ziff. 10

Die Fondsleitung und deren Beauftragte bezahlen weder Retrozessionen zur Entschidigung der Vertriebstitigkeit von
Fondsanteilen noch Rabatte, um die auf den Anleger entfallenden, dem Immobilienfonds belasteten Gebiihren und Kosten

zureduzieren.

Ziff. 1

Erwirbt die Fondsleitung Anteile anderer kollektiver Kapitalanlagen, die unmittelbar oder mittelbar von ihr selbst oder von
einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der sie durch gemeinsame Verwaltung oder Beherrschung oder durch eine
wesentliche direkte oder indirekte Beteiligung verbunden ist («verbundene Zielfonds»), so darf sie allfillige Ausgabe- oder
Riicknahmekommissionen der verbundenen Zielfonds nicht dem Immobilienfonds belasten,
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VIL.RECHENSCHAFTSABLAGE UND
PRUFUNG

§21 Rechenschaftsablage

Ziff.1

Die Rechnungseinheit des Immobilienfonds ist der Schweizer Franken (CHF).

Ziff. 2

Das Rechnungsjahr dauert jeweils vom 1. Juli bis 30. Juni.

Ziff. 3
Innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres verdffentlicht die Fondsleitung einen gepriiften
Jahresbericht des Immobilienfonds.

Ziff. 4
In Anwendung von Art. 10 Abs. 5 KAG hat die FINMA auf Gesuch der Fondsleitung und der Depotbank diesen
Immobilienfonds von der Pflicht zur Erstellung eines Halbjahresberichts befreit.

Zift.5
Das Auskunftsrecht des Anlegers gemiiss § 5 Ziff. 4 bleibt vorbehalten.

§22 Priifung

Die Priifgesellschaft priift jihrlich, ob die Fondsleitungund die Depotbank die gesetzlichen und vertraglichen Vorschriften
eingehalten haben. Ein Kurzbericht der Priifgesellschafi zur publizierten Jahresrechnung erscheint im Jahresbericht.

§23 Verwendung des Erfolges und Ausschiittungen

Ziff.1
Der Nettoertrag des Immobilienfonds wird jihrlich spiitestens innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des
Rechnungsjahres in der Rechnungseinheit CHF an die Anleger ausgeschiittet.

Die Fondsleitung kann zusftzlich Zwischenausschiittungen aus den Ertriigen vornehmen,

Ziff. 2

Bis zu 30 % des Nettoertrages inkl. vorgetragene Ertriige aus fritheren Rechnungsjahren kénnen auf neue Rechnung

vorgetragen werden, Auf eine Ausschiittung kann verzichtet und der gesamte Nettoertrag kann auf neue Rechmmg

vorgetragen werden, wenn:

- der Nettoertrag des laufenden Geschiftsjahres und die vorgetragenen Ertriige aus fritheren Rechnungsjahren des
Immobilienfonds weniger als 1% des Nettoinventarwertes der kollektiven Kapitalanlage betrigt, und

- der Nettoertrag des laufenden Geschiftsjahres und die vorgetragenen Ertriige aus friitheren Rechnungsjahren des

Immobilienfonds weniger als eine Einheit der Rechnungseinheit der kollektiven Kapitalanlagen betriigt.
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Ziff.3
Realisierte Kapitalgewinne aus der Verdusserung von Sachen und Rechten kénnen von der Fondsleitung ausgeschiittet

oder zur Wiederanlage zuriickbehalten werden.

§24 Publikationen des Immobilienfonds

Zift.1

Publikationsorgan des Immobilienfonds ist das im Anhang genannte elektronische Medium, Der Wechsel des
Publikationsorgans ist im Publikationsorgan anzuzeigen.

Zift. 2

Im Publikationsorgan werden insbesondere Zusammenfassungen wesentlicher Anderungen des Fondsvertrages unter
Hinweis auf die Stellen, bei denen die Anderungen im Wortlaut kostenlos bezogen werden konnen, der Wechsel der
Fondsleitung und/oder der Depotbank, die Schaffung, Authebung oder Vereinigung von Anteilsklassen sowie die
Liquidation des Immobilienfonds verdffentlicht. Anderungen, die von Gesetzes wegen erforderlich sind, welche die
Rechte der Anleger nicht beriihren oder die ausschliesslich formeller Natur sind, kénnen mit Zustimmung der

Aufsichtsbehdrde von der Publikationspflicht ausgenommien werden.

Ziff.3
Der Fondsvertrag (inkl. Anhang) und die jeweiligen Jahresberichte kdnnen bei der Fondsleitung, der Depotbank und bei

allen Vertreibern kostenlos bezogen werden. Die Fondsleitung erteilt zudem auf Anfrage Auskunft tiber die Ausgabe- und

Riicknahmepreise bzw. den Nettoinventarwert.
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VILUMSTRUKTURIERUNG UND
AUFLOSUNG

§25 Vereinigung

Ziff.1

Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank Immobilienfonds vereinigen, indem sie auf den Zeitpunkt der
Vereinigung die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten des bzw. der zu {ibertragenden Immobilienfonds auf den
iibernehmenden Immobilienfonds {ibertriigt. Die Anleger des tibertragenden Immobilienfonds erhalten Anteile am
iibernehmenden Immobilienfonds in entsprechender Hohe. Allfillige Fraktionen werden in bar ausbezahlt, Auf den
Zeitpunkt der Vereinigung wird der {ibertragende Immobilienfonds ohne Liquidation aufgeldst und der Fondsvertrag des

tibernehmenden Immobilienfonds gilt auch fiir den tibertragenden Immobilienfonds.

Ziff. 2

Immobilienfonds kénnen nur vereinigt werden, sofern

a) dieentsprechenden Fondsvertriige dies vorsehen;

b)  sievon der gleichen Fondsleitung verwaltet werden;

¢) dieentsprechenden Fondsvertriige beziiglich folgender Bestimmungen grundsitzlich iibereinstimmen:

i)  dieAnlagestrategie, die Anlagetechniken, die Risikoverteilung sowie die mit der Anlage verbundenen Risiken;

if) die Verwendung des Nettoertrages und der Kapitalgewinne;

iii) die Art, die Hohe und die Berechnung aller Vergiitungen, die Ausgabe- und Riicknahmekommissionen sowie
die Nebenkosten fiir den An- und Verkauf von Anlagen (Courtagen, Gebiihren, Abgaben), die dem Fonds-
vermdgen oder den Anlegern belastet werden diirfen;

iv) dieRiicknahmebedingungen;

v) die Laufzeit des Vertrages und die Voraussetzungen der Auflésung;

d} am gleichen Tag die Vermégen der beteiligten Immobilienfonds bewertet, das Umtauschverhltnis berechnet und
die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten {ibernommen werden;

e) weder den Immobilienfonds noch den Anlegern daraus Kosten erwachsen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
gemiss § 20 Ziff. 4.

Ziff. 3

Wenn die Vereinigung voraussichtlich mehr als einen Tag in Anspruch nimmt, kann die Aufsichtsbehérde einen

befristeten Aufschub der Riickzahlung der Anteile der beteiligten Immobilienfonds bewilligen.

Ziff. 4

Die Fondsleitung legt mindestens einen Monat vor der geplanten Verdffentlichung die beabsichtigten Anderungen des
Fondsvertrages sowie die beabsichtigte Vereinigung zusammen mit dem Vereinigungsplan der Aufsichtshehérde zur
Uberpriifung vor. Der Vereinigungsplan enthilt Angaben zu den Griinden der Vereinigung, zur Anlagestrategie der
beteiligten Immobilienfonds und den allfilligen Unterschieden zwischen dem iibernechmenden und dem tibertragenden
Immobilienfonds, zur Berechnung des Umtauschverhilimisses, zu allfilligen Unterschieden in den Verglitungen, zu
allfilligen Steuerfolgen fiir dic Immobilienfonds sowic die Stellungnahme der zustindigen kollektivanlagerechtlichen
Priifgesellschaft.
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Ziff.5

Die Fondsleitung publiziert die beabsichtigten Anderungen des Fondsvertrages nach §24 Ziff. 2 sowie die beabsichtigte
Vereinigung und deren Zeitpunkt zusammen mit dem Vereinigungsplan mindestens zwei Monate vor dem von ihr
festgelegten Stichtag in den Publikationsorganen derbeteiligten Immobilienfonds. Dabei weist sie die Anleger daraufhin,
dass diese bei der Aufsichtsbehérde innert 30 Tagen nach der letzten Publikation Einwendungen gegen die beabsichtigten
Anderungen des Fondsvertrages erheben oder die Riickzahlung ihrer Anteile verlangen kénnen.

Ziff.6
Die Priifgesellschaft iberpriift unmittelbar die ordnungsgemasse Durchfithrung der Vereinigung und dussert sich dazu in
einem Bericht zuhanden der Fondsleitung und der Aufsichtsbehérde.

Zift.7
Die Fondsleitung meldet der Aufsichtsbehrde den Abschiuss der Vereinigung und publiziert den Vollzug der

Vereinigung, die Bestitigung der Priifgesellschaft zur ordnungsgemissen Durchfiihrung sowie das Umtauschverhiiltnis
ohne Verzugin den Publikationsorganen der beteiligten Immobilienfonds.

Ziff. 8
Die Fondsleitung erwiithnt die Vereinigung im néchsten Jahresbericht des tibernehmenden Immobilienfonds. Fiir den

tibertragenden Immobilienfonds ist ein gepriifter Abschlussbericht zu erstellen, falls die Vereinigung nicht auf den
ordentlichen Jahresabschluss fillt.

§26 Laufzeit des Immobilienfonds und Auflésung

Ziff.1

Der Immobilienfonds besteht auf unbestimmte Zeit.

Zift. 2

Die Fondsleitung oder die Depotbank kénnen die Auflésung des Immobilienfonds durch Kiindigung des Fondsvertrages
mit einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist herbeifithren. Sollte die Kiindigung von Seiten der Depotbank erfolgen, so wird
die Fondsleitung vorgehend informiert und erhilt die Moglichkeit die Auflésung des Immobilienfonds durch einen
Wechsel der Depotbank innerhalb der Kiindigungsfrist abzuwenden. Die Bestimmungen fiir einen Wechsel der Depotbank
richten sichnach §27,

Ziff.3
Der Immobilienfonds kann durch Verfiigung der Aufsichtsbehdrde aufgeldst werden, insbesondere, wenn er spitestens
ein Jahr nach Ablauf der Zeichnungsfrist (Lancierung) oder einer lingeren, durch die Aufsichtsbehdrde auf Antrag der

Depotbank und der Fondsleitung erstreckten Frist nicht iiber ein Nettovermdgen von mindestens 5 Millionen Schweizer
Franken (oder Gegenwert) verfligt.

Ziff. 4
Die Fondsleitung gibt der Aufsichtsbehdrde die Kiindigung unverziiglich bekannt und verdffentlicht sie im
Publikationsorgan.

Ziff. 5
Nach erfolgter Kiindigung des Fondsvertrages darf die Fondsleitung den Immobilienfonds unverziiglich liquidieren, Hat

die Aufsichtsbehérde die Aufldsung des Immobilienfonds verfiigt, so muss dieser unverziiglich liquidiert werden Die
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Auszahlung des Liquidationserloses an die Anleger ist der Depotbank iibertragen. Sollte die Liquidation lingere Zeit
beanspruchen, kann der Erlés in Teilbetrigen ausbezahlt werden. Vor der Schlusszahlung muss die Fondsleitung die
Bewilligung der Aufsichtshehorde einholen.

§27 Anderung des Fondsvertrags

Soll der vorliegende Fondsvertrag geindert werden, oder besteht die Absicht, die Fondsleitung oder die Depotbank zu
wechseln, so hat der Anleger die Mdglichkeit, bei der Aufsichtsbehdrde innert 30 Tagen nach der letzten entsprechenden
Publikation Einwendungen zu erheben. In der Publikation informiert die Fondsleitung die Anleger dariiber, auf welche
Fondsvertragsiinderungen sich die Priifung und die Feststellung der Gesetzeskonformitiit durch die FINMA erstrecken.
Bei einer Anderung des Fondsvertrages kénnen die Anleger iiberdies unter Beachtung der vertraglichen Frist die
Auszahlung ihrer Anteile in bar verlangen. Vorbehalten bleiben die Fille gemiss §24 Ziff. 2, welche mit Zustimmung der

Aufsichtsbehérde von der Publikationspflicht ausgenommen sind.
§28 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Ziff.1

Der Immobilienfonds untersteht schweizerischem Recht, insbesondere dem Bundesgesetz tiber die kollektiven
Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006, der Verordnung iiber die kollektiven Kapitalanlagen vom 22. November 2006 sowie
der Verordnung der FINMA tiber die kollektiven Kapitalanlagen vom 27. August 2014.

Ziff. 2

Der Gerichtsstand ist der Sitz der Fondsleitung.

Ziff. 3

Fiir die Auslegung des Fondsvertrags ist die deutschsprachige Fassung massgebend.

Ziff. 4

Der vorliegende Fondsvertrag tritt am 24. November 2023 in Kraft.

Zift.5
Bei der Genehmigung des Fondsvertrags priift die FINMA ausschliesslich die Bestimmungen nach Art. 35a Abs. 1 Bst. a-g
KKV und stellt deren Gesetzeskonformitit fest.

Ziff. 6

Der vorliegende Fondsvertrag wurde durch die Aufsichtsbehdrde genehmigt am 24. November 2023.

Die Fondsleitung Die Depotbank
Albin Kistler AG Zircher Kantonalbank, Ziirich
Rico Willi Julian Heib Roland Zehnder
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ANHANG

zum Fondsvertrag
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1.INFORMATIONEN UBER DIE
FONDSLEITUNG

Fiir die Fondsleitung zeichnet die Albin Kistler AG verantwortlich. Sie ist eine Aktiengesellschaft schweizerischen
Rechts mit Sitzin Ziirich,

Thre Postadresse ist Albin Kistler AG, Vermdgensverwaltung fiir Private und Asset Management, Stauffacherstrasse 5,
8004 Ziirich und ihre Internetadresse https://www.albinkistler.ch/.

Die Albin Kistler AG wurde 1995 gegriindet. Sie hat mehr als 1300 Privatkunden, 110 institutionelle Kunden und rund
400 Vorsorgemandate. Mit 40 Mitarbeitern, wovon 20 Finanzanalysten sind, verwaltet sie fiber CHF 7.5 Mia. an
Kundenverméogen (Stand Dezember 2022).

Der Verwaltungsrat der Albin Kistler AG setzt sich wie folgt zusammen:
o Norbert Albin, Prisident

o Stephan Hiirzeler, Vizepriisident

o André Kistler (Griindungspartner)

¢ Daniel Fust

¢ Martin Vincenz

¢ Alois Vinzens
Die Geschiiftsleitung der Albin Kistler AG setzt sich wie folgt zusammen:

¢ Rico Willi, CEO

» Roman Heinimann, Privatkunden

* Remo Achermann, Operations

o Moritz Baumann, Research

¢ Arno Catrina, Risikomanagement, Compliance & Finanzen

 David Bussmann, Asset Management

1.1. DELEGATION DER ANLAGEENTSCHEIDE
Die Anlageentscheide flirImmobilienfonds werden von der Fondsleitung wahrgenommen und sind nicht

delegiert. Die Fondsleitung verfiigt tiber Fachpersonal, welches Gewihr fiir eine einwandfreie
Geschiftsfithrung bietet.
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2. UBERTRAGUNG VON TEILAUFGABEN
DER FONDSLEITUNG

21. UBERTRAGUNG DER FONDSADMINISTRATION, BERECHNUNG DER
NETTOINVENTARWERTE, FONDSBUCHHALTUNG UND
STEUERBERECHNUNGEN, VERWALTUNGSSOFTWARE

Die Fondsadministration, insbesondere die Berechnung der Nettoinventarwerte, die Fondsbuchhaltung (inkl.
Konsolidierung der Liegenschaftsbuchhaltungen) und die Steuerberechnungen fiir den Immobilienfonds sind an
Huwiler Treuhand AG, Ostermundigen iibertragen. Weiter ist die Huwiler Treuhand AG zustindig fiir die
Bereitstellung  der zentralen Verwaltungssoftware und die  Uberwachung der  kaufminnischen
Liegenschaftsverwaltung und technischen Liegenschaftsbewirtschaftung. Die genaue Ausfihrung des Auftrages regelt
eine zwischen der Albin Kistler AG und der Huwiler Treuhand AG abgeschlossene Vereinbarung,

2.2. UBERTRAGUNG DER KAUFMANNISCHEN LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG

Die kaufminnische Liegenschaftsverwaltung (zentrales Rechnungswesen und Datenadministration) wird an die RRT
AG Treuhand und Revision, Chur {ibertragen. Die genaue Ausfithrung dieses Auftrages regelt eine zwischen der Albin
Kistler AG und der RRT AG Treuhand und Revision abgeschlossene Vereinbarung,

23. UBERTRAGUNG DER TECHNISCHEN BEWIRTSCHAFTUNG DER
LIEGENSCHAFTEN

Die technische Bewirtschaftung der Liegenschaften ist an die RRT AG Treuhand und Revision, Chur iibertragen.
Entsprechende Vereinbarungen bei der Ubertragung der technischen Bewirtschaftung werden bei Erwerb der

jeweiligen Liegenschaft abgeschlossen oder bereits bestehende Vereinbarungen werden bei Bedarf angepasst.

2.4. UBERTRAGUNG DES BETRIEBS DER IT-INFRASTRUKTUR DER FONDSLEITUNG
Der Betrieb der IT-Infrastruktur der Fondsleitung ist teilweise an die InventX AG, Chur und an die Dubris AG, Ziirich

tibertragen. Die genaue Ausfiihrung des Aufirages regelt eine zwischen der Albin Kistler AG und den Dienstleistern
abgeschlossene Vereinbarung,
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3. INFORMATIONEN UBER DIE DEPOTBANK

Depotbank ist die Ziircher Kantonalbank mit Sitz in Ziirich. Die Ziircher Kantonalbank wurde im Jahr 1870 als
selbstéindige Anstalt des kantonalen offentlichen Rechts gegrindet. Die Haupttitigkeiten der Bank decken alle
Bereiche des Bankgeschifts ab.

Die Depotbank kann Dritt- und Zentralverwahrer im In- und Ausland mit der Autbewahrung des Fondsvermégens
beauftragen, soweit dies im Interesse einer sachgerechten Verwahrung liegt. Die Dritt- und Zentralverwahrung bringt das
Risiko mit sich, dass die Fondsleitung an den hinterlegten Wertpapieren nicht mehr das Allein-, sondern nur noch das
Miteigentum hat. Sind die Dritt- und Zentralverwahrer {iberdies nicht beaufsichtigt, so diirften sie organisatorisch nicht
den Anforderungen geniigen, welche an Schweizer Banken gestellt werden.

Die Aufgaben der Depothank bei der Delegation der Verwahrung an einen Beauftragten richten sich nach § 4 Ziff. 5 des
Fondsvertrages.

Die Depotbank haftet fiir den durch den Beaufiragten verursachten Schaden, sofern sie nicht nachweisen kann, dass sie bei
der Auswahl, Instruktion und Uberwachung die nach den Umstinden gebotene Sorgfalt angewendet hat. Fiir
Finanzinstrumente darf die Ubertragung im Sinne des vorstehenden Absatzes nur an beaufsichtigte Dritt- oder
Zentralverwahrer erfolgen. Davon ausgenommen ist die zwingende Verwahrung an einem Ort, an dem die Ubertragung an
beaufsichtigte Dritt- oder Zentralverwahrer nicht méglich ist, wie inshesondere aufgrund zwingender Rechtsvorschriften
oder der Modalititen des Anlageprodukts.

Die Depotbank ist bei den US-Steuerbehdrden als Reporting Swiss Financial Institution im Sinne der Sections 1471 - 1474
des U.S. Internal Revenue Code (Foreign Account Tax Compliance Act, einschliesslich diesbeziiglicher Erlasse, "FATCA")
angemeldet.
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4, INFORMATIONEN UBER DRITTE

4.1. ZAHLSTELLEN

Zahlstelle des Immobilienfonds ist die Ziircher Kantonalbank, Bahnhofstrasse 9, Postfach, 8010 Ziirich.

4.2. VERTREIBER
Die Vertriebstitigkeit erfolgt durch die Albin Kistler AG.
4.3. PRUFGESELLSCHAFT
Priifgesellschaft ist Ernst & Young AG mit Sitzin Ziirich.
44. SCHATZUNGSEXPERTEN

Die Fondsleitung lisst auf den Abschluss jedes Rechnungsjahrs den Verkehrswert der zum Immobilienfonds
geh6renden Grundstiicke durch unabhéingige Schitzungsexperten itberpriifen.

Die Fondsleitung hat mit Genehmigung der Aufsichtshehérde folgende stindige und unabhiingige
Schitzungsexpertin ernannt:

Wiiest Partner AG, Bleicherweg 5, Zitrich.

Folgende Mitarbeitende der Schiitzungsexpertin betreuen das Mandat:

- Andreas Ammann, Wiiest Partner AG, Ziirich

- Zafer K6roglu, Wiiest Partner AG, Ziirich
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5VERKAUFSRESTRIKTIONEN

Der Kreis der Anleger ist auf qualifizierte Anleger im Sinne von § 5 Ziff. 1 des Fondsvertrages beschriinkt.

Die Vertriebstiitigkeit dieses Immobilienfonds ist ausschliesslich in der Schweiz vorgesehen. Anteile dieses

Immobilienfonds diirfen innerhalb der USA weder angeboten noch verkauft werden.
Anleger, die den US-amerikanischen Steuern unterliegen, wird empfohlen, vor dem Kauf der Anteile dieses
Immobilienfonds cinen Steuerberater zu konsultieren. Ein solcher Kaufkdnnte unter amerikanischem Steuerrecht fiir

den Anleger nachteilige Folgen haben. Die Fondsleitung stellt den Anlegern keine Auskiinfte zwecks einer «Qualified
Electing Fund Election» gemiiss §1293 des US Internal Revenue Code zur Verfiigung,

6. WEITERE INFORMATIONEN

61. NUTZLICHE HINWEISE

Valoren-Nr. 126 277 539
ISIN-Nr. | - CHI1262775393 -
Kbti‘e‘rungw I ‘ - ‘ e

L L Juli bis 30, Juni. Das erste Geschiiftéjﬁhf endete am 30.
Rechnungsjahr

Juni 2024,

Laufzeit unbegrenzt '
Rechnungéeinheit Schweizer Franken (CHF)
e : DieAnteileWerdenh‘ic}'xtverb‘rieft,sondel’nbuél]knﬁssigédf
Anteile

den Namen des Anlegers gefithrt.

Verwendung der Ertrige Ausschiittung der Ertriige in der Regel im Oktober,
spitestens jedoch vier Monate nach Abschluss des
Geschilftsjahres

6.2. BEDINGUNGEN FUR AUSGABE UND RUCKNAHME VON FONDSANTEILEN UND
ORGANISATION DES ANTEILSHANDELS

Die Ausgabe von Anteilen ist jederzeit moglich. Sie darf nur tranchenweise erfolgen. Die Fondsleitung bestimmt die
Anzahl der neu auszugebenden Anteile, das Bezugsverhiltnis fir die bisherigen Anleger, die Emissionsmethode fiir das

Bezugsrecht und die iibrigen Bedingungen in einem separaten Emissionsprospekt.

Der Anleger kann seinen Anteil jeweils auf das Ende eines Rechnungsjahres, unter Einhaltung einer Kiindigungsfist
von 12 Monaten kindigen. Die Fondsleitung kann unter bestimmten Bedingungen die wihrend eines
Rechnungsjalires  gekiindigten Anteile vorzeitig zurlickzahlen, sowie unter bestimmten Bedingungen
Riicknahmeantriige kiirzen oder aussetzen (vgl. §17 Fondsvertrag). Falls der Anleger die vorzeitige Riickzahlung

wiinscht, so hat er dies bei der Kiindigung schriftlich zu verlangen. Die ordentliche, wie auch die vorzeitige
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Riickzahlung, erfolgt innerhalb von héchstens drei Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres (vgl. §5 Ziff. 5
Fondsvertrag).

Der Nettowert des Immobilienfonds wird zum Verkehrswert auf Ende des Rechnungsjahres und bei jeder Ausgabe von
Anteilen berechnet.

Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem Verkehrswert des Fondsvermdgens, vermindert um alifillige
Verbindlichkeiten des Immobilienfonds sowie um die bei einer allfilligen Liquidation des Immobilienfonds
wahrscheinlich anfallenden Steuern, dividiert durch die Anzahl der im Umlaufbefindlichen Anteile. Er wird auf CHF
0.01gerundet.

Der Ausgabepreis wird wie folgt berechnet: Nettoinventarwert am Tag der Berechnung zuziiglich Nebenkosten
(Handiinderungssteuern, Notariatskosten, Gebiihren, marktkonforme Courtagen, Abgaben usw.), die dem
Immobilienfonds im Durchschnitt aus der Anlage des einbezahiten Betrags erwachsen, zuziiglich
Ausgabekommission. Die Hohe der Nebenkosten und der Ausgabekommission ist unter §19 Fondsvertrag ersichtlich,

Der Riicknahmepreis ergibt sich wie folgt: Nettoinventarwert am Tag der Berechnung, abziiglich der Nebenkosten, die
dem Immobilienfonds im Durchschnitt aus dem Verkauf eines dem gekiindigten Anteil entsprechenden Teils der
Anlagen erwachsen wund abziiglich der Riicknahmekommission. Die Hohe der Nebenkosten und der

Riicknahmekommission ist unter §19 Fondsvertrag ersichtlich.

Ausgabe- und Riicknahmepreis werden auf CHF 0.01 gerundet. Die Anteile werden nicht verbrieft, sondern
buchmiissig gefiihrt.

Die Fondsleitung kann die Ausgabe der Anteile jederzeit einstellen sowie Antriéige auf Zeichnung oder Umtausch von

Anteilen zurtickweisen.

6.3. EINREGELMASSIGER BORSLICHER UND AUSSERBORLICHER HANDEL

Die Fondsleitung stellt keinen regelméssigen borslichen oder ausserbérslichen Handel der Fondsanteile sicher.

6.4, VERGUTUNGEN UND NEBENKOSTEN

Vergiitungen und Nebenkosten zulasten der Anleger (Auszug aus § 19 des Fondsvertrags)

Kommissionen

Ausgabekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/oder der hochstens 5 % des
Vertreiber Ausgabebetrages

Riicknahmekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/oder hdchstens 5% des
der Vertreiber Riicknahmebetrags
Kommission fiir die Auszahlung des Liquidationsbetreffnisses 0.5 % des Liquidationsvolumens
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Vergiitungen und Nebenkosten zulasten des Fondsvermdgens (Auszug ans §20 des Fondsvertrags)

Verwaltungskommission

hochstens 1.0 % des

Nettoinventarwerts

Fondsleitung

Kommission fiir Kdufe und Verkiufe von Grundstiicken, Liegenschaften  héchstens 3% des Kauf-

und weitere gemiss diescr Fondsvertrag zulissigen Anlagen /Verkaufspreises

Die Kommission wird verwendet fir die Leitung des Immobilienfonds und gegebenenfalls der
Immobiliengesellschaften, die Vermdogensverwaltung und gegebenenfalls fiir die Vertriebstitigkeit des

Immobilienfonds.

Ausserdem werden damit die folgenden Dienstleistungen Dritter vergiitet:
»  Berechnung der Nettoinventarwerte, die Fondsbuchhaltung und die Steuerberechnungen fiir den

Immobilienfonds;
Fithrung der Buchhaltung der Fondsleitung;

o  Betrieb der IT-Infrastruktur der Fondsleitung,

Depotbankkommission

Depotbank Héchstens 0.1% des
Nettoinventarwerts

Die Kommission wird verwendet fiir die Aufgabéh der Depotbank, wie die Aufbewahrung des F‘(‘)"ndsver‘rﬁégéns, die
Besorgung des Zahlungsverkehrs des Immobilienfonds und die sonstigen in § 4 des Fondsvertrags aufgefiihrten
Aufgaben.

Fiir die Auszahlung des Jahresertrages an die Anleger belastet die Depotbank dem Immobilienfonds eine Kommission

von maximal 0.25 % des Bruttobetrages der Ausschiittung,

Zusitzlich kénnen dem Immobilienfonds die weiteren in § 20 des Fondsvertrages aufgefithrten Vergiitungen und
Nebenkosten in Rechnung gestellt werden.
Der effektiv angewandte Satz ist jeweils aus dem Jahresbericht ersichtlich.

6.5. PUBLIKATIONSORGANE

Den Immobilienfonds betreffende Bekanntmachungen erfolgen auf der Internet-Plattform der Swiss Fund Data

«www.swissfunddata.chy.

6.6. VERSICHERUNGEN DERIMMOBILIEN

Die sich im Eigentum dieses Immobilienfonds befindlichen Immobilien sind grundsitzlich gegen Feuer- und
Wasserschiiden sowie Schiiden infolge haftpflichtrechtlich relevanter Ursachen versichert. Mietertragsausfille als
Folgekosten von Feuer- und Wasserschiiden sind in diesem Versicherungsschutz verhiltnismissig eingeschlossen.
Erdbebenschidensowie Schiiden als Folge von Terrorismus und deren Folgen sind zum Teil durch eine Versicherung

gedeckt.
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6.7. HINWEIS AUF BESONDERE RISIKEN

Risiken beim Erwerb von unbebauten Grundstiicken chne rechtskriftige Baubewilligung: Der Erwerb von
unbebauten Grundstiicken ohne rechtskriftige Baubewilligung kann mit grésseren Unsicherheiten in zeitlicher und
finanzieller Hinsicht verbunden sein, namentlich in Bezug auf Planungskosten und Bewilligungsverfahren. Im
Vergleich zum Erwerb von Bauland mit rechtskriftiger Baubewilligung kann es linger dauern, bis das Grundstiick
tiberbaut und seiner vorgesehenen Nutzung zugefithri werden kann. Im dussersten Fall muss von einem geplanten

Bauprojekt Abstand genommen werden,

6.8. FUR DENIMMOBILIENFONDS RELEVANTE STEUERVORSCHRIFTEN

Dieser Immobilienfonds qualifiziert fiir die Zwecke des automatischen Informationsaustausches im Sinne des
gemeinsamen Melde- und Sorgfaltsstandard der Organisation filr wirtschafiliche Zusammenarbeit und Entwicklung
(OECD) fiir Informationen tiber Finanzkonten (GMS) als nicht meldendes Finanzinstitut.

FATCA: Der Immobilienfonds ist bei den US-Steuerbehérden als Registered Deemed-Compliant Financial
Institution im Sinne der Sections 14711474 des U. S. Internal Revenue Code (Foreign Account Tax Compliance Act,
cinschliesslich diesbeziiglicher Exlasse, « FATCA») angemeldet.

Der Immobilienfonds (offene kollektive Kapitalanlage) besitzt in der Schweiz keine Rechtspersonlichkeit. Er
unterliegt grundsitzlich weder einer Ertrags- noch einer Kapitalsteuer. Eine Ausnahme bilden Immobilienfonds mit
direktem Grundbesitz. Die Ertriige aus direktem Grundbesitz unterliegen geméss dem Bundesgesetz iiber die direkte
Bundessteuer und gemiiss dem Bundesgesetz iiber die Harmonisierung der direkten Stevern der Kantone und
Gemeinden der Bestenerung beim Immobilienfonds selbst und sind dafitr beim Anteilinhaber steuerfrei.
Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz sind ebenfalls nur beim Immobilienfonds steverbar. Da der
Immobilienfonds lediglich qualifizierten Anlegern offensteht, welche von den direkten Stenern ausgenommen sind,
ist auch der Immobilienfonds fiir Ertriige aus dem direkten Grundbesitz steuerbefreit. Die Fondsleitung hat die
entsprechenden diesheziiglichen Vorkehrungen getroffen.

Die im Immobilienfonds auf inlindischen Ertrigen abgezogene eidgendssische Verrechnungssteuer kann von der
Fondsleitung fiir den Immobilienfonds vollumfinglich zuriickgefordert werden. Dort wo es die gesetzlichen

Bestimmungen erlauben, richtet die Fondsleitung ein Meldeverfahren ein.

Ausléndische Ertrige und Kapitalgewinne konnen den jeweiligen Quellensteuerabziigen des Anlagelandes
unterliegen,  Soweit mdglich, werden diese Steuern von der Fondsleitung aufgrund von
Doppelbesteuerungsabkommen oder entsprechenden Vereinbarungen fiir die Anleger mit Domizil in der Schweiz
zuriickgefordert,

Der Fondsvertrag beschrinkt den Anlegerkreis auf qualifizierte Anleger, welche von den direkten Steuern befreit
sind. Die Ertragsausschiittungen des Immobilienfonds an in der Schweiz domizilierte Anleger unterliegen der
eidgendssischen Verrechnungssteuer (Quellensteuer) von 35 %. Allfillige, mit separatem Coupon ausgeschiittete
Ertrige aus direktem Grundbesitz sowie Kapitalgewinne unterliegen keiner Verrechnungssteuer. In der Schweiz
domizilierte Anleger kénnen die in Abzug gebrachte Verrechnungssteuer durch Deklaration in der Steuererklirung
resp. mit separatem Verrechnungsantrag zuriickfordern. Die Fondleitung richtet nach Moglichkeit das gesetzliche
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1
i

vorgesehene Meldeverfahren ein, damit dem Anleger der Riickforderungsaufwand erspart bleibt.

Die stenerlichen Ausfilhrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage und Praxis aus. Anderungen der

Gesetzgebung, Rechtsprechung bzw. Erlasse und Praxis der Steuerbehdrden bleiben ausdriicklich vorbehalten,

Die Besteuerung und die iibrigen steuerlichen Auswirkungen fiir den Anleger beim Halten bzw. Kaufen oder
Verkaufen von Fondsanteilen richten sich nach den steuerlichen Vorschriften des Anlegers. Fiir diesbeziigliche
Auskiinfte wenden sich Anleger an ihren Steuerberater.

6.9. DATENSCHUTZ/DATENTRANSFER INS AUSLAND

Der Immobilienfonds bzw. die Fondsleitung speichert die Anlegerdaten elektronisch. Dabei kann eine Cloud-
Losung zur Anwendung kommen, wobei Daten an externe Unternehmen ausgelagert werden, deren Server ihren
Standort im Ausland haben. Die Bestimmungen {iber die grenziiberschreitende Bekanntgabe von Daten nach Art. 6
des Bundesgesetzes {iber den Datenschutz (DSG) werden eingehalten. Mit der Zeichnung von Anteilen des Albin

Kistler Immobilien Schweiz willigt der Anleger dem diesbeziiglichen Datentransfer ins Ausland zu.
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