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Definitionen

" Aktionar"
Bezeichnet die Anlegeraktionére.

"Unternehmeraktionar"
Bezeichnet den Unternehmeraktionar.

"Aktien"
Bezeichnet die Anlegeraktien der Edmond de Rothschild Real Estate SICAV.

"Unternehmeraktien™”
Bezeichnet die Unternehmeraktien der Edmond de Rothschild Real Estate SICAV.

"CHF"
Bezeichnet den Schweizer Franken.

"Klasse"
Bezeichnet eine oder mehrere Klasse(n) von Aktien, die von einem Teilvermdgen ausgegeben werden, und
deren Guthaben gemeinsam gemass der Anlagepolitik des betreffenden Teilvermdgens investiert werden.

"Teilvermdgen"

Bezeichnet das oder die Anlegerteilvermégen. Die Gesellschaft ist eine gemeinsame Anlage von Kapital mit
mehreren Teilvermdgen. Jedes Teilvermdgen bezeichnet eine einzelne Vermégensmasse mit einer speziellen
Anlagepolitik.

"Unternehmerteilvermdgen”
Bezeichnet das Unternehmerteilverméogen.

"Immobilien-SICAV"
Bezeichnet die Investmentgesellschaft mit variablem Kapital (SICAV) mit mehreren Teilvermdgen.
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1. Teil: Prospekt

Die Grundlage fir samtliche Zeichnungen der Aktien der Immobilien-SICAV bilden der vorliegende
Verkaufsprospekt mit dem Anlagereglement und integrierter Satzung, das Basisinformationsblatt oder ein
sonstiges am Datum dieses Verkaufsprospekts gleichwertiges Dokument sowie der letzte Jahres- oder
Halbjahresbericht (sofern nach dem letzten Jahresbericht veroffentlicht).

Es sind nur die Angaben im Verkaufsprospekt, einschliesslich des Anlagereglements und der integrierten
Satzung, sowie im Basisinformationsblatt oder einem sonstigen am Datum dieses Verkaufsprospekts
gleichwertigen Dokument gultig.

1. Informationen Uber die Immobilien-SICAV und die Teilvermdgen
1.0 Organisation der Immobilien-SICAV

GESELLSCHAFTSSITZ EDMOND DE ROTHSCHILD REAL ESTATE SICAV
18, rue de Hesse
CH - 1204 Genf

VERWALTUNGSRAT Jean-Christophe Pernollet in Plan-les-Ouates, Prasident und Direktor
bei Edmond de Rothschild (Suisse) SA

Francois Rayroux in Cologny, Vizepréasident, Partner bei Lenz &
Staehelin

Michel Lusa in Cologny, Mitglied, Direktor bei Edmond de Rothschild
(Suisse) SA

Pierre Jacquot in Annecy-le-Vieux (Frankreich), Mitglied, Direktor bei
Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA

René Zagolin in Nyon, Mitglied, Vorsitzender des Anlageausschusses
des IKRK und Vorstandsmitglied der Edmond de Rothschild REIM
(Suisse) SA

Laure Carrard in La Conversion, Mitglied, Direktorin bei IMvestir
Partners SA

FONDS- CACEIS (Switzerland) SA
LEITUNG Route de Signy 35
CH - 1260 Nyon
VERWALTER Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA
(in Delegation rue du Rhéne 30
der Fondsleitung) CH - 1204 Genf
REVISIONSSTELLE KPMG SA

Esplanade du Pont-Rouge 6
CH - 1212 Grand-Lancy

DEPOTBANK Waadtlander Kantonalbank
Place St-Francois 14,
CH - 1003 Lausanne
EXPERTEN Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss

IAZI, Informations- und Ausbildungszentrum fur Immobilien AG,
Zurich, mit Beauftragten Roxane Montagner und Fabian Fischer
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Woiest Partner SA, Zirich, Niederlassung in Genf, mit Beauftragten
Vincent Clapasson und Pieter Stolz - bis zum 30. April 2024. Ab dem
1. Mai 2024 wird Pieter Stolz unter dem Vorbehalt der Genehmigung
der franzdsischen Finanzmarktaufsicht FINMA durch Michael Robel
ersetzt.

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income

Jones Lang LaSalle AG, Zirich, mit Beauftragten Olivia Siger und
Daniel Schneider

CBRE (Geneva) SA, Genf, mit Beauftragten
Yves Cachemaille und Sénke Thiedemann

Wuest Partner SA, Zirich, Niederlassung in Genf, mit Beauftragten
Vincent Clapasson und Michael Robel.

11 Grundung der Immobilien-SICAV und des Teilvermdgens in der Schweiz

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV mit Sitz in Genf, gegriindet am 9. Dezember 2010; und eingetragen
unter der Nummer CH-660-2683010-7 im Handelsregister des Kantons Genf ist in verschiedene Teilvermdgen
unterteilt:

- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss
- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income
- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Unternehmerteilvermégen.

1.2 Geltende Steuervorschriften die Immobilien-SICAV betreffend

Die Immobilien-SICAV unterliegt dem schweizerischen Recht. Infolgedessen unterliegt die Immobilien-SICAV
weder einer Ertrags- noch einer Kapitalsteuer. Eine Ausnahme bilden Immobilien-SICAV, die direkt Immobilien
halten. Geméass Bundesgesetz Uber die direkte Bundessteuer sind Ertrage aus direkt gehaltenen Immobilien
von den Teilvermdgen selbst zu versteuern und der Aktionér ist von dieser Besteuerung befreit. Auch
Kapitalgewinne aus dem direkten Besitz von Immobilien sind nur von den Teilvermdgen zu versteuern.

Die vollstandige Ruckzahlung der Eidgendssischen Verrechnungssteuer auf die inlandischen Ertradge der
Teilvermégen kann von der Immobilien-SICAV beantragt werden.

Im Ausland erzielte Einkinfte und Kapitalertrdge konnen ggf. den im Anlageland gultigen
Steuerermassigungen unterliegen. Soweit moglich wird flr solche Steuern von der Immobilien-SICAV mit
Berufung auf Doppelbesteuerungs- oder entsprechende Abkommen fir in der Schweiz ansassige Aktionare
die Ruckzahlung beantragt.

Die Ertragsausschittungen der Teilvermégen (an in der Schweiz und im Ausland ansassige Aktionare)
unterliegen der Eidgendssischen Verrechnungssteuer (Quellensteuer) in Hohe von 35 %. Die Kapitalertrage
und -gewinne aus dem direkten Besitz von Immobilien sowie die Kapitalgewinne aus Beteiligungen und
sonstigen per Kupon ausgeschuitteten Vermégenswerten unterliegen nicht der Verrechnungssteuer.

Die in der Schweiz ansassigen Aktionare kénnen die Riickzahlung der einbehaltenen Verrechnungssteuer per
Angabe des entsprechenden Ertrages auf ihrer Steuererklarung oder per Einreichung eines getrennten
Ruckzahlungsantrages beantragen.

Die im Ausland anséassigen Aktiondre konnen die einbehaltene Verrechnungssteuer gemass dem
gegebenenfalls  zwischen der Schweiz und ihrem jeweiligen Wohnsitzland bestehenden
Doppelbesteuerungsabkommen zurlickfordern. Sollte es kein solches Doppelbesteuerungsabkommen geben,
kann die einbehaltene Verrechnungssteuer nicht erstattet werden.

Verkaufsprospekt 4/23



Die Erklarungen hinsichtlich der Besteuerung basieren auf der derzeit geltenden Rechtslage und
Rechtspraxis. Anderungen der Gesetzgebung, der Rechtsprechung oder der Bestimmungen und der Praxis
der Steuerbehdérde bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die Besteuerung und die ubrigen steuerlichen Folgen fir die Aktiondre beim Halten, Kaufen und Verkaufen
von Aktien unterliegen den Steuervorschriften im Wohnsitzland des Aktionérs. Die steuerlichen Auswirkungen
fur die Aktion&re kdnnen somit je nach Land unterschiedlich sein. Die an einer Anlage interessierten Personen
sind daher gehalten, sich bei ihrem Steuerberater oder ihrem Treuhander Uber die sie betreffenden
steuerlichen Auswirkungen informieren. Die Immobilien-SICAV kann auf keinen Fall fir die einzelnen
steuerlichen Auswirkungen fir die Aktionare im Zusammenhang mit dem Kauf, dem Verkauf oder dem Halten
von Aktien der Teilvermdgen der Immobilien-SICAV haftbar gemacht werden.

Die Immobilien-SICAV hat folgenden Steuerstatus:

Automatischer __internationaler __ Informationsaustausch _ im __ steuerlichen  Bereich _ (automatischer
Informationsaustausch)

Diese Immobilien-SICAV wurde in Bezug auf die Informationen zu Finanzkonten zum Zwecke des
automatischen Informationsaustauschs im Sinne des gemeinsamen Meldestandards (CRS) der Organisation
far wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung als nicht meldendes Finanzinstitut (OECD) qualifiziert.

FATCA:

Das Teilvermégen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss ist als «Active Non-Financial Foreign
Entity» im Sinne der Abschnitte 1471 — 1474 des amerikanischen Internal Revenue Code (Foreign Account
Tax Compliance Act, einschliesslich der diesbezliglichen Rechtstexte, nachfolgend «,FATCA») eingestuft.

Das Teilvermdgen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income ist als «Passive Non-
Financial Foreign Entity« im Sinne der Abschnitte 1471 — 1474 des amerikanischen Internal Revenue Code
(Foreign Account Tax Compliance Act, einschliesslich der diesbeziiglichen Rechtstexte, nachfolgend
«FATCA») eingestuft.

1.3 Rechnungsjahr
Das Rechnungsjahr lauft vom 1. April bis zum 31. Méarz.

Das erste Rechnungsjahr des Teilvermdgens Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income
erstreckt sich von der Auflegung des Teilvermdgens zum 31. Marz 2025.

14 Prifgesellschaft

KPMG SA, Esplanade du Pont-Rouge 6, 1212 Grand-Lancy. Sie fuhrt die aufsichtsrechtliche Priifung gemass
Gesellschaftsrecht der Immobilien-SICAYV durch.

1.5 Aktien und Liquidation der Immobilien-SICAV

Die Aktien werden nicht verbrieft, sondern buchmassig gefuhrt. Im Hinblick auf die Kotierung der Aktien hat
der Verwaltungsrat jedoch beschlossen, die Aktien nach Massgabe der fiir jedes Teilvermbgen ausgegebenen
Aktien in ein nachhaltiges globales Inhaber- oder Namenszertifikat aufzunehmen, dessen Miteigentum den
Aktionaren nach Massgabe ihres Aktienportfolios in den jeweiligen Teilvermdgen zusteht. Die Aktionére sind
nicht berechtigt, den Ausdruck oder die Aushéndigung einer individuellen Urkunde zu verlangen. Die in ein
globales Zertifikat aufgenommenen Beteiligungen durfen nur von Banken oder sonstigen Verwahrern gehalten
werden.

Gemass Art. 5 ihrer Satzung darf die Immobilien-SICAV Anteilsklassen erstellen, vom Markt nehmen und
vereinigen.

Derzeit berticksichtigt die Immobilien-SICAV fir das Teilvermdgen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV
— Swiss zwei Aktienklassen mit folgenden Bezeichnungen: «A-CHF» (ausschittende Klasse) und «B-CHF»
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(thesaurierende Klasse) und fir das Teilvermégen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial
Income eine Aktienklasse mit folgender Bezeichnung: «A-CHF» (ausschittende Klasse), die dem gesamten
qualifizierten Anlegerpublikum offensteht. Fir das Angebot von Aktienklassen durch die Teilvermodgen wird
auf den Kennungsbogen verwiesen.

Die Aktienklassen bilden kein segmentiertes Vermogen. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine
Aktienklasse fur Verbindlichkeiten einer anderen Aktienklasse haftet, auch wenn die Kosten grundsétzlich nur
auf die Aktienklasse angerechnet werden, die eine bestimmte Leistung erhalten hat.

Weitere Informationen, insbesondere iber die Struktur der Immobilien-SICAV, ihre Teilvermdgen, ihre Aktien
und Aktienklassen sowie Uber die Aufgaben der Organe, finden sich in der Satzung und dem Anlagereglement.

Die Immobilien-SICAV oder die Teilvermdgen kodnnen liquidiert oder durch einen Beschluss der
Unternehmeraktionére, die mindestens zwei Drittel der ausgegebenen Unternehmeraktien vertreten, aufgeltst
werden.

1.6 Kotierung und Handel

Unter Beachtung des anwendbaren Reglements (insb. des Bundesgesetzes Uber die kollektiven
Kapitalanlagen und der Bérsenordnung) gewébhrleistet die Immobilien-SICAV mittels einer Bank oder eines
Immobilienh&ndlers den regelméssigen borslichen oder ausserborslichen Handel mit ihren Aktien.

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss

Die Immobilien-SICAV hat diese Aufgabe fiir das Teilvermégen der BCV Ubertragen, ohne ihr jedoch eine
Exklusivitat zu gewahren. Die Immobilien-SICAV kann frei andere Vereinbarungen mit anderen Banken oder
Immobilienhéndlern eingehen. Die fir diese Tatigkeit glltigen Bedingungen sind in einer spezifischen
Vereinbarung zwischen der Immobilien-SICAV und der BCV geregelt und unterliegen den anwendbaren
gesetzlichen Bestimmungen.

Die Immobilien-SICAV veroéffentlicht im Publikationsorgan den Verkehrswert des Teilvermdgens und den sich
daraus ergebenden Inventarwert der Aktien des Teilvermdgens. Diese Vertffentlichung erfolgt gleichzeitig mit
der Information an die Bank oder den Immobilienh&ndler, die bzw. der fir den regelméassigen bérslichen oder
ausserborslichen Handel mit den Aktien verantwortlich ist.

Das Clearing fur an der SIX Swiss Exchange gehandelte Aktien der Immobilien-SICAV erfolgt Uber die SIX
SIS SA («SIX SIS»).

Kontaktperson fur den regelmassigen borslichen und ausserbérslichen Handel: BCV-Handelsraum
Tel: 021 212 40 54

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income

Die Immobilien-SICAV hat diese Aufgabe fiir das Teilvermégen der BCV ubertragen, ohne ihr jedoch eine
Exklusivitat zu gewahren. Die Immobilien-SICAV kann frei andere Vereinbarungen mit anderen Banken oder
Wertpapierhdusern eingehen. Die fur diese Téatigkeit gultigen Bedingungen sind in einer spezifischen
Vereinbarung zwischen der Immobilien-SICAV und der BCV geregelt und unterliegen den anwendbaren
gesetzlichen Bestimmungen.

Kontaktperson fir den regelmassigen borslichen und ausserbérslichen Handel: BCV-Handelsraum
Tel: 021 212 40 54
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1.7 Bedingungen fur Ausgabe und Riuckkauf von Aktien und den Handel

Die Ausgabe von Aktien ist jederzeit méglich. Sie kann nur tranchenweise erfolgen. Die Immobilien-SICAV
legt fest, wie viele neue Aktien ausgegeben werden sollen, welche Kaufbedingungen fur die vorhandenen
Aktionare gelten sollen, nach welchem Verfahren die Vorzugsaktien gezeichnet werden kdnnen und welche
sonstigen Bedingungen in einem separaten Emissionsprospekt genannt werden.

Die Aktionare kdnnen jeweils zum Ende eines Rechnungsjahres mit einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten
den Ruckkauf ihrer Aktien und deren Barrlickzahlung beantragen. Die Immobilien-SICAV kann unter
bestimmten Bedingungen vorzeitig Aktien zuriickzahlen, fir die wahrend eines Jahres ein Riicknahmeantrag
gestellt wurde (siehe Anlagereglement, § 17 Ziff. 2). Winscht der Aktionér die vorzeitige Riickzahlung seiner
Aktien, muss er dies schriftlich im Rahmen des Rickkaufantrags beantragen. Die ordentliche oder vorzeitige
Ruickzahlung der Aktien erfolgt innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres.

Fur die Ausgabe berechnet sich der Ausgabekurs wie folgt: im Hinblick auf die Ausgabe berechneter
Nettoinventarwert plus den jeweiligen Teilvermdgen durch die Anlage des eingezahlten Betrags
durchschnittlich verursachte Nebenkosten (Handanderungssteuer, Notargebihren, marktibliche Courtage,
Provisionen, Kommissionen, Gebuhren etc.) plus Ausgabeaufschlag. Die Hohe der Nebenkosten ist unter
Ziffer 1.11 des Verkaufsprospekts angegeben.

Fur den Rickkauf berechnet sich der Rickkaufkurs wie folgt: im Hinblick auf den Rickkauf berechneter
Nettoinventarwert minus durchschnittliche Nebenkosten, die den jeweiligen Teilvermdgen durch den Verkauf
des den zurtickgekauften Aktien entsprechenden Anlagenanteils entstehen, minus Riickkaufgebuhr. Die Hohe
der Nebenkosten und der Riickkaufgebuhr ist unter Ziffer 1.11 des Verkaufsprospekts angegeben.

Ausgabe- und Ruckkaufkurs werden auf CHF 0,01 gerundet. Die Zahlung erfolgt jeweils zwei Arbeitstage nach
dem Bewertungstag (Valuta 2 Tage).

Die Immobilien-SICAV kann die Antrage auf Zeichnung oder Umtausch von Aktien jederzeit einstellen sowie
zurlickweisen.

Die Depotbank meldet der Immobilien-SICAV systematisch Zeichnungs- und Rulckkauf-, Kauf- und
Verkaufsauftrage, indem sie den Anlegern einen Ansprechpartner zur Verfigung stellt und ein Verzeichnis der
ihr Ubermittelten Auftrége fuhrt. Die Depotbank wird in Zusammenarbeit mit der Immobilien-SICAV, dem
eventuell beauftragten Market Maker und den Vermittlern des Marktes alles daran setzen («best effort»), eine
technische Regelung geméss den geltenden Normen sowie die ordnungsgemasse Ausfihrung der
verschiedenen eingegangenen Auftrage zu gewahrleisten.

Der Verwaltungsrat der Immobilien-SICAV Ubernimmt die Haftung fur die in diesem Verkaufsprospekt
enthaltenen Informationen und bestatigt, dass sie den Tatsachen entsprechen und dass keine wesentlichen
Tatsachen ausgelassen wurden.

Ansprechpartner flr die Depotbank: Immo Desk
Tel.: 021 212 40 96

Die Immobilien-SICAV ist berechtigt, von einem Aktionar, der die fir den Besitz einer Aktienklasse
erforderlichen Voraussetzungen nicht mehr erfillt, zu verlangen, entweder seine Aktien innerhalb von 30
Kalendertagen im Sinne von Ziff. 1.7 des Verkaufsprospekts zurlickzugeben oder sie an eine Person zu
Ubertragen, die die genannten Voraussetzungen erflllt, oder sie gegen Aktien einer anderen Aktienklasse zu
tauschen, fiir die er die erforderlichen Kriterien erfillt. Falls der Aktionar diesem Antrag nicht Folge leistet,
kann die Immobilien-SICAV entweder einen erzwungenen Umtausch in Aktien einer anderen Aktienklasse
dieses Teilvermbgens oder, falls dies nicht mdglich ist, einen Zwangsrickkauf der betreffenden Aktien
vornehmen.
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1.8 Ergebnisverwendung
Ausschuttung oder Thesaurierung. Siehe Kennungsbogen/-bégen der Teilvermégen.

Fur die ausschittenden Teilvermégen und Aktienklassen, Ausschiittung der Ertrage innerhalb von 4 Monaten
nach dem Abschluss des Rechnungsjahres.

1.9 Anlageziel und Anlagepolitik der Teilvermdgen
1.9.1 Anlageziel

Fur jedes Teilvermdgen besteht das Anlageziel hauptsachlich im langfristigen Erhalt des investierten Kapitals
und der Ausschittung der angemessenen Ertrédge. Der Verwaltungsrat der Immobilien-SICAV und der
Anlageverwalter werden dafiir Sorge tragen, dass die fir jedes Teilvermdgen auf der Grundlage des
Kennungsbogens des Anlagereglements festgelegte spezifische Anlagestrategie so weit wie moglich verfolgt
wird. Der Verwalter strebt eine nachhaltige Verwaltung des Immobilienbestands der Teilvermdgen an.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der Strategien bestimmten regulatorischen und
rechtlichen Auflagen und Verfahren unterliegen kann, wie das Bewilligungsverfahren in der Schweiz fiir jeden
Erwerb von Wohngebauden. Die Immobilien-SICAV, ihr Verwaltungsrat, die Fondsleitung und der
Anlageverwalter kdnnen keinerlei Zusicherung geben, dass die zustdndigen Kantonsbehérden und/oder
Bundesbehorden bestatigt haben, dass die Wohnimmobilien, deren Erwerb von der Immobilien-SICAV in
Betracht gezogen wiirde, keiner Besteuerung unterliegen.

1.9.2 Anlagepolitik

Teilvermdgen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV - Swiss
Teilvermdgen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income

Die Teilvermbgen investieren hauptsachlich in der Schweiz in Immobilien und andere gemaéss
Anlagereglement zulassige Anlagen.

Das Teilvermdgen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss investiert hauptsachlich in der Schweiz
in Immobilien und andere gemass Anlagereglement zugelassene Wertpapiere Das Teilvermdgen investiert
sowohl in neue Bauprojekte oder Immobilien, die den aktuellsten Nachhaltigkeitsstandards entsprechen, als
auch in bestehende Immobilien, die Verbesserungsmassnahmen erfordern.

Das Teilvermdgen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income investiert in
Gewerbeimmobilien in der Schweiz, die eine anfangliche Mietrendite generieren, und zielt insbesondere
darauf ab, ein nachhaltiges Portfolio zu bilden, indem die Umwelt-, Sozial- und Governance-Aspekte «ESG»)
in die Verwaltung des Immobilienportfolios, seiner Vermégenswerte und der Stakeholder integriert werden
(Prinzip der Integration) und ein Ausschlussansatz zur Anwendung kommt, der insbesondere die Festlegung
von Kriterien fir die Zulassung von Mietern umfasst.

Die Anlagepolitik der Teilvermdgen ist in den Kennungshdgen des Anlagereglements aufgefihrt.
Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeitsziele und -politik, nachhaltige Ansétze und Strategie

Der Verwaltungsrat hat eine Nachhaltigkeitspolitik fir die Teilvermdgen eingefiihrt, die Ziele festlegt, die die
verschiedenen Umwelt-, Gesellschafts- und Governance-Herausforderungen abdecken und mit einer
langfristigen Vision, aber unter Festlegung von kurz- und mittelfristig zu erreichenden Meilensteinen umgesetzt
werden. Die Nachhaltigkeitspolitik ist auf der Nachhaltigkeitsseite der Website der Teilvermdgen der
Immobilien-SICAV  unter  https://www.edr-realestatesicav.ch/publications/librque/durabilite/politique-de-
durabilite-d-erres-en.pdf einsehbar. Diese Nachhaltigkeitspolitik ist auf Anfrage auch beim
Vermdgensverwalter erhaltlich.
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Die vom Verwaltungsrat der Immobilien-SICAYV festgelegten Hauptziele der Teilvermégen lauten wie folgt:

Durchschnittliche CO2-Emission des Portfolios von < 15 kg/CO2/m2 bis 2030*
CO2-Nettoemissionen von 0 kg/CO2/m2 bis 2050*

> 60 % erneuerbare Energiequellen bis 2040

Kennzeichnungen/Zertifizierungen von > 50 % der Immobilien bis 2040

Solaranlagen auf allen Dachern gewerblicher Gebaude, wenn technisch machbar

Bis 2025 eine 100%ige Abdeckung fir die Erfassung von Energie-, Wasser- und Stromdaten in den
Fallen erreichen, in denen der Eigentimer die Kontrolle hat. Fir die im Rechnungsjahr gekauften
Vermogenswerte wird eine Frist fir die Erfassung akzeptiert

*Scope 1 und 2

Die nachhaltige Anlagepolitik wird mit einem nachhaltigen Ansatz fir die ESG-Integration und einem
nachhaltigen Ansatz fur Ausschliisse umgesetzt.

Der nachhaltige Ansatz fur die ESG-Integration, den der Vermoégensverwalter verfolgt, besteht darin,
Nachhaltigkeitsfragen wahrend des gesamten Entscheidungs- (Finanzanalyse, Anlageentscheidung) und
Verwaltungsprozesses (Erwerb bestehender Immobilien, operative Verwaltung, Renovierung und Abriss,
Planung und Entwicklung von Bauprojekten) auf der Grundlage systematischer Prozesse und geeigneter
Forschungsquellen systematisch einzubeziehen.

Um ESG-Faktoren in seinen Anlageprozess zu integrieren, setzt der Verwalter den nachhaltigen
Integrationsansatz mit 3 Achsen um, und zwar die Nachhaltigkeit des bestehenden Anlagebestands zu
verbessern, den Nutzer in den Mittelpunkt seines Ansatzes zu stellen und mit Entschlossenheit und
Engagement zu handeln.

Im Rahmen der Verbesserung des Anlagenbestands achtet der Verwalter darauf, die Energieeffizienz der
Gebéude zu verbessern, die Nutzung natirlicher und erneuerbarer Ressourcen zu optimieren und die
biologische Vielfalt in den Mittelpunkt zu stellen. Konkret flhrt dies zu Massnahmen zur Senkung des
Energieverbrauchs, zur Dekarbonisierung der wichtigsten Energiequellen, zur Optimierung des
Wasserverbrauchs, zur Verringerung des Abfallaufkommens und zur Einfihrung wettbewerbsfahiger
Standards fur Neubauten wie die marktiblichen Nachhaltigkeitslabels, Zertifikate und Energiediagnosen, die
von Drittanbietern (Minergie, SNBS, LEED, BREEAM, DGNB usw.) ausgestellt werden. Die Beschaffung und
die Materialien, die bei Renovierungen und/oder Bauten verwendet werden, unterliegen ebenfalls hohen
Okologischen Anforderungen.

Im Rahmen der zweiten Achse, ndmlich den Nutzer in den Mittelpunkt seines Ansatzes zu stellen, zielt der
Verwalter darauf ab, die Attraktivitat des Vermogenswert sowohl bei den Mietern als auch bei den Kaufern zu
verbessern. Konkret fiihrt dies zu Massnahmen, die die Qualitat des Vermogenswerts, den Komfort der Mieter,
die Luftqualitat und die Helligkeit, die stadtische Mischung, die soziale Solidaritat, die sanfte Mobilitdt und die
Dienstleistungen fir die Mieter verbessern.

Mit der dritten Achse, d. h. mit Entschlossenheit und Engagement zu handeln, bestéatigen der Verwalter und
alle Stakeholder ihre Absicht, alle zweckdienlichen Massnahmen unter Wahrung der Anlegerinteressen
umzusetzen, um die in der Nachhaltigkeitspolitik festgelegten Ziele zu erreichen, insbesondere durch die
Erfassung quantitativer und qualitativer Nachhaltigkeitsdaten, die Festlegung mittel- und langfristiger Ziele, die
Minimierung der Nachhaltigkeitsrisiken und die Einfihrung eines angemessenen Risikomanagements, die
Messung der Nachhaltigkeitsleistung und die Bereitstellung eines transparenten Reportings fir die Anleger.

Der nachhaltige Ansatz fur Ausschlisse besteht in der Festlegung von systematischen Kriterien fir die
Zulassung von Mietern (z. B. Uberprufung von gewerblichen Mietern vor Vertragsabschluss und bei der
Verldngerung von Mietvertragen hinsichtlich ihrer Zugehorigkeit zu nicht konformen Sektoren). Fur die
Ausschlusskriterien gilt eine Null-Toleranz-Politik.

Die massgebenden Kriterien werden stédndig an neue Gegebenheiten und Kenntnisse angepasst. Die Liste
dieser Kriterien ist auf der Nachhaltigkeitsseite der Teilvermdgen auf der Website der Immobilien-SICAV
abrufbar, und zwar https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-swiss/durabilite fiir das Teilvermégen Swiss und
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https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-commercial-income/durabilite fir das Teilvermégen Commercial
Income.

Der Verwalter fuhrt beim Erwerb eine Analyse der Nachhaltigkeitsaspekte der Immobilie durch, insbesondere
Uber eine ESG-Checkliste, mit der die Verbesserungspotenziale und deren Umsetzung im Hinblick auf die
Investitionsplanung wahrend der Laufzeit des Immobilienvermégens ermittelt werden konnen.
Die ESG-Checkliste bertcksichtigt Kriterien wie die Art, die Anlagen und Ausristungen der Gebaude, ihre
Energieeffizienz, die physischen Umweltrisiken, das Mietniveau und die Mietbedingungen. Dartber hinaus
kategorisiert und legt der Verwalter jahrlich eine Prioritatsstufe fiir die Gebaude fest, um die Energiestrategie
fur jedes Gebaude zu bestimmen. Im Anschluss an diese Analyse erstellt der Verwalter jahrlich das Budget
fiir die Zehnjahresplane mit energetischen Renovierungsmassnahmen fiir das kommende Jahr.

Datenerfassung

Jahrlich werden folgende Ist-Daten sowie Verbesserungsempfehlungen dem Verwalter pro Immobilie und in
aggregierter Form fir das gesamte Portfolio von SignaTerre in Genf (www.signa-terre.ch) zur Verfigung
gestellt:

e CO2-Emissionen (kg CO2/m2)

e Warmeverbrauch (Heizung + Brauchwarmwasser) (kWh/m2)

e Stromverbrauch (kWh/m2)

e Wasserverbrauch (m3/m2)

Die Datenanbieter finden sich auf der Nachhaltigkeitsseite der Teilvermégen auf der Website der Immobilien-
SICAV, und zwar https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-swiss/durabilite flr das Teilvermdgen Swiss und
https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-commercial-income/durabilite fir das Teilvermdégen Commercial
Income.

Der Verwalter fuhrt an den erhobenen Daten sowohl auf Ebene der vorlaufigen Ergebnisse als auch auf der
Ebene der Endergebnisse Plausibilititskontrollen durch. Der Verwalter Uberprift ferner eine Stichprobe der
Quelldaten, d. h. die Rechnungen/Daten, die von dem Datenanbieter zur Berechnung der verschiedenen
Umweltindikatoren verwendet wurden.

Bewertung der ESG-Performance des Portfolios und der Immobilien

Zur Bewertung der ESG-Performance des Portfolios und der Immobilien stiitzt sich der Verwalter auf das ESG-
Benchmarking sowie auf die Berechnung und Festlegung von Performance-Schlisselindikatoren.

Das ESG-Benchmarking entspricht einer jahrlichen Bewertung der ESG-Performance der Immobilien des
Teilvermogens, die eine vergleichende Analyse mit anderen Marktteilnehmern erméglicht. Diese Benchmarks
werden von unabhangigen und am Markt anerkannten Stellen verwaltet. Der Verwalter verwendet die
Benchmark Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB).

Der Verwalter berechnet und veroffentlicht im Jahresbericht der Immobilien-SICAV die Umweltindizes fur
Immobilienfonds geméss den Empfehlungen der Rundschreiben Nr. 04/2022 vom 31. Mai 2022, die
Umweltindizes fur Immobilienfonds Nr. 06/2023 vom 11. September 2023 und die guten Praktiken in Bezug
auf die Umweltindizes fur Immobilienfonds der Asset Management Association Switzerland (AMAS). Sie
dienen hauptséchlich dazu, die Fortschritte bei der Erreichung der gesetzten Ziele zu Uberwachen und
Anlegern vergleichbare Informationen zur Verfligung zu stellen. Der Nachhaltigkeitsbericht istim Jahresbericht
enthalten und auch im Abschnitt «NUtzliche Dokumente» der Nachhaltigkeitsseite der Teilvermégen auf der
Website der Immobilien-SICAV abrufbar, und zwar https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-commercial-
income/durabilite fur das Teilvermdgen Swiss und https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-commercial-
income/durabilite fur das Teilvermégen Commercial Income.

Diese Indikatoren werden von der Priufgesellschaft auf der Grundlage eines Verfahrens mit begrenzter
Sicherheit geprift.

Die Uberwachung der Kennzahlen, der Verlaufe der verschiedenen quantifizierbaren Daten und der Strategie

wird einmal jahrlich im Jahresbericht der SICAV veréffentlicht. Die Dokumente sind auf der
Nachhaltigkeitsseite der Teilvermtgen auf der Website der Immobilien-SICAV abrufbar, und zwar
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https://lwww.edr-realestatesicav.ch/erres-swiss/durabilite fir das Teilvermdgen Swiss und https://www.edr-
realestatesicav.ch/erres-commercial-income/durabilite fir das Teilvermdgen Commercial Income.

1.9.3 Verwendung von Derivaten

Die Immobilien-SICAV bzw. ihre Teilvermdgen sind befugt, Derivatgeschafte ausschliesslich zur Absicherung
von Zins- und Wahrungsrisiken durchzuftihren.

1.10 Nettoinventarwert

Der Nettoinventarwert (NIW) der Teilvermdgen wird zum Verkehrswert beim Abschluss des Rechnungsjahres
sowie fur jede Ausgabe von Aktien bestimmt.

Der Nettoinventarwert einer Aktienklasse ergibt sich aus dem Anteil des Verkehrswerts der Teilvermégen, der
der betreffenden Aktienklasse zuzurechnen ist und von dem etwaige Verbindlichkeiten des jeweiligen
Teilvermégens abgezogen werden, sowie Steuern (Grundsteuer und gegebenenfalls Handanderungssteuer),
die im Falle der Liquidation des jeweiligen Teilvermégens wahrscheinlich erhoben werden, geteilt durch die
Anzahl der sich im Umlauf befindlichen Aktien der betreffenden Aktienklasse. Das Ergebnis wird auf CHF 0,01
gerundet.

1.11 Vergutungen und Nebenkosten

1.11.1 Vergutungen und Nebenkosten zulasten de Teilvermdgen (Auszug aus 819 des
Anlagereglements)

Verwaltungsgebuhr der Immobilien-SICAV Max. 0,77 % p. a. auf NIW des Teilvermdgens
Die Verwaltungsgebuhr wird fur die die Verwaltung und den Vertrieb der Teilvermdgen verwendet.
Gebuhr der Verwaltungsgesellschaft Maximal 0,18 % auf den NIW

Geblihr der Depotbank Maximal 0,05 % auf den NIW

Fur die Auszahlung des Jahresertrages an die Aktionare belastet die Depotbank den Teilvermdgen eine
Kommission von maximal 0,50 % des Bruttobetrages der Ausschittung.

Zusatzlich kénnen den Teilvermdgen die tbrigen in § 19 des Anlagereglements aufgefiihrten Vergitungen
und Nebenkosten in Rechnung gestellt werden.

Die effektiv angewandten Gebllhrensétze sind im Jahres- und Halbjahresbericht angegeben.
1.11.2 Total Expense Ratio

Total Expense Ratio

Die dem Vermogen des Teilvermtégens Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss auf fortlaufender
Basis berechnete Kostenquote betrug in

Jahre
(Rechnungsabschluss 2020-2021 2021-2022 2022-2023
per 31. Mérz)
TERrer GAV: 0,68% 0,61% 0,61%
TERRrerMV: 0,79% 0,68% 0,82%

TERRrer GAV:_TERReal Estate Funds Gross Asset Value
TERRer MV: TERReal Estate Funds Market Value
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Die Daten fiir das Teilverm6gen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income liegen noch
nicht vor.

1.11.3 Zahlung von Retrozessionen und Gewahrung von Rabatten

Die Immobilien-SICAV, der Anlageverwalter sowie deren Beauftragte koénnen Rickvergitungen zur
Entschadigung des Vertriebs der Aktien der Immobilien-SICAV in der Schweiz oder von der Schweiz aus
bezahlen. Retrozessionen kénnen auf die Verwaltungsgebihr der Fondsleitung gezahlt werden.

Mit dieser Entschadigung kénnen insbesondere folgende Dienstleistungen abgegolten werden:

— Ausschiittung und/oder Anlage von Aktien der Immobilien-SICAV;
— Anlegersuche im Rahmen der Ausgabe neuer Aktien;
— Kaufersuche im Rahmen des Prozesses des Kaufs und Verkaufs von Aktien der Immobilien-SICAV;

— Verwaltung der Anlegerbeziehungen;
— Reaktion auf spezifische Anlegeranfragen;

— Aushandigung der Rechtsdokumente der Immobilien-SICAV an die interessierten Anleger;

— Bearbeitung von Anlegeranfragen zur Immobilien-SICAV oder Vertriebsstelle;

— Verteilung von Marketing- und Rechtsdokumenten;

— Organisation von Konferenzen und Préasentationen oder sonstigen Veranstaltungen in
Zusammenhang mit der Immobilien-SICAV;

—  Ubermittlung oder Bereitstellung des Zugangs zu den gesetzlich vorgeschrieben sowie zu den
sonstigen Veroffentlichungen;

— Ermittlung und Erflllung der geltenden Sorgfaltspflichten in den Bereichen Bekampfung der
Geldwasche, Klarung der Bedirfnisse der Anleger und anwendbare Beschréankungen fir den Vertrieb
von kollektiven Kapitalanlagen;

— Ausbildung von Kundenberatern im Bereich der kollektiven Kapitalanlagen;

— Benennung und Uberwachung von Untervertriebsstellen.

Ruckvergitungen gelten nicht als Rabatte, auch wenn sie letztlich ganz oder teilweise den Anlegern
zufliessen.

Die Empfanger der Rickvergutungen gewdhrleisten eine transparente Offenlegung und teilen den Anlegern
unaufgefordert und kostenlos die Hohe der Vergutungen mit, die sie fir den Vertrieb erhalten kénnen. Sie
teilen den Anlegern auf Anfrage die tatséchlich fur den Vertrieb der kollektiven Kapitalanlagen erhaltenen
Betrage mit.

Die Immobilien-SICAV, der Anlageverwalter sowie deren Beauftragte kdnnen den Anlegern auf Anfrage im
Rahmen des Vertriebs in der Schweiz oder von der Schweiz aus direkt Rabatte zahlen. Die Rabatte dienen
dazu, die auf die betreffenden Anleger entfallenden Geblhren oder Kosten zu reduzieren.

Rabatte sind zulassig, sofern sie:
— aus den an die Fondsleitung, den Investmentmanager oder die Vertriebsstelle gezahlten Gebuhren
und Kosten bezahlt werden, also das Fondsvermogen nicht zuséatzlich belasten;
— aufgrund von objektiven Kriterien gewahrt werden;
— samtlichen Anlegern, welche die objektiven Kriterien erfillen und Rabatte verlangen, unter gleichen
zeitlichen Voraussetzungen und im gleichen Umfang gewahrt werden.

Die objektiven Kriterien fur die Gewahrung von Rabatten durch die Immobilien-SICAV, den Anlageverwalter
und deren Beauftragte kdnnen Folgende sein:

— das vom Anleger gezeichnete Volumen bzw. das von ihm an der kollektiven Immobilien-SICAV oder
gegebenenfalls an der Produktauswahl der Edmond de Rothschild Gruppe gehaltene
Gesamtvolumen;

— die H6he der vom Anleger generierten Gebuhren;
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— das finanzielle Verhalten des Anlegers (z. B. Beteiligung an der Ausgabe neuer Aktien, geplante
Anlagedauer oder vorherige Anlagedauer);

— die Unterstitzungsbereitschaft des Anlegers in der Auflegungsphase [Schweiz: Lancierungsphase]
einer kollektiven Kapitalanlage;

— die etwaigen bestehenden oder geplanten Geschéaftsbeziehungen zu anderen Unternehmen der
Edmond de Rothschild Gruppe.

Auf Anfrage des Anlegers legen die Immobilien-SICAV bzw. deren Beauftragte die Hohe der entsprechenden
Rabatte kostenlos offen.

1.11.4 Vergutungen und Nebenkosten zulasten des Aktionars (Auszug aus 8 18 des
Anlagereglements)

Ausgabeaufschlag zugunsten der Vertriebsstellen maximal 3,00 % des NIW
in der Schweiz und im Ausland

Rucknahmeabschlag zugunsten der Teilvermbgen, maximal 2,00 % des NIW
der Depotbank und/oder der Vertriebsstellen in der
Schweiz oder im Ausland

Nebenkosten zulasten des Vermogens des Teilvermdgens, die den Teilvermdgen durch Anlage des
bezahlten Betrags oder Verkauf von Anlagen entstehen (8 17, Ziff. 4 des Anlagereglements)

Die Nebenkosten sind bei der Ausgabe von Anteilen tranchenweise im jeweiligen Ausgabe- und
Kotierungsprospekt angegeben. Beim Ruckkauf von Anteilen werden die Nebenkosten in der entsprechenden
Abrechnung angegeben.

1.11.5 Vereinbarungen Uber Retrozessionen von Provisionen («commission sharing
agreements») und Provisionen in Naturalien («soft commissions»)

Die Immobilien-SICAV hat keine Vereinbarung zur Rickvergitung von Gebihren («Commission Sharing
Agreements») geschlossen.

Die Immobilien-SICAV hat keine Vereinbarungen Uiber «Soft Comissions» abgeschlossen.
1.11.6 Anlagen in verbundene kollektive Kapitalanlagen

Bei Anlagen in kollektive Kapitalanlagen, die direkt oder indirekt von der Immobilien-SICAV selbst oder von
einer Immobilien-SICAV verwaltet werden, mit der sie durch eine gemeinsame Verwaltung, eine
Kontrollgemeinschaft oder eine wesentliche direkte oder indirekte Beteiligung verbunden ist, wird kein
Ausgabeaufschlag oder Riicknahmeabschlag erhoben.

1.12 Einsichtnahme der Berichte

Der Verkaufsprospekt mit Anlagereglement und integrierter Satzung, das Basisinformationsblatt oder jegliches
sonstige am Datum dieses Verkaufsprospekts gleichwertige Dokument sowie die Jahres- oder
Halbjahresberichte kénnen kostenlos am Sitz der Immobilien-SICAV, der Depotbank, der Fondsleitung und
bei allen Vertriebsstellen angefordert werden.

1.13 Rechtsform und Art der Immobilien-SICAV
Die Immobilien-SICAV ist eine Kkollektive Kapitalanlage, die in Form einer extern verwalteten
Investmentgesellschaft mit variablem Kapital (SICAV) schweizerischen Rechts vom Typ «Immobilienfonds»

(die «Immobilien-SICAV») im Sinne des Bundesgesetzes uber kollektive Kapitalanlagen («KAG») vom
23. Juni 2006 gegrindet wurde.
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1.14 Wesentliche Risiken

Die Teilvermbgen unterliegen den folgenden wesentlichen Risiken: Abhé&ngigkeit von der
Konjunkturentwicklung, Anderungen des Angebots und der Nachfrage auf dem Schweizer Immobilienmarkt,
begrenzte Liquiditat auf dem Schweizer Immobilienmarkt insbesondere bei grossen Immobilienprojekten,
Abweichung der Kapitalmarktzinsen von den Hypothekenzinsen, subjektive Einschatzung der Gebaude,
Risiken in Zusammenhang mit dem Bau von Gebauden, Umweltrisiken (z. B. kontaminierte Standorte),
physische Risiken (Erdbebenrisiko, Naturkatastrophe usw.), Risiken des Klimawandels (zwingende politische
Massnahmen, illiquide Vermogenswerte, Bewertungsrisiken, fehlende Taxonomie in der Schweiz usw.),
Unsicherheit tiber die Entwicklung der Wettbewerbssituation auf dem Immobilienmarkt, Gesetzesanderungen
und Anderungen bei Vorschriften, mégliche Interessenkonflikte. Dartiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
eine Erhdhung der Aktienkurse nicht auf eine ahnliche Entwicklung in der Zukunft hindeutet.

Besondere Risiken fiir Teilvermdgen, die eine Nachhaltigkeitspolitik verfolgen

Fur Teilverm6gen, die eine Nachhaltigkeitspolitik verfolgen, verwaltet die Immobilien-SICAV die mit der
Nachhaltigkeit verbundenen Risiken, insbesondere die Risiken des Klimawandels, das Greenwashing-Risiko
sowie die Risiken, die durch die Nachhaltigkeitspolitik entstehen. Die folgenden wesentlichen Risiken wurden
identifiziert:

Risiken des Klimawandels:

Die Risiken des Klimawandels werden mittels einer Strategie gesteuert, die darauf abzielt, die Nachhaltigkeit
des Gebaudebestands zu verbessern oder in neue Bau- oder Geb&audeprojekte zu investieren, die den
neuesten Nachhaltigkeitsstandards entsprechen. Um dies zu erreichen, setzt die Immobilien-SICAV eine
Politik um, die Nachhaltigkeitsaspekte sowohl beim Erwerb der Immobilien als auch bei der Verwaltung der
bestehenden Immobilien mithilfe von Optimierungs- und Renovierungsmassnahmen und mithilfe von
Performanceindikatoren, die zuvor aufgeftihrt sind, berilicksichtigt.

Greenwashing-Risiko:

Das Risiko der Nichteinhaltung der im Anlage- und Verkaufsreglement beschriebenen Nachhaltigkeitspolitik
sowie das Risiko einer fehlerhaften Kommunikation tber die tatséchlich durchgefiihrten nachhaltigen Aktionen
werden durch Kontrollen der erhobenen Daten aufseiten des Verwalters sowie durch Prufung der
Umuweltindizes fur Immobilienfonds geméass den Empfehlungen des AMAS-Rundschreibens Nr. 4/2022 durch
die KPMG SA auf der Grundlage einer begrenzten Sicherheit verwaltet.

Risiken aufgrund der Nachhaltigkeitspolitik:

Die Daten, die zur Messung der Ziele oder zur Bewertung der Immobilien bendétigt werden, werden
hauptsachlich von Drittdienstleistern erhoben. Die mit diesem Prozess verbundenen Risiken sind also im
Wesentlichen das Risiko der Abhangigkeit von Drittunternehmen, das Risiko der Einstellung der
Zusammenarbeit mit dem Drittunternehmen und das operationelle Risiko in Zusammenhang mit der
Datenerhebung. Diese Risiken werden im Rahmen von Vertrdgen mit den Drittunternehmen gesteuert.
Dariiber hinaus kann jede Anderung des regulatorischen Rahmens, wie die immer strengeren Umweltgesetze,
erhebliche Auswirkungen auf den Betrieb, die Kosten und die Rentabilitdt der Immobilien-SICAV haben.

Management der physischen Risiken:

Physische Risiken, wie das Erdbebenrisiko, das Hochwasserrisiko, das Vorhandensein von Radon oder
schadlichen Stoffen auf dem Grundstiick und im Gebé&ude (z. B. Asbest) werden beim Erwerb gesteuert und
erforderlichenfalls durch geeignete Massnahmen wie die Versicherung von durch Erdbeben oder
Asbestsanierung verursachten Schaden geregelt.

1.15 Management des Liquiditatsrisikos

Die Immobilien-SICAV gewahrleistet ein angemessenes Liquiditdtsmanagement. Die Immobilien-SICAV
bewertet die Liquiditat des Investmentfonds in regelmassigen Abstédnden anhand verschiedener von ihr
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dokumentierter Szenarien. Die Immobilien-SICAV kann auf die Bertlicksichtigung verschiedener Szenarien
verzichten, wenn das Nettovermdgen der SICAV nicht mehr als 25 Millionen Schweizer Franken betrégt.

Die Immobilien-SICAV hat insbesondere die Liquiditatsrisiken erfasst, einerseits auf der Ebene der einzelnen
Anlagen im Hinblick auf ihre Fahigkeit, realisiert zu werden, und andererseits auf Ebene der SICAV in
Verbindung mit der Berlcksichtigung von Rickkaufantragen. Zu diesem Zweck wurden in den verschiedenen
Lebensphasen der SICAV Prozesse definiert und umgesetzt, die insbesondere die Erfassung, Uberwachung
und Berichterstattung tber diese Risiken ermdglichen. Diese Massnahmen umfassen u. a. Mechanismen zum
Schutz der Passiva (Ruckkaufhaufigkeit, Kiindigungsfrist usw.), Ansétze mit mehreren Kriterien zur Bewertung
der Liquiditat und Alarmschwellen.

2. Angaben zur Immobilien-SICAV
2.1  Allgemeine Angaben zur Immobilien-SICAV

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV mit Sitz in Genf ist eine kollektive Kapitalanlage, die in Form einer
extern verwalteten Investmentgesellschaft mit variablem Kapital (SICAV) schweizerischen Rechts vom Typ
«Immobilienfonds» (die «Immobilien-SICAV») im Sinne des Bundesgesetzes Uber kollektive Kapitalanlagen
(«KAG») vom 23. Juni 2006 gegrindet wurde. Die Immobilien-SICAV wurde am 9. Dezember 2010 gegriindet;
sie ist unter der Nummer CH-660-2683010-7 im Handelsregisteramt des Kantons Genf eingetragen. Die
Immobilien-SICAV gliedert sich in verschiedene Teilvermdgen:

- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss

- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income

- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Unternehmerteilvermdgen
Wie in der Satzung festgelegt, ist der einzige Zweck der Immobilien-SICAV die Kkollektive
Vermoégensverwaltung. Die Immobilien-SICAV verflgt Gber Kapital und eine Anzahl von Aktien, die nicht im
Voraus festgelegt werden. lhr Kapital besteht aus Unternehmeraktien («Unternehmeraktien») und
Anlegeraktien («Aktien»). Jedes Teilvermégen haftet nur fur seine Verbindlichkeiten.
2.2 Leitung und Verwaltung
2.2.1 Verwaltungsrat

e Jean-Christophe Pernollet in Plan-les-Ouates, Prasident und Direktor bei Edmond de Rothschild (Suisse)
SA;

e Michel Lusa in Cologny, Mitglied, Direktor bei Edmond de Rothschild (Suisse) S.A. ;
e Francois Rayroux in Cologny, Vizeprasident, Partner bei Lenz & Staehelin;

e Pierre Jacquot in Annecy-le-Vieux (Frankreich), Mitglied, Direktor bei Edmond de Rothschild REIM
(Suisse) SA,;

e René Zagolin in Nyon, Mitglied, Vorsitzender des Anlageausschusses des IKRK und Vorstandsmitglied
der Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA;

e Laure Carrard in La Conversion, Mitglied, Direktorin bei IMvestir Partners SA.

Beteiligungsberichte zu den Unternehmeraktien:

Edmond de Rothschild (Suisse) S.A. Ubt die Funktion des Unternehmeraktionars aus.
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2.2.2 Hauptdelegation bei der Fondsleitung

Mit der Verwaltung der in der Rechtsform einer SICAV mit externer Verwaltung gegrindeten Immobilien-
SICAV ist CACEIS (Switzerland) SA, Nyon als Fondsleitungsgesellschaft beauftragt (,Fondsleitung®).

Die Fondsleitung verwaltete in der Schweiz zum 31. Marz 2024 insgesamt 52 kollektive Kapitalanlagen. Die
Gesamtsumme des verwalteten Vermdgens belief sich auf 6,48 Mrd. CHF.

Unter Vorbehalt der Aufgaben des Verwaltungsrats, die nicht Gibertragen werden kénnen, und jener, die in die
Zustandigkeit der Hauptversammlung der Immobilien-SICAV fallen, hat die Immobilien-SICAV ihre Verwaltung
(einschliesslich des Vertriebs) vollsténdig an die Fondsleitung uUbertragen, die somit die allgemeinen
Verwaltungsaufgaben bernimmt, die im Rahmen der Verwaltung der Immobilien-SICAV erforderlich und per
Gesetz und Verordnung vorgeschrieben sind, ndmlich Risikomanagement, internes Kontrollsystem (IKS) und
Compliance (Art. 64 Abs. 3, KKV).

Die genaue Ausfuhrung des Mandats regelt ein zwischen der Immobilien-SICAV und der Fondsleitung
abgeschlossener Vertrag. Die Fondsleitung ist insbesondere dazu erméchtigt, ihrerseits manche ihrer
Aufgaben an Dritte zu Ubertragen. Die Fondsleitung haftet der SICAV gegeniber fur alle Handlungen und
Auslassungen dieser beauftragten Dritten wie fur die eigenen Handlungen und Auslassungen der
Fondsleitung.

Dariiber hinaus hat die Immobilien-SICAV im Rahmen dieser Delegation die folgenden Aufgaben an die
Fondsleitung Ubertragen:

e Berechnung des Nettoinventarwerts

o Festlegung des Ausgabe- und Ruckkaufkurses

e Buchhaltung

o Betrieb des IT-Systems

e Sonstige Aufgaben aus den Bereichen Verwaltung und Logistik (Steuererklarungen fur die Immobilien-
SICAV und ihre Teilvermdgens, Riuckzahlung von Quellensteuer etc.)

e Rechts- und Steuerberatung in dem von der Immobilien-SICAV geforderten Umfang.

Die Entscheidungen Uber die Anlagen der Immobilien-SICAV werden an die Fondsleitung delegiert (siehe
obige ziffer 2.4).

Die Fondsleitung ist seit 4. Juni 2001 von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht (FINMA) dazu erméchtigt,
eine Fondsleitungsaktivitat im Sinne der Artikel 32 ff. des Bundesgesetzes Uber die Finanzinstitute vom 15.
Juni 2018 auszutiben («FINIG»).

Der Verwaltungsrat setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

- Yvar Mentha, Stellvertretender Vorsitzender
- Jacques Bourachot, Verwaltungsratsmitglied
- Jean-Pierre Valentini, Verwaltungsratsmitglied
- Marc-André Poirier, Verwaltungsratsmitglied

Die Geschéftsleitung von CACEIS (Switzerland) SA setzt sich wie folgt zusammen:

- Oscar Garcia, Chief Executive Officer
- Claude Marchal, Co-Director
- Lionel Bauer, Co-Director

CACEIS (Switzerland) SA
Route de Signy 35

CH — 1260 Nyon
www.caceis.com
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2.3 Gezeichnetes und einbezahltes Kapital

Die Hohe des gezeichneten Aktienkapitals der Fondsleitung beléauft sich seit dem 12. Dezember 2006 auf
5 Mio. CHF Das Aktienkapital ist in Namensaktien unterteilt und voll einbezahlt. Das Aktienkapital wird zu
100 % von CACEIS SA gehalten.

2.4 Delegierung der Anlageentscheidungen und sonstiger teilweiser Aufgaben

Die Anlageentscheidungen fur die Teilvermdgen werden von der Immobilien-SICAV an die Fondsleitung
delegiert, die sie an die Fondsleitung von Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA weiterdelegiert. Dieses
Unternehmen verwaltet per Delegation die Anlagen der Immobilien-SICAV («Anlageverwalter»). Die genaue
Ausfiihrung des Mandats regelt ein zwischen der Immobilien-SICAV und der Fondsleitung bzw. zwischen der
Fondsleitung und dem Anlageverwalter abgeschlossener Vertrag.

Der Anlageverwalter hat insbesondere die folgenden Hauptaufgaben:

- Umsetzung der vom Verwaltungsrat der Immobilien-SICAV getroffenen Anlagepolitik;

- Ausarbeitung von Anlageprojekten;

- Erstellung vorlaufiger Finanzanalysen in Bezug auf Immobilien oder Immobilienprojekte;

- Suche und Auswahl der Immobilienk&ufe oder -projekte;

- Anlageentscheidungen und Entscheidung tber die Aufldésung von Anlagen;

- Strukturierung der Anlagen;

- Verhandlungsfihrung und Ausfihrung der Prozesse bei Immobilienkdufen oder -projekten,
Nachverfolgung der allgemeinen Unternehmensvertrage;

- Entscheidung und Uberwachung der Arbeitsprogramme fiir die Grundstiicke (z. B. Umstrukturierung,
Bau, Erweiterung und Instandhaltung);

- Entwicklung und Umsetzung der Strategie zur Wertsteigerung des Vermogens der Immobilien-SICAV;

- Erhalt von Finanzierungen;

- Ausarbeitung und Realisierung der Due-Diligence-Prifungen bei Immobilienkaufen;

- Uberwachung der Gebaudeverwaltung.

Der Anlageverwalter verpflichtet sich ferner dazu, die Fondsleitung Uber samtliche Anlageentscheidungen
direkt zu informieren und dieser regelmassig eine Ubersicht (iber die Bewertung der Immobilien und
Immobilienprojekte zu liefern, in die die Immobilien-SICAV anlegt. Weiterhin verpflichtet sich der
Anlageverwalter dazu, die Fondsleitung auch Uber alle weiteren Informationen in Kenntnis zu setzen, die die
Fondsleitung fiir die Uberpriifung der Compliance der von dem Anlageverwalter vorgenommenen Anlagen mit
der Satzung und dem Anlagereglement der Immobilien-SICAV bendtigt.

Die Fondsleitung Ubertragt die technische und administrative Verwaltung der Gebaude (Planung, Bau und
Renovierung bzw. Erklarungen, Kontrolle der Einhaltung von Vorschriften) sowie die Koordination der
Gebaudeverwaltungsgesellschaften an Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA, rue du Rhéne 30, 1204
Genf. Daruber hinaus wurden die Mieterverwaltung (insb. Zahlungsaufforderungen und Quittierung von Mieten
und Nebenkosten, Einziehung der Mieten und Nebenkosten), die technische Verwaltung (insbesondere
Instandhaltung und Arbeiten) und die administrative Verwaltung (insbesondere Verwaltung der Mietvertrage,
Buchhaltung und Versicherungen) hauptsachlich an die folgenden Gebaudeverwaltungsgesellschaften
Ubertragen:

- GRIBIin Aarau

- Intercity in Basel, Zirich und Luzern

- Pilet & Renaud in Genf

- Zimmermann Immobilier SA in Genf

- Schanzengraben Immobilien-Treuhand AG in Zirich
- Weck Aeby & Cie SA in Freiburg

- Gérofinance — Régie du Rhéne SA in Genf

- Domicim in Lausanne

- VPI SAin Etoy

- Moser Vernet & Cie in Genf

- de Rham SA in Lausanne bis zum 30.09.2023
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- Wincasa SA in Winterthur bis zum 30.09.2023

- Rosset et Cie SA in Onex

- Von Graffenried AG Liegenschaften in Bern

- Naef Immobilier Genéve SA, Naef Immobilier Neuchatel SA, Naef Immobilier Nyon SA und Naef
Immobilier Lausanne SA

- Comptoir Immobilier SA in Genf

- Gérofinance — Dunand SA in Vernier

- Régie du Centre in Genf

- Grange & Cie SA in Genf

- OMIT AG in Dietikon ab 15. November 2023

Die Liste der Gebaudeverwaltungsgesellschaften wird dem Jahres- und Halbjahresbericht der Immobilien-
SICAV beigelegt. Sie wird ferner jahrlich aktualisiert.

Die Bedingungen fir die Ausfihrung des Mandats werden in separaten Vertragen festgelegt.

2.5 Auslibung von Mitgliedschafts- und Glaubigerrechten

Die Immobilien-SICAV bt alle mit der Eigenschaft als Mitglied und Glaubiger verbundenen Rechte im
Zusammenhang mit den Anlagen der verwalteten Teilvermdgen unabhangig und ausschliesslich im Interesse
der Anleger aus. Auf Wunsch kdnnen die Aktiondre von der Immobilien-SICAV Auskunft Gber die Auslibung
der Mitgliedschafts- oder Glaubigerrechte erhalten.

Bei laufenden Alltagsgeschéften ist es der Immobilien-SICAV freigestellt, die Mitgliedschafts- und
Glaubigerrechte selbst auszutiben oder die Ausiibung an die Depotbank oder an Dritte zu delegieren und auf
die Ausiibung dieser Rechte zu verzichten oder nicht.

Bei allen Ubrigen Punkten, die mdglicherweise die Interessen der Aktionare nachhaltig berthren, wie
namentlich bei der Ausiibung der Gesellschafter- und Glaubigerrechte, die der Fondsleitung als Aktionarin
oder Glaubigerin der Depotbank oder sonstiger ihr nahestehender juristischer Personen zustehen, tbt die
Immobilien-SICAV das Stimmrecht selbst aus oder erteilt diesbezliglich ausdriickliche Weisungen. Sie darf
sich auf Informationen stitzen, die sie von der Depotbank, dem Verwalter des Vermdgens, der Immobilien-
SICAV oder von Dritten erhélt oder aus der Presse erfahrt.

3. Informationen zur Depotbank
3.1  Allgemeine Angaben zur Depotbank
Die Immobilien-SICAV hat die Banque Cantonale Vaudoise (die «<BCV») zur Depotbank ernannt.

Die BCV wurde durch Erlass des waadtlandischen Grossen Rates am 19. Dezember 1845 gegriindet. lhre
Dauer ist unbegrenzt. Sie ist eine offentlich-rechtliche Aktiengesellschaft. lhr Gesellschaftssitz und ihre
Generaldirektion befinden sich am Place St-Francois 14, Lausanne (Schweiz). Sie kann
Tochtergesellschaften, Zweigniederlassungen, Agenturen und Vertretungen haben.

Die BCV verfugt Gber mehr als 170 Jahre Erfahrung. Sie verfugt Uber rund 2000 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter und mehr als 60 Verkaufsstellen im Kanton Waadt. Zweck der BCV ist der Betrieb einer
Universalbank in Kundennéhe. Diesbeziglich trgt sie in den verschiedenen Regionen des Kantons Waadt
zur Entwicklung samtlicher Zweige der Privatwirtschaft und zur Finanzierung der Aufgaben der
Gebietskorperschaften und der offentlichen Korperschaften sowie zur Erflllung des Bedarfs an
Hypothekarkrediten im Kanton bei. Zu diesem Zweck behandelt sie auf eigene oder auf Rechnung Dritter
samtliche gangigen Bankgeschafte (Artikel 4 LBCV und Artikel 4 ihrer Satzung).

3.2  Weitere Angaben zur Depotbank
Sie ist hauptsachlich im Kanton Waadt tatig. Im Interesse der waadtlander Wirtschaft ist sie berechtigt, ihre

Geschaftstatigkeit ausserhalb der Schweiz oder im Ausland auszulben. Als Kantonalbank hat sie
insbesondere die Aufgabe, der Entwicklung der kantonalen Wirtschaft nach den Grundsatzen einer
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nachhaltigen Entwicklung, die auf wirtschaftlichen, 6kologischen und sozialen Kriterien beruht, besondere
Aufmerksamkeit zu widmen.

Die Depotbank kann Dritt- und Sammelverwahrer in der Schweiz oder im Ausland mit der Aufbewahrung des
Vermoégens de Teilvermdgen beauftragen, sofern eine sachgerechte Verwahrung gewdhrleistet ist. Die
Verwahrung der Finanzinstrumente darf nur einem der Aufsicht unterliegenden Dritt- oder Sammelverwahrer
Ubertragen werden. Davon ausgenommen ist die zwingende Verwahrung an einem Ort, an dem die
Ubertragung an einen der Aufsicht unterliegenden Dritt- oder Sammelverwahrer nicht mdglich ist, wie
insbesondere aufgrund zwingender Rechtsvorschriften oder der Modalitditen des Anlageprodukts. Bei
Delegation einer Aufgabenausfiihrung an einen Dritten haftet die Depotbank fiir durch diesen Dritten
verursachte Schaden, sofern sie nicht nachweisen kann, dass sie bei der Auswahl, der Anweisung und der
Uberwachung die angesichts der Umsténde gebotene Sorgfalt hat walten lassen.

Die Verwahrung durch einen Dritten oder eine Zentralverwahrer hat zur Folge, dass die Immobilien-SICAV
nicht mehr ausschliesslicher Eigentiimer der hinterlegten Wertpapiere ist, sondern lediglich Miteigentimer.
Zudem kénnen sie, wenn die Dritt- oder Zentralverwahrer keiner Aufsicht unterliegen, die organisatorischen
Anforderungen an Schweizer Banken nicht erflllen.

Bei Delegation einer Aufgabenausfiihrung an einen Auftragnehmer haftet die Depotbank fur durch diesen
Dritten verursachte Schaden, sofern sie nicht nachweisen kann, dass sie bei der Auswahl, der Anweisung und
der Uberwachung die angesichts der Umstande gebotene Sorgfalt hat walten lassen.

Der Depotbank ist bei den US-Steuerbehérden als «Reporting Financial Institution under a Model 2 IGA» im
Sinne der Abschnitte 1471 — 1474 des U.S. Internal Revenue Code (Foreign Account Tax Compliance Act
einschliesslich der damit verbundenen Erlasse, «FATCA») registriert.

4. Informationen uber Dritte

4.1 Zahlungsdienste

Die Zahistellenfunktion wird von der Depotbank tibernommen.
4.2  Vertriebsstellen

Das mit dem Vertrieb der Teilvermdgen der Immobilien-SICAV beauftragte Institut ist per Delegation der
Fondsleitung Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA, die als Vertriebsstelle in einem getrennten
Vertriebsvertrag handelt.

4.3  Schatzungsexperten

Die Immobilien-SICAV muss von mindestens einem unabhangigen Experten den Wert der Immobilien
schétzen lassen, die sie kaufen oder verkaufen mdchte. Die Immobilien-SICAV muss prifen lassen, ob die
voraussichtlichen Kosten der Bauprojekte angemessen und marktkonform sind. Nach Abschluss der Arbeiten
schatzt die Immobilien-SICAV den Verkehrswert des Gebéaudes.

Bei Abschluss jedes Rechnungsjahres lasst die Immobilien-SICAV von Experten den Verkehrswert aller der
Immobilien-SICAV gehdrenden Immobilien prifen.

Die mit den Schatzungen beauftragten Sachverstandigen verfligen Uber langjahrige Erfahrung in
immobilienbezogenen Leistungen wie Immobilienbewertung, komplexe Immobilienmarktanalyse,
Benchmarking, Berechnung von Immobilienindizes und Entwicklung von allgemeinen IT-Ldsungen fir die
Bereiche Hypotheken und Portfolioverwaltung. Die genaue Mandatsausfiihrung ist in einem Vertrag zwischen
der Immobilien-SICAV, den Experten und der Fondsleitung geregelt.

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss
Die Immobilien-SICAV hat mit Zustimmung der Aufsichtsbehtrde die Gesellschaften Wiest Partner SA,

Zurich, Niederlassung in Genf, beauftragt, deren Beauftragte Vincent Clapasson und Pieter Stolz sind - bis
zum 30. April 2024. Ab dem 1. Mai 2024 wird Pieter Stolz unter dem Vorbehalt der Genehmigung der
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franzdsischen Finanzmarktaufsicht FINMA durch Michael Robel ersetzt; und 1AZI, Informations- und
Ausbildungszentrum fiir Immobilien AG mit Beauftragten Roxane Montagner und Fabian Fischer.

Die Wilest Partner SA, Zurich, Niederlassung in Genf, und IAZI, Informations- und Ausbildungszentrum fur
Immobilien AG, zeichnen sich durch langjahrige Erfahrung im Bereich der Immobilienbewertung fur
Immobilien-Anlagefonds schweizerischen Rechts aus. Die Einzelheiten der Ausfihrung der Mandate sind
Gegenstand von Vertréagen zwischen der Immobilien-SICAV, der Fondsleitung und der Wiest Partner SA und
der Immobilien-SICAV, der Fondsleitung und der IAZI, Informations- und Ausbildungszentrum fiir Immobilien
AG.

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income

Die Immobilien-SICAV hat mit Zustimmung der Aufsichtsbehdrde Jones Lang LaSalle AG, Zurich, mit
Beauftragten Olivia Siger und Daniel Schneider, CBRE (Geneva) SA, Genf, mit Beauftragten Yves
Cachemaille und Sonke Thiedemann, und Wiest Partner SA, Zirich, Niederlassung in Genf, mit Beauftragten
Vincent Clapasson und Michael Robel beauftragt.

Jones Lang LaSalle AG, Wiest Partner SA und CBRE (Geneva) SA zeichnen sich durch langjahrige Erfahrung
im Bereich der Immobilienbewertung fur Immobilien-Anlagefonds schweizerischen Rechts aus. Die
Einzelheiten der Ausfihrung der Mandate sind Gegenstand von Vertragen zwischen der Immobilien-SICAV,
der Fondsleitung und Jones Lang LaSalle AG und der Immobilien-SICAV, der Fondsleitung und CBRE
(Geneva) SA und der Fondsleitung und Wiest Partner SA und der Immobilien-SICAV.

5. Weitere Informationen

5.1 Nutzliche Hinweise

Valorennummer siehe Kennungsbogen der Teilvermogen
ISIN-Code siehe Kennungsbogen der Teilvermégen
Kotierung/Handel Unternehmeraktien: keine Kotierung/kein Handel

Anliegeraktien: siehe Kennungsbogen der Teilvermégen

Dauer Unbefristet
Rechnungseinheit CHF
Aktien Unternehmeraktien: Namensaktien

Aktienanleger: geméss Angaben in Kennungsbogen der
Teilvermbgen

Informationen Uber die Entwicklung des 31. Marz 2023: CHF 124.81
Nettoinventarwerts der 31. Méarz 2022: CHF 125.54
Aktienklasse A-CHF des Teilvermégens Edmond de 31. Méarz 2021: CHF 120.75
Rothschild Real Estate SICAV — Swiss

Performancevergleichsindex fur das Teilvermdégen SXI Real Estate Funds Broad TR
Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss

5.2 Veroffentlichungen der Immobilien-SICAV

Weitere Informationen Uber die Immobilien-SICAV sind deren letztem Jahres- oder Halbjahresbericht zu
entnehmen.

Bei einer Anderung der Satzung und des Anlagereglements, einem Wechsel der Depotbank sowie der

Liquidation der Immobilien-SICAV erfolgt eine Verdéffentlichung durch die Immobilien-SICAV im
Schweizerischen Handelsamtsblatt (SHAB).
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Die Preisveroffentlichungen erfolgen fur alle Aktienklassen bei jeder Ausgabe und jedem Rickkauf von Aktien,
mindestens jedoch einmal monatlich auf swissfunddata.ch. Die Nettoinventarwerte kdnnen jederzeit auf
www.swissfunddata.ch eingesehen werden und werden zweimal jahrlich nach Verdéffentlichung der Jahres-
und/oder Halbjahresberichte aktualisiert.

5.3  Gebaudeversicherungen

Die Gebaude, die im Eigentum dieses Teilvermégens liegen, sind grundséatzlich gegen Brand- und
Wasserschaden sowie gegen Haftpflichtschaden versichert. Die durch Brand- und Wasserschaden
verursachten Mietausfélle sind in diesem Versicherungsschutz enthalten. Die Geb&ude sind gegen Schéaden
versichert, die auf Erdbeben zuriickzufihren sind und deren Folgen im Einzelfall, abhéngig vom Risikoniveau.

5.4  Verkaufsbeschrénkungen

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss

Der Aktionarskreis ist nicht beschrankt.

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income

Der Aktionarskreis ist auf qualifizierte Anleger im Sinne von Art. 10. Abs. 3, 3bis und 3ter KAG begrenzt.
Allgemeines

Bei Ausgabe und Rickkauf von Aktien dieser Immobilien-SICAV im Ausland kommen die dort geltenden
Bestimmungen zur Anwendung. Derzeit darf die Immobilien-SICAV in anderen Landern keinen Vertrieb
betreiben, und es ist auch nicht vorgesehen, die entsprechenden Genehmigungen zu erwerben.

Der vorliegende Verkaufsprospekt richtet sich nicht an Personen, die einer Rechtsordnung unterliegen, welche
diesen Personen den Zugriff aufgrund ihrer Staatsangehdrigkeit, ihres Status oder ihres Wohnsitzes verbietet.
Die Immobilien-SICAV hat bei der US-amerikanischen Securities and Exchange Commission keine
Genehmigung fiir Angebot oder Verkauf der Aktien der Immobilien-SICAV an die Offentlichkeit gemass
~oecurities Act of 1933“ beantragt und wird dies auch in Zukunft nicht tun. Die Immobilien-SICAV ist nicht
gemass ,Investment Company Act of 1940“ inkl. Anderung registriert und wird auch in Zukunft nicht registriert
sein. Der vorliegende Verkaufsprospekt bzw. die Aktien der Immobilien-SICAV durfen (i) in den Vereinigten
Staaten von Amerika, in den in US-Besitz befindlichen Gebieten, in den der US-Rechtsordnung unterliegende
Besitztiimern oder Regionen und (ii) an US-Personen gemass Securities Act of 1933 nicht verteilt bzw. weder
verkauft noch geliefert noch angeboten werden.

Die Immobilien-SICAV kann den Verkauf, die Ubertragung und den Transfer von Aktien an natiirliche und
juristische Personen in bestimmten Landern oder Gebieten verbieten oder einschranken.

6. Weitere Informationen tber die Anlagen
6.1 Ergebnisse der Vergangenheit
Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss

Performance 2023: 3,30 %

Performance 2022: -15,66%
Performance 2021: 11,83%
Performance 2020: 10,35%
Performance 2019: 24,26%
Performance 2018: -7,05%

Performance 2017: 13,06%

Verkaufsprospekt 21/23



Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income

Daten noch nicht verflgbar.

6.2 Profil des typischen Aktionars

Die Teilvermdgen der SICAV sind fur Aktiondre mit einem mittel- bis langfristigen Anlagehorizont geeignet, die
vor allem ein regelméssiges Einkommen erzielen méchten. Die Aktionare kénnen zeitweilige Fluktuationen

des Borsenkurses oder der Preise der Aktien der Teilvermdgen zulassen und sind nicht von der Realisierung
der Anlage abhéangig.

7. Ausfuhrliche Bestimmungen
Alle weiteren Angaben zur Immobilien-SICAV, wie etwa die Bewertung des Teilvermégens, die Nennung

samtlicher zulasten des Aktionars und des Teilvermégens gehenden Vergiutungen und Nebenkosten sowie
die Ergebnisverwendung werden im Anlagereglement und der Satzung genauer ausgefuihrt.
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Definitionen

" Aktionar"
Bezeichnet die Anlegeraktionare.

"Unternehmeraktionar"
Bezeichnet den Unternehmeraktionar.

"Aktien"
Bezeichnet die Anlegeraktien der Edmond de Rothschild Real Estate SICAV.

"Unternehmeraktien™”
Bezeichnet die Unternehmeraktien der Edmond de Rothschild Real Estate SICAV.

"CHF"
Bezeichnet den Schweizer Franken.

"Klasse"
Bezeichnet eine oder mehrere Klasse(n) von Aktien, die von einem Teilvermdgen ausgegeben werden, und
deren Guthaben gemeinsam gemass der Anlagepolitik des betreffenden Teilvermdgens investiert werden.

"Teilvermdgen"

Bezeichnet das oder die Anlegerteilvermdgen. Die Gesellschaft ist eine gemeinsame Anlage von Kapital mit
mehreren Teilvermdgen. Jedes Teilvermbgen bezeichnet eine einzelne Vermdgensmasse mit einer speziellen
Anlagepolitik.

"Unternehmerteilvermdgen”
Bezeichnet das Unternehmerteilverméogen.

"Immobilien-SICAV"
Bezeichnet die Investmentgesellschaft mit variablem Kapital (SICAV) mit mehreren Teilvermdgen.

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkhkkx
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§1

§2

§3

Grundlagen

Unternehmensname und Sitz der Gesellschaft, der Depotbank, der Fondsleitung und
des Vermdgensverwalters

Unter der Firma Edmond de Rothschild Real Estate SICAV ist eine Gesellschaft in Form einer
"Investmentgesellschaft mit variablem Kapital® (SICAV) mit externer Leitung der Kategorie
"Immobilienfonds” (die "Immobilien-SICAV") geméss der Art. 36 ff. in Verbindung mit den Art. 58 ff.
des Bundesgesetzes Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 (das "KAG") gegriindet
worden. Die Immobilien-SICAV gliedert sich in verschiedene Teilvermégen:

- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Swiss
- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income
- Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Unternehmerteilvermogen.

Der Sitz der Immobilien-SICAV ist in Genf.
Die Depotbank ist die Banque Cantonale Vaudoise, Place St-Frangois 14, 1003 Lausanne.

Die Immobilien-SICAV delegiert die Verwaltung, darunter auch den Vertrieb sowie die
Anlageentscheidungen und weitere Aufgaben an die Fondsleitung CACEIS (Switzerland) SA, Route
de Signy 35, 1260 Nyon.

Die Fondsleitung delegiert ihrerseits die Anlageentscheidungen sowie den Vertrieb an Edmond de
Rothschild REIM (Suisse) SA, rue du Rhéne 30, 1204 Genf.

In Anwendung von Art. 78 Abs. 4 KAG hat die Aufsichtsbehorde auf Antrag der Immobilien-SICAV und
der Fondsleitung und mit der Einwilligung der Depotbank genehmigt, dass die folgenden
Bestimmungen fir diese Immobilien-SICAV nicht gelten:

* Verpflichtung zur Ausgabe von Aktien gegen Bargeld;

« Verpflichtung zur Ausgabe in Tranchen im Rahmen von Sacheinlagen.

Allgemeine Informationen

Das Gesellschaftsverhaltnis

Die Rechtsverhaltnisse zwischen den Aktiondaren und der Immobilien-SICAV sind durch das
vorliegende Anlagereglement, die Satzung der Immobilien-SICAV sowie die einschlagigen
Bestimmungen des KAG und des Aktienrechts geregelt.

Die Immobilien-SICAV ist eine kollektive Kapitalanlage, die in Form einer extern verwalteten
Investmentgesellschaft mit variablem Kapital schweizerischen Rechts vom Typ «Immobilienfonds» im
Sinne von Art. 36 ff. und 58 ff. des KAG gegriindet wurde. Die Immobilien-SICAV verflugt tber Kapital
und eine Anzahl von Aktien, die nicht im Voraus festgelegt werden. Ihr Kapital besteht aus
Unternehmeraktien und Anlegeraktien. Die Immobilien-SICAV haftet fir ihre Verbindlichkeiten nur in
Bezug auf das Gesellschaftsvermogen. Jedes Teilvermdgen haftet nur fir seine Verbindlichkeiten.

Aufgaben und Befugnisse der Immobilien-SICAV

Die Immobilien-SICAV kann Anlageentscheidungen sowie teilweise Aufgaben an Dritte delegieren und
kann Anlageentscheidungen sowie teilweise Aufgaben im Interesse einer angemessenen Verwaltung
delegieren. Sie beauftragt nur Personen, die tber die zur Ausiibung dieser Tétigkeiten erforderlichen
Fahigkeiten, Kenntnisse und Erfahrungen sowie die dafiur erforderlichen Genehmigungen verfiigen.
Sie leitet und Uberwacht die Dritten, die sie beauftragt, aufmerksam.
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Die Verwaltung der Immobilien-SICAV darf nur an eine bewilligte Fondsleitung nach Artikel 32 ff. FINIG
delegiert werden. Die Verwaltung umfasst auch den Vertrieb in Verbindung mit der Immobilien-SICAV.
Daruber hinaus delegiert die extern verwaltete Immobilien-SICAV die Vermdgensverwaltung an
dieselbe Fondsleitung oder an einen einer anerkannten Aufsicht unterworfenen Vermégensverwalter.

Anlageentscheidungen dirfen nur an Vermgdgensverwalter delegiert werden, die Uber die erforderliche
Genehmigung verfligen.

Die Immobilien-SICAYV st fur die Einhaltung der Aufsichtspflichten verantwortlich und schitzt die
Interessen der Anleger bei der Delegation der Aufgaben.

2. Die Immobilien-SICAV und ihre Auftragnehmer unterliegen der Treue-, Sorgfalts- und Auskunftspflicht.
Sie handeln unabh&ngig und ausschlie3lich im Interesse der Aktionare. Sie treffen die fur eine
einwandfreie Geschaftsfuhrung erforderlichen organisatorischen Massnahmen. Sie erstatten iber die
von ihnen verwalteten kollektiven Kapitalanlagen Bericht und teilen sdmtliche Gebihren und Kosten,
die den Anlegern direkt oder indirekt zulasten gehen, sowie die Vergutungen Dritter, insbesondere
Provisionen, Rabatte und andere finanzielle Vergiinstigungen, mit.

3. Die Immobilien-SICAV kann Teilvermdgen mit anderen Teilvermdgen der Immobilien-SICAV oder
einer anderen SICAV im Sinne der Art. 36 ff. KAG gemass den Bestimmungen von § 24
zusammenlegen oder gemass den Bestimmungen von § 25.

4, Die Immobilien-SICAV hat Anspruch auf die in 8 18 und 19 vorgesehenen Gebiihren, auf Befreiung
von den wahrend der ordnungsgemassen Aufgabenerfillung eingegangenen Verpflichtungen und auf
Vergitung der zur Erfillung dieser Verbindlichkeiten entstandenen Aufwendungen.

5. Die Immobilien-SICAV darf vom Unternehmeraktionar, von ihren Beauftragten sowie den ihnen
nahestehenden natirlichen oder juristischen Personen keine Immobilienwerte Ubernehmen oder
ihnen abtreten.

6. Die Aufsichtsbehérde kann aus triftigen Grinden Ausnahmegenehmigungen fir das
Transaktionsverbot mit nahestehenden Personen erteilen. Dies ist dann mdglich, wenn die Ausnahme
im Interesse der Anleger ist und zuséatzlich zu der Schatzung der standigen Sachverstandigen der
Immobilien-SICAV ein von den vorstehend genannten Sachverstandigen und deren Arbeitgeber
unabhangiger Sachverstandiger von der Immobilien-SICAV, der Fondsleitung und von der Depotbank
mit der Schatzung beauftragt wird und bestétigt, dass der Kauf- und der Verkaufspreis der Immobilie
sowie die Transaktionskosten marktkonform sind.

Am Ende der Transaktion erstellt die Immobilien-SICAV einen Bericht, der Angaben zu den
verschiedenen erworbenen oder verdusserten Immobilien sowie deren Wert zum Referenzdatum des
Erwerbs oder der Verdusserung, den Schéatzbericht der standigen Sachverstandigen sowie den von
dem unabhangigen Sachverstandigen gemass Art. 32A, Abs. 1, Bst. C KKV erstellten Bericht Gber die
Marktkonformitat des Kauf- oder Verkaufspreises enthélt.

Im Rahmen ihrer Revision bestétigt die Priufgesellschaft der Immobilien-SICAV, dass die fir
Immobilienanlagen guiltige besondere Treuepflicht beachtet wurde.

Die Immobilien-SICAV erwahnt in ihrem Jahresbericht die genehmigten Transaktionen mit
nahestehenden Personen.

7. Weitere Einzelheiten zur Delegation werden im Verkaufsprospekt oder in der Satzung gegeben.

§4 Depotbank

1. Die Depotbank bewahrt das Gesellschaftsvermdgen der Immobilien-SICAV auf, insbesondere die
unbelehnten Schuldbriefe sowie die Aktien der Immobiliengesellschaften. Sie tibernimmt Ausgabe und

Ruckkauf der Aktien und verwaltet den Zahlungsverkehr fur die Immobilien-SICAV. Fir die laufende
Verwaltung von Immobilien kann sie Konten von Dritten fithren lassen.
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2. Bei Transaktionen, die sich auf das Vermdgen der Immobilien-SICAV beziehen, garantiert die
Depotbank, dass ihr der Gegenwert innerhalb der tblichen Fristen Gbertragen wird. Die Depotbank
informiert die Immobilien-SICAV, wenn der Gegenwert nicht innerhalb der Gblichen Fristen erstattet
wird und fordert die Gegenpartei dazu auf, den Vermdgenswert soweit moglich zu ersetzen.

3. Die Depotbank fiihrt die Register und Konten, die dazu bendtigt werden, die verwahrten
Vermogenswerte der verschiedenen kollektiven Anlagen jederzeit voneinander unterscheiden zu
kdnnen.

Die Depotbank Uberpriift das Eigentum der Immobilien-SICAV und verwaltet die entsprechenden
Register, wenn die Objekte nicht verwahrt werden kénnen.

4. Die Depotbank und ihre Beauftragten unterliegen der Treue-, Sorgfalts- und Auskunftspflicht. Sie
handeln unabhéngig und ausschliesslich im Interesse der Anleger. Sie treffen die organisatorischen
Massnahmen, die fir eine einwandfreie Geschéftsfilhrung erforderlich sind. Sie erstatten Uber die von
ihnen verwahrten kollektiven Kapitalanlagen Bericht und teilen sémtliche Gebihren und Kosten, die
den Anlegern direkt oder indirekt zulasten gehen, sowie die Vergltungen Dritter, insbesondere
Provisionen, Rabatte und andere finanzielle Vergiinstigungen, mit.

5. Die Depotbank kann Dritt- und Sammelverwahrer in der Schweiz oder im Ausland mit der Verwahrung
des Vermogens der Immobilien-SICAV beauftragen, sofern eine sachgerechte Verwahrung
gewahrleistet ist. Die Depotbank achtet darauf, dass der von ihr beauftragte Dritt- oder
Sammelverwabhrer:

a) Uber eine angemessene Organisation, finanzielle Garantien und die fachlichen Qualifikationen
verfugt, die fur die Art und die Komplexitat der Vermdgenswerte, die ihm anvertraut werden,
erforderlich sind;

b) einer regelmassigen externen Uberpriifung unterzogen wird, die dazu dient, sicherzustellen, dass
sich die Finanzinstrumente in seinem Besitz befinden;

c) die von der Depotbank erhaltenen Vermogenswerte so verwahrt, dass sie jederzeit anhand eines
regelmassigen Abgleichs der Konten mit dem Portfolio Uberprifen kann, dass die
Vermoégenswerte eindeutig zum Vermdgen der Immobilien-SICAV bzw. den Teilvermdgen
gehoren;

d) die fur die Depotbank geltenden Vorschriften hinsichtlich der Wahrnehmung der ihr Gibertragenen
Aufgaben und zur Vermeidung von Interessenkonflikten einhalt.

Bei Delegation einer Aufgabenausfiihrung an einen Auftragnehmer haftet die Depotbank fir durch
diesen Dritten verursachte Schaden, sofern sie nicht nachweisen kann, dass sie bei der Auswahl, der
Anweisung und der Uberwachung die angesichts der Umstande gebotene Sorgfalt hat walten lassen.
Der Verkaufsprospekt enthalt Erlauterungen tiber die mit der Ubertragung der Verwahrung an einen
Dritt- oder Sammelverwahrer verbundenen Risiken.

Die Verwahrung der Finanzinstrumente darf im Sinne des vorstehenden Absatzes nur einem der
Aufsicht unterliegenden Dritt- oder Sammelverwahrer ibertragen werden. Davon ausgenommen ist
die zwingende Verwahrung an einem Ort, an dem die Ubertragung an einen der Aufsicht
unterliegenden Dritt- oder Sammelverwahrer nicht moglich ist, wie insbesondere aufgrund zwingender
Rechtsvorschriften oder der Modalititen des Anlageprodukts. Die Anleger missen im
Verkaufsprospekt auf die Aufbewahrung durch einen nicht der Aufsicht unterliegenden Dritt- oder
Sammelverwahrer hingewiesen werden.

6. Die Depotbank sorgt dafir, dass die Immobilien-SICAV das Gesetz, die Statuten (exklusive
gesellschaftsrechtlicher Bestimmungen) und das Anlagereglement beachtet. Sie pruft, ob die
Berechnung des Nettoinventarwertes und der Ausgabe- und Ruckkaufpreise der Aktien sowie die
Anlageentscheide Gesetz, Statuten und Anlagereglement entsprechen, und dass der Erfolg nach
Massgabe des Anlagereglements und der Statuten verwendet wird. Die Depotbank haftet nicht fir die
Auswahl der Anlagen, welche die Immobilien-SICAV im Rahmen der Anlagevorschriften trifft.
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§5

§6

Die Depotbank hat Anspruch auf die in den 88 18 und 19 vorgesehenen Kommissionen, auf Befreiung
von den Verbindlichkeiten, die sie im Rahmen ordnungsgemésser Erfilllung ihrer Aufgaben
eingegangen ist, und auf Ersatz der Aufwendungen, die sie zur Erflllung ihrer Verbindlichkeiten
getétigt hat.

Die Depotbank und ihre Beauftragten sowie die der Depotbank nahestehenden natirlichen oder
juristischen Personen durfen keine Immobilien von der Immobilien-SICAV erwerben oder an diese
veraussern.

Die Aufsichtsbehérde kann aus trifigen Grinden Ausnahmegenehmigungen fiir das
Transaktionsverbot mit nahestehenden Personen erteilen. Dies ist dann méglich, wenn die Ausnahme
im Interesse der Anleger ist und zusatzlich zu den standigen Sachverstandigen der Immobilien-SICAV
ein von den vorstehend genannten Sachverstédndigen und deren Arbeitgeber unabhangiger
Sachverstandiger von der Immobilien-SICAV, der Fondsleitung und von der Depotbank mit der
Schétzung beauftragt wird und bestatigt, dass der Kauf- und der Verkaufspreis der Immobilie sowie
die Transaktionskosten marktkonform sind.

Im Rahmen ihrer Revision bestétigt die Priufgesellschaft der Immobilien-SICAV, dass die fir
Immobilienanlagen giiltige besondere Treuepflicht beachtet wurde.

Aktien und Aktienklassen

Die Aktien sind, gemass der in der Anlage zu dem vorliegenden Reglement fir jedes Teilvermégen
vorgesehenen Besonderheiten, Inhaberaktien oder Namenaktien. Die Aktien werden nicht verbrieft,
sondern buchmassig gefiihrt. Die Aktionare sind nicht berechtigt, die Aushandigung einer Aktie oder
eines Zertifikats zu verlangen.

Gemass Art. 5 der Satzung der Immobilien-SICAV darf diese Aktienklassen erstellen, vom Markt
nehmen und zusammenlegen.

Die fur jedes Teilvermdgen bestehenden Anteilsklassen sind den Kennungsbégen im Anhang zu
diesem Reglement zu entnehmen.

Vergutungen und Kosten werden nur derjenigen Aktienklasse belastet, der eine bestimmte Leistung
zukommt. Vergitungen und Kosten, die nicht eindeutig einer Aktienklasse zugeordnet werden kénnen,
werden den einzelnen Aktienklassen im Verhéltnis zum Teilvermogen belastet.

Aktionarskreis

Vorbehaltlich gegensatzlich lautender Bestimmungen in den Kennungsbdgen im Anhang zu diesem
Reglement ist der Aktionarskreis ist nicht beschrankt. Alle gegensatzlichen Bestimmungen in den
Statuten bleiben vorbehalten.

Die Immobilien-SICAV stellt gemeinsam mit der Depotbank sicher, dass die Aktionare die Vorschriften
beziglich des Aktionéarskreises erfullen.

Durch Zeichnung und Barzahlung erwerben die Anleger eine Beteiligung an der Immobilien-SICAV
und am Gewinn aus ihrer Bilanz. Auf Verlangen eines Anlegeraktionérs kann dieser eine Sacheinlage
geman § 17 ziff. 10 mit Zustimmung der Fondsleitung anstelle der Barzahlung vornehmen.

Die Immobilien-SICAV kann fir Teilvermdgen unter bestimmten Umstéanden den Erwerb, das Halten
oder die Ubertragung von Aktien oder Aktienklassen begrenzen oder untersagen. Auf diese
Begrenzungen und Umsténde wird im Verkaufsprospekt oder in der Satzung néher eingegangen.

Die Immobilien-SICAYV gibt den Anlegern jederzeit Auskunft Giber die Grundlagen fir die Berechnung
des Nettoinventarwerts der Aktien. Sollten die Anleger ausfiihrliche Informationen tber bestimmte
Handlungen der Immobilien-SICAV wiinschen, wie etwa die Ausiibung von Mitgliedschafts- und
Glaubigerrechten oder Uber das Risikomanagement, wird sie ihnen dartber jederzeit Auskunft
erteilen. Die Anleger kénnen beim Gericht am Sitz der Immobilien-SICAV verlangen, dass die
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§7

§8

Prufgesellschaft oder ein anderer Sachverstandiger einen abklarungsbedirftigen Sachverhalt
untersucht und ihnen dartber Bericht erstattet.

Richtlinien der Anlagepolitik
Anlagegrundsatze

Einhaltung der Anlagevorschriften

Bei der Wahl der Anlagen und um die Anlagepolitik geméass 8 8 umzusetzen, beachtet die Immobilien-
SICAV den Grundsatz einer besonnen Risikoverteilung geméass den in den nachfolgenden Paragrafen
sowie gegebenenfalls in den Kennungsbogen genannten prozentualen Beschrénkungen. Diese
beziehen sich auf die Teilvermdgen zu Verkehrswerten und sind standig einzuhalten. Diese
Teilvermbgen muissen die Anlagebeschrankungen zwei Jahre nach Ablauf der Zeichnungsfrist
(Lancierung) erfullen.

Werden die Beschrankungen durch Marktveranderungen tberschritten, so missen die Anlagen unter
Wahrung der Interessen der Aktionare innerhalb einer angemessenen Frist auf das zulassige Mass
zuruckgefuhrt werden. Werden Beschrankungen in Verbindung mit Derivaten geméss § 12
nachstehend durch eine Veranderung des Deltas verletzt, so ist der ordnungsgemasse Zustand unter
Wahrung der Interessen der Aktiondre spatestens innerhalb von drei Bankwerktagen wieder
herzustellen.

Anlagepolitik

Die Immobilien-SICAV legt das Vermdgen der Teilvermégen in Immobilienwerten in der Schweiz an.
Die Kennungsbdgen jedes Teilvermdgens enthalten die Einzelheiten. Die mit diesen Anlagen
verbundenen Risiken sind im Verkaufsprospekt offenzulegen.

Die Teilvermdgen durfen Anlagen tatigen in:
a) Gebaude und Nebenobjekte
Zu Gebauden zéhlen:

- Wohnhauser im Sinne von Gebauden, die zu Wohnzwecken genutzt werden;

- Kommerziell genutzte Liegenschaften;

- Bauten mit gemischter Nutzung;

- Stockwerkeigentum;

- Bauland (einschliesslich Abbruchobjekte) und im Bau befindliche Gebaude; unbebautes Land
muss erschlossen und sofort baureif sein und Uber eine vollstreckbare Baugenehmigung
verfigen. Die Bauarbeiten missen vor dem Ablauf der Giltigkeitsdauer der Baugenehmigung
beginnen;

- Baurechtsgrundstiicke (inkl. Bau und Dienstbarkeiten).

Die Ubliche Eigentimergemeinschaft der Geb&aude ist berechtigt, sofern die Immobilien-SICAV
einen Uberwiegenden Einfluss austben kann, d. h. wenn sie Uber die Mehrheit der
Eigentumsanteile und der Stimmen verflgt.

b) Anteile an sonstigen Immobilienfonds (darunter Real Estate Investment Trusts) sowie an
Immobilieninvestmentgesellschaften oder -zertifikate, die an der Bdrse oder an einem anderen
offentlich zugénglichen reglementierten Mark gehandelt werden.

Erwirbt die Immobilien-SICAV Anteile an anderen kollektiven Anlagen, die direkt oder indirekt von
ihr oder von jeder Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Immobilien-SICAV im Rahmen einer
gemeinsamen Verwaltung, der Kontrolle oder aufgrund einer wesentlichen direkten oder
indirekten Beteiligung verbunden ist («verbundene Zielfonds»), kann die Immobilien-SICAV
weder etwaige Ausgabe- noch Ruckkaufgebiihren der verbundenen Zielfonds auf das
Teilvermégen umlegen.
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§9

c) Auslandische Immobilienwerte, wenn ihr Verkehrswert hinlanglich geschéatzt werden kann.
d) Pfandbriefe und sonstige vertragliche Grundpfandrechte.

e) Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, deren Zweck einzig der
Erwerb und Verkauf oder die Vermietung und Verpachtung eigener Immobilien ist, sofern die
Immobilien-SICAV mindestens zwei Drittel ihres Kapitals und der Stimmen hélt.

Die Immobilien werden im Grundbuch auf den Namen der Immobilien-SICAV eingetragen, und ihre
Zugehorigkeit zum jeweiligen Teilvermdgen wird vermerkt.

Die Immobilien-SICAV darf fuir Rechnung des Teilvermdgens Bauten errichten lassen. Sie darf in
diesem Fall fur die Zeit der Vorbereitung, des Baus oder der Geb&auderenovation der Ertragsrechnung
des jeweiligen Teilvermdégens fiir Bauland und angefangene Bauten einen Bauzins zum markttblichen
Satz gutschreiben, sofern dadurch die Kosten den geschétzten Verkehrswert nicht Ubersteigen.

Innerhalb der vorstehend beschriebenen Grenzen sind die Immobilienwerte, in welche die Immobilien-
SICAV das Vermdgen ihrer Teilvermogen investiert, detaillierter in den Kennungsbégen in der Anlage
zu dem vorliegenden Reglement beschrieben.

Die Immobilien-SICAV kann das Unternehmerteilvermégen in kurzfristige Wertpapiere investieren,
insbesondere in folgende Anlagen:

a) auf CHF lautende Anleihen und andere fest oder variabel verzinsliche Forderungspapiere
oder -rechte der Schweizerischen Eidgenossenschaft;
b) auf CHF lautende Bankguthaben auf Sicht oder auf Zeit mit einer Laufzeit von bis zu zwélf

Monaten bei Banken mit Sitz in der Schweiz.

Die Immobilien-SICAV gewahrleistet ein angemessenes Liquidititsmanagement. Einzelheiten sind
dem Verkaufsprospekt zu entnehmen.

Die Immobilien-SICAV verfolgt eine auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Anlagepolitik, die in den
Kennungsbdgen in der Anlage zu diesem Reglement naher erlautert wird.

Sicherstellung der Verbindlichkeiten und kurzfristig verfiigbaren Mittel

Um die Erflllung ihrer Verbindlichkeiten gewéhrleisten zu kdnnen, muss die Immobilien-SICAV einen
angemessenen Teil der Teilvermdgen in Form von kurzfristigen festverzinslichen Wertpapieren oder
in Form von kurzfristig verfugbaren Guthaben behalten. Sie darf diese Effekten und Mittel in der
Rechnungseinheit der Teilvermogen sowie in anderen Wahrungen, auf welche die Verbindlichkeiten
lauten, halten.

Unter Verbindlichkeiten werden die aufgenommenen Kredite, die laufenden Verbindlichkeiten sowie
die sich aus den zum Ruckkauf angekiindigten Aktien ergebenden Verbindlichkeiten angesehen.

Als kurzfristige festverzinsliche Effekten gelten Forderungsrechte mit einer Laufzeit oder Restlaufzeit
bis zu 12 Monaten.

Als kurzfristig verfigbare Mittel gelten Kasse, Sicht- und Terminbankguthaben mit Laufzeiten bis zu
12 Monaten sowie fest zugesagte Kreditlimiten einer Bank bis zu héchstens 10 % des jeweiligen
Nettoteilvermogens. Die Kreditlimiten sind der Hoéchstgrenze der zuldssigen Verpfandung
anzurechnen nach § 14 Ziff. 2.

Um die Finanzierung von Bauprojekten zu sichern, kdnnen festverzinsliche Wertpapiere mit einer
Laufzeit oder Restlaufzeit von bis zu 24 Monaten gehalten werden.
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§10

Anlagetechniken und Anlageinstrumente

Effektenleihe

Die Immobilien-SICAYV tatigt keine Geschéfte im Bereich der Effektenleihe.

§11

Pensionsgeschafte

Die Immobilien-SICAYV tétigt keine Pensionsgeschafte.

§12

Derivate

Die Immobilien-SICAV setzt Derivate ausschliesslich zur Absicherung von Zins- und Wechselkursen ein.

§13

1.

§14

§15

Aufnahme und Gewahrung von Krediten

Die Immobilien-SICAV darf fur Rechnung des Teilvermégens keine Kredite gewéhren, mit Ausnahme
von Forderungen gegen Immobiliengesellschaften des betreffenden Teilvermdgens, Schuldbriefen
oder anderen vertraglichen Grundpfandrechten.

Die Immobilien-SICAV darf fir Rechnung eines Teilvermdgens Kredite aufnehmen.

Belastung von Immobilien
Die Immobilien-SICAV darf Immobilien verpfanden und die Pfandrechte zur Sicherung tibereignen.

Vorbehaltlich gegenteiliger Bestimmungen in den Kennungsbbdgen in der Anlage zu diesem
Anlagereglement darf die Belastung aller Grundstiicke jedoch im Durchschnitt nicht héher als ein
Drittel ihres Verkehrswerts sein.

Um die Liquiditat der Immobilien-SICAV zu erhalten, darf der Satz, zu dem die Gebaude insgesamt
belastet werden durfen, voribergehend und ausnahmsweise auf die Halfte des Verkehrswerts
angehoben werden, sofern dabei die Interessen der Anleger gewahrt bleiben. In diesem Fall muss die
Prufgesellschaft anlasslich der Prifung der Immobilien-SICAV eine Stellungnahme zu den
Bedingungen gemass Art. 96 Abs. 1bis KKV abgeben.

Anlagebeschrankungen

Risikoverteilung und deren Beschrankungen

Vorbehaltlich gegenteiliger Bestimmungen in den Kennungsbdgen in der Anlage zu diesem
Anlagereglement fur Teilvermdgen, die qualifizierten Anlegern vorbehalten sind, sind die Anlagen
nach Objekten, deren Nutzungsart, Alter, Bausubstanz und Lage aufzuteilen. Die Kennungsbdgen zu
jedem Teilvermbdgen beschreiben genauer die Verteilung der fir das betreffende Teilvermdgen
anwendbaren Anlagen.

Die Anlagen missen auf mindestens zehn Objekte verteilt werden. Die nach denselben Bauprinzipien
gebauten Wohngebaude und angrenzenden Grundstiicke gelten als ein einziges Gebaude.

Der Verkehrswert einer Liegenschaft darf 25 % des Vermdgens des jeweiligen Teilvermégens nicht
Uberschreiten.

Daruber hinaus beachtet die Immobilien-SICAV die folgenden Anlagebeschréankungen in Bezug auf
das Teilvermdgen:

a) Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene Bauten bis héchstens 30%;
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b) Baurechtsgrundstiicke bis héchstens 30%;
¢) Schuldbriefe und andere vertragliche Grundpfandrechte bis hochstens 10%;

d) Anteile an anderen Immobilienfonds und Immobilieninvestmentgesellschaften bis hdchstens
25%;

e) die Anlagen gemass lit. a) und b) dirfen zusammen 40% des Vermégens jedes betroffenen
Teilvermégens nicht Giberschreiten.

5. Der Kennungshogen des Teilvermdgens Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial
Income enthalt Ausnahmen von den vorstehenden Bestimmungen.

AV Berechnung des Nettoinventarwertes sowie Ausgabe und Rickkauf von
Aktien, Schatzungsexperten

816 Berechnung des Nettoinventarwerts und Heranziehung von mit der Schatzung
beauftragten Sachverstandigen

1a) Jedes Teilvermdgen hat einen eigenen Nettoinventarwert pro Aktie oder fir jede Aktienklasse, sofern
mehrere Aktienklassen ausgegeben werden.

1b) Der Nettoinventarwert jedes Teilvermdgens und der Anteil der einzelnen Klassen (Anteile) wird zum
Verkehrswert am Ende des Rechnungsjahres sowie bei jeder Ausgabe von Aktien in der fir jedes
Teilvermdgen in der Anlage angegebenen Rechnungseinheit berechnet.

2. Die Immobilien-SICAV lasst den Verkehrswert der Geb&ude der Teilvermdgen zum Ende eines jeden
Geschaftsjahres sowie bei der Ausgabe von Aktien durch unabhangige Sachverstandige schatzen. Zu
diesem Zweck beauftragt die Immobilien-SICAV, mit Genehmigung der Aufsichtsbehorde, zwei
natlrliche Personen oder eine juristische Person als Schatzungsexperten. Die Besichtigung der
Grundstiicke durch die Schatzungsexperten ist mindestens alle drei Jahre zu wiederholen. Die
Immobilien-SICAV lasst die fur den Kauf oder Verkauf geplanten Gebaude vorab schatzen. Bei einem
Verkauf ist eine neue Schatzung nicht notwendig, wenn die letzte Schatzung weniger als drei Monate
zuruickliegt und sich die Bedingungen nicht erheblich gedndert haben.

3. Die an einer Borse oder an einem anderen regulierten und 6ffentlich zugénglichen Markt gehandelten
Anlagen sind mit dem am Hauptmarkt gezahlten aktuellen Tageskurs zu bewerten. Die anderen
Anlagen oder Anlagen, fur die keine aktuellen Kurse verflgbar sind, sind mit dem Preis zu bewerten,
der bei sorgfaltigem Verkauf zum Zeitpunkt der Schatzung wahrscheinlich erzielt wirde. Die
Immobilien-SICAV wendet in diesem Fall zur Ermittlung des Verkehrswertes angemessene und in der
Praxis anerkannte Bewertungsmodelle und -grundsétze an.

4. Offene kollektive Anlagen werden mit ihrem Rulckkaufpreis oder zum Nettoinventarwert bewertet.
Werden die offenen kollektiven Anlagen ordnungsgeméass an einer Borse oder einem anderen
regulierten und offentlich zugénglichen Markt gehandelt, kann die Immobilien-SICAV sie gemass
Ziffer 3 bewerten.

5. Der Wert von kurzfristigen Effekten mit fester Verzinsung, die nicht an einer Borse oder einem anderen
regulierten und offentlich zuganglichen Markt gehandelt werden, wird wie folgt bestimmt: Der
Bewertungspreis solcher Anlagen wird, ausgehend vom Nettoerwerbspreis, unter Konstanthaltung der
daraus berechneten Anlagerendite, sukzessiv dem Rickkaufkurs angeglichen. Bei wesentlichen
Anderungen der Marktbedingungen wird die Bewertungsgrundlage der einzelnen Anlagen an die neue
Marktrendite angepasst. Kann kein aktueller Marktpreis herangezogen werden, bezieht man sich in
der Regel auf die Bewertung von Geldmarktinstrumenten mit identischen Merkmalen (Qualitat und
Sitz des Emittenten, Ausgabewdahrung, Laufzeit).
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6. Bankguthaben werden in Hohe des Forderungsbetrags zuzlglich aufgelaufener Zinsen bewertet. Bei
wesentlichen Anderungen der Marktbedingungen oder der Bonitat wird die Bewertungsgrundlage fiir
Terminguthaben bei Banken den neuen Verhaltnissen angepasst.

7. Die Immobilien werden fir die Immobilien-SICAV gemass der aktuellen Richtlinie fir Immobilienfonds
der Asset Management Association Switzerland bewertet.

8. Die Bewertung unbebauter Grundsticke und im Bau befindlicher Geb&dude basiert auf dem
Verkehrswertprinzip. Die Fondsleitung lasst die im Bau befindlichen Geb&ude schatzen. Diese werden
zum Geschéftsjahresende zum Verkehrswert bewertet.

9. Der Nettoinventarwert einer Aktienklasse ergibt sich aus dem der betreffenden Aktienklasse am
Verkehrswert des betreffenden Teilvermdgens zukommenden Anteil, abziglich der allfalligen
Verbindlichkeiten des betreffenden Teilvermdgens, die der betreffenden Aktienklasse zugeteilt sind,
sowie um die bei einer allfalligen Liquidation des Teilvermdgens wahrscheinlich anfallenden Steuern
(Grundstiick- und gegebenenfalls Handé&nderungssteuern), die der betreffenden Aktienklasse
zugeteilt sind, dividiert durch die Anzahl der sich im Umlauf befindlichen Aktien der entsprechenden
Klasse. Das Ergebnis wird auf CHF 0,01 gerundet.

10. Die Anteile am Verkehrswert des Nettovermdgens des jeweiligen Teilvermdgens (Vermdgen des
Teilvermogens abzuglich der Verbindlichkeiten), die den jeweiligen Aktienklassen zuzurechnen sind,
werden erstmals bei der Erstausgabe mehrerer Aktienklassen (wenn diese gleichzeitig erfolgt) oder
der Erstausgabe einer neuen Aktienklasse auf der Basis der dem jeweiligen Teilvermdgen fir jede
Aktienklasse des Teilvermdgens zufliessenden Ergebnisse bestimmt. Der Anteil wird bei folgenden
Ereignissen neu berechnet:

a) beider Ausgabe und Ruckkauf von Aktien;

b) am Stichtag fir Ausschittungen, sofern (i) solche Ausschittungen sich nur auf einzelne
Aktienklassen beziehen (Ausschittungsklassen), (i) die Ausschittungen der verschiedenen
Aktienklassen in Prozenten ihres jeweiligen Nettoinventarwertes unterschiedlich ausfallen oder
(i) unterschiedliche in Prozent der Ausschittungen anfallende Kommissions- oder
Kostenbelastungen auf die Ausschittungen der verschiedenen Aktienklassen angerechnet
werden.

c) bei der Inventarwertberechnung, im Rahmen der Zuweisung von Verbindlichkeiten
(einschliesslich der falligen oder aufgelaufenen Kosten und Kommissionen) an die verschiedenen
Aktienklassen, wenn die Verbindlichkeiten der verschiedenen Aktienklassen in Prozenten ihres
jeweiligen Nettoinventarwertes unterschiedlich ausfallen, namentlich, wenn (i) far die
verschiedenen Aktienklassen unterschiedliche Kommissionssatze zur Anwendung gelangen oder
wenn (i) klassenspezifische Kostenbelastungen erfolgen;

d) bei der Inventarwertberechnung, im Rahmen der Zuweisung von Ertrdgen oder Kapitalertragen
an die verschiedenen Aktienklassen, sofern die Ertrdge oder Kapitalertrdge aus Transaktionen
anfallen, die nur im Interesse einer Aktienklasse oder im Interesse mehrerer Aktienklassen, nicht
jedoch proportional zu deren Anteil am jeweiligen Nettoteilvermogen, getatigt wurden.

8 17 Ausgabe, Rickkauf und Umtausch von Aktien sowie Handel

1. Die Ausgabe von Aktien ist jederzeit mdglich. Sie darf nur tranchenweise erfolgen. Die Immobilien-
SICAV bietet neue Aktien zuerst den bisherigen Aktionaren an.

Alle Aktien haben zum Zeitpunkt der Erstemission denselben, in der Referenzwéhrung berechneten
Nettoemissionspreis. Vorbehalten bleiben Rundungen bei der Ausgabe von Aktienklassen, die auf
unterschiedliche Wé&hrungen lauten, und Abweichungen infolge von Devisenkursschwankungen vor
dem Erstausgabetag.
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Die Aktionare kénnen jeweils zum Ende eines Geschaftsjahres mit einer Kindigungsfrist von
12 Monaten den Ruckkauf ihrer Aktien und deren Barriickzahlung beantragen.

Die Immobilien-SICAV kann die wéhrend eines Rechnungsjahrs zum Ruickkauf angemeldeten Aktien
nach Abschluss desselben vorzeitig zuriickzahlen, wenn:

a) der Aktionar dies im Rahmen des Riickkaufantrags schriftlich beantragt hat;

b) eine vorzeitige Rickzahlung allen Aktiondren gewahrt werden kann, die eine solche beantragt
haben.

Die ordentliche wie auch die vorzeitige Ruckzahlung erfolgt innerhalb von drei Monaten nach
Abschluss des Geschéftsjahres.

Ferner stellt die Immobilien-SICAV Uber eine Bank oder einen Effektenhéndler den regelméssigen
borslichen oder ausserbdrslichen Handel der Aktien der Teilvermdgen sicher. Der Prospekt regelt die
Einzelheiten.

Der Prospekt regelt die Einzelheiten fir den Umtausch von Aktien in Aktien einer anderen Klasse
eines Teilvermdgens.

Der Ausgabe- und Ruckkaufpreis wird geméass § 16 abhangig vom Nettoinventarwert pro Aktie
bestimmt. Bei der Ausgabe werden die Nebenkosten (Ubertragungskosten, Notargebiihren, Honorare,
marktkonforme Courtagen, Steuern etc.), die durchschnittlich bei einem Teilvermdgen fir die Anlage
des gezahlten Betrages anfallen, dem Nettoinventarwert hinzugefugt.

Beim Ruckkauf werden vom Nettoinventarwert die Nebenkosten, die einem Teilvermdgen aus dem
Verkauf des den zuriickgegebenen Aktien entsprechenden Teils der Anlagen durchschnittlich
erwachsen, abgezogen. Der dann bei der Ausgabe von Aktien angewandte Prozentsatz ist im
Ausgabe- und Kotierungsprospekt und der beim Rickkauf von Aktien angewandte Prozentsatz ist in
der entsprechenden Abrechnung angegeben. Ausserdem kann bei der Ausgabe und dem Ruckkauf
von Aktien zum Nettoinventarwert eine Ausgabekommission gemass § 18 zugeschlagen resp. eine
Ruckkaufkommission gemass 8§ 18 vom Nettoinventarwert abgezogen werden.

Die Immobilien-SICAV kann die Ausgabe der Aktien jederzeit einstellen sowie Antrage auf Zeichnung
oder Umtausch von Aktien zuriickweisen.

Die Immobilien-SICAV kann im Interesse aller Anleger den Rickkauf der Aktien voribergehend und
ausnahmsweise aussetzen, wenn:

a) ein Markt, welcher Grundlage fur die Bewertung eines wesentlichen Teils des jeweiligen
Teilvermégens bildet, geschlossen ist oder wenn der Handel an einem solchen Markt beschrankt
oder ausgesetzt ist;

b) ein politischer, wirtschaftlicher, militarischer, monetarer oder anderer Notfall vorliegt;

c) Geschafte fur das betreffende Teilvermégen wegen Beschrankungen des Devisenverkehrs oder
Beschrankungen sonstiger Ubertragungen von Vermdgenswerten undurchfihrbar werden;

d) zahlreiche Aktien zuriickgekauft werden und dadurch die Interessen der Ubrigen Aktionére
wesentlich beeintrachtigt werden kdnnen.

Die Immobilien-SICAV teilt den Entscheid Uber den Aufschub unverziglich der Prifgesellschaft, der
Aufsichtsbehérde sowie in angemessener Weise den Aktionaren mit.

Solange die Ruckzahlung der Aktien aus den unter Ziff. 6 lit. a) bis ¢) genannten Griinden
aufgeschoben ist, findet keine Ausgabe von Aktien statt.

Die Ausgabe sowie die Riicknahme von Aktien erfolgt grundsatzlich in bar.
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10. Bei einer Zeichnung kann jeder Aktionar anstelle einer Barzahlung die Einbringung von Anlagen
(«Sacheinlagen») in das betreffenden Teilvermdgen beantragen. Der Antrag muss zusammen mit der
Zeichnung eingereicht werden. Die Immobilien-SICAV ist nicht verpflichtet, Sacheinlagen zu
genehmigen.

Die Immobilien-SICAV entscheidet allein Uber die Sacheinlagen und genehmigt solche Geschéfte nur,
wenn die Ausfuhrung der Transaktionen vollumfanglich mit der Anlagepolitik des betreffenden
Teilvermogens vereinbar ist und die Interessen der anderen Aktionare nicht beeintréchtigt werden.

Kosten, die durch eine Sacheinlage entstehen, diirfen nicht dem Vermdgen des Teilvermégens
belastet werden.

Die Immobilien-SICAV erstellt fiir die Sacheinlagen einen Bericht, der Angaben Uber die
verschiedenen (ibertragenen Anlagen, den Borsenwert dieser Anlagen am Stichtag der Ubertragung,
die Anzahl der als Gegenleistung ausgegebenen Anteile und eine eventuelle Verrechnung der
Barguthaben enthélt. Die Depotbank prift fir jede Sacheinlage, ob die Immobilien-SICAV die
Treuepflicht einhélt und ob die Bewertung der Ubertragenen Anlagen und der ausgegebenen Aktien
unter Bezugnahme auf den massgeblichen Stichtag erfolgt ist. Die Depotbank meldet der
Prufgesellschaft unverziglich Vorbehalte oder Beanstandungen.

Transaktionen durch Sacheinlagen sind im Jahresbericht anzugeben.

Vv Vergutungen und Nebenkosten
8 18 Vergltungen und Nebenkosten zulasten der Aktionare

1. Bei der Ausgabe von Aktien kann den Aktiondren eine Ausgabekommission zu Gunsten der
Vertriebstrager oder anderen Beauftragten im In- und Ausland in Rechnung gestellt werden, die
zusammen maximal 3% des Nettoinventarwertes betragt. Der anwendbare Hdchstsatz ist im
Verkaufsprospekt und im Basisinformationsblatt oder in einem anderen zum Datum dieses
Reglements gleichwertigen Dokument zu finden.

2. Beim Ruckkauf von Aktien kann dem Aktionar eine Rilckkaufkommission zugunsten des
Unternehmerteilvermégens, der Depotbank und/oder von Vertriebstragern im In- und Ausland von
zusammen hochstens 2 % des Nettoinventarwerts belastet werden. Der anwendbare Hochstsatz ist
im Verkaufsprospekt und im Basisinformationsblatt oder in einem anderen zum Datum dieses
Reglements gleichwertigen Dokument zu finden.

3. Bei der Ausgabe und dem Rickkauf von Aktien erhebt die Immobilien-SICAV dariber hinaus
Nebenkosten zu Gunsten des betreffenden Teilvermogens, die dem Teilvermogen im Durchschnitt
durch die Anlage des eingezahlten Betrags oder durch den Verkauf eines Teils der Anlagen im
Verhéltnis zu den zuriickgenommenen Aktien entstehen. Der dann angewandte Satz ist aus dem
Verkaufsprospekt ersichtlich.

819 Vergutungen und Nebenkosten zulasten der Teilvermdgen

1. Die Kommissionen fur die Verwaltung, die Leitung und den Vertrieb der Teilvermégen belaufen sich
insgesamt auf maximal 0,95 % des Nettoinventarwerts der Teilvermégen und sind wie folgt gegliedert:

2. Fur die Leitung des Teilvermdgens und der Immobiliengesellschaften, die Vermégensverwaltung und
den Vertrieb jedes Teilvermdgens stellt die Immobilien-SICAV zulasten des Teilvermdgens eine
Kommission von jahrlich maximal 0,77 % des per Ende des Geschéftsjahres berechneten
Nettoinventarwertes des betreffenden Teilvermégens in Rechnung (Verwaltungskommission). Die
Kommission wird im Voraus aus dem Vermoégen des jeweiligen Teilvermdgens durch Abzug von
Provisionen bezahlt, die quartalsweise spatestens 30 Tage nach Ende des jeweiligen
Kalenderquartals belastetet werden. Diese Provisionen werden dem aufgrund der revidierten
Jahresrechnung der Immobilien-SICAV festgelegten Nettoinventarwert des betreffenden
Teilvermdgens angepasst.
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Der effektiv angewandte Satz der Verwaltungsgebihr wird jeweils im Jahres- und Halbjahresbericht
veroffentlicht.

Neben der vorgenannten Verwaltungsgebtihr hat die Immobilien-SICAV Anspruch auf Vergutungen in
Verbindung mit den folgenden Téatigkeiten, sofern diese nicht von Dritten ausgetibt werden:

a) fur inre Bemuhungen im Rahmen von Baumassnahmen, Renovierungen und Umbauten belastet
die Immobilien-SICAV den Teilvermdgen eine Kommission von maximal 2 % der Baukosten;

b) Die Immobilien-SICAV belastet den Teilvermégen fir ihre Aktivitdten beim Kauf und Verkauf von
Gebauden mit einer Entschadigung in Héhe von maximal 3 % des Kauf- oder Verkaufspreises;

c) als Entschadigung fur die Verwaltung der verschiedenen Immobilien belastet die
Immobiliengesellschaft de Teilvermégen maximal 5 % der jahrlichen Bruttomieteinnahmen,

Die Kosten, Gebtihren, Steuern und Abgaben im Zusammenhang mit dem Bau, der Renovierung und
dem Umbau von Gebéauden (insbesondere Honorare von Planern und Architekten, Gebuhren fir
Baugenehmigungen und Anschlusskosten, Kosten fur die Gewahrung von Dienstbarkeiten usw.)
werden direkt zu den Gestehungskosten der Immobilienanlagen hinzugerechnet.

3. Fir die Verwaltung der Immobilien-SICAV belastet die Immobilien-SICAV jedem Teilvermdgen eine
jahrliche Kommission von maximal 0,18 % des Nettoinventarwertes des betreffenden Teilvermégens,
die pro rata temporis bei jeder Berechnung des Nettoinventarwertes des jeweiligen Teilvermogens
erfasst wird, und die vierteljahrlich spatestens 30 Tage nach Ende jedes Kalendervierteljahres zahlbar
ist (Kommission der Fondsleitung).

Der effektiv angewandte Satz der Verwaltungsgebihr wird jeweils im Jahres- und Halbjahresbericht
veroffentlicht.

4, Fir die Aufbewahrung des Vermogens jedes Teilvermégens, die Besorgung des Zahlungsverkehrs
der Teilvermdgen und die sonstigen in § 4 aufgefiihrten Aufgaben der Depotbank wird dem jeweiligen
Teilvermogen von der Depotbank eine Kommission von jahrlich maximal 0,05 % des per Ende des
Geschaftsjahres berechneten Nettoinventarwertes des Teilvermdgens in Rechnung gestellt
(Depotbankkommission). Die Kommission wird im Voraus aus dem Vermogen des jeweiligen
Teilvermogens durch Abzug von Provisionen bezahlt, die quartalsweise spatestens 30 Tage nach
Ende des jeweiligen Kalenderquartals belastetet werden. Diese Provisionen werden dem aufgrund der
revidierten Jahresrechnung der Immobilien-SICAV festgelegten Nettoinventarwert des betreffenden
Teilvermdgens angepasst.

Der effektiv angewandte Satz der Depotbankgebthr wird jeweils im Jahres- und Halbjahresbericht
veroffentlicht.

5. Fir die Auszahlung des Jahresertrages an die Aktionare legt die Depotbank eine Gebihr von maximal
0,50 % des ausgeschiitteten Bruttobetrags auf die Teilvermdgen um.

6. Die Immobilien-SICAV sowie die Fondsleitung und/oder die Depotbank haben ausserdem Anspruch
auf die Erstattung aus dem Vermdégen der Teilvermdgen der folgenden Nebenkosten, die ihnen im
Rahmen der Ausfiihrung des Anlagereglements entstehen:

a) Die Kosten fur den Ankauf und Verkauf der Anlagen, insbesondere marktubliche Courtagen,
Gebuhren, Abgaben und Steuern sowie Kosten fur die Uberprifung und Einhaltung der
Qualitatsnormen fir Anlagen in materieller Form;

b) seitens der Aufsichtsbehtrde erhobene Gebiihren fiir die Griindung, die Anderung, die
Liguidation, die Fusion oder Vereinigung von Teilvermdgen;

c) seitens der Aufsichtsbehdrde jahrlich erhobene Gebihren;

d) Honorare der Prifgesellschaft fur die Jahresprufung und far die im Zusammenhang mit der
Grundung, der Anderung, der Liquidation, der Fusion oder Vereinigung von Teilvermdgen
ausgestellten Bescheinigungen;
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e) Honorare der rechtlichen und steuerlichen Berater im Zusammenhang mit der Grindung, der
Anderung, der Liquidation, der Fusion oder Vereinigung von Teilvermdgen sowie mit der
allgemeinen Wahrung der Interessen der Immobilien-SICAV, ihrer Teilvermdgen und ihrer
Anleger;

f) Notargeblhren und Gebihren fur die Handelsregistereintragung von Inhabern einer
Genehmigung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen fir kollektive Kapitalanlagen und
Finanzinstitute sowie die diesbeziiglichen Anderungen;

g) Kosten fur die Veroffentlichung des Nettoinventarwerts der Teilvermégen sowie jedwede Kosten,
die fur Mitteilungen an die Anleger anfallen, einschliesslich Ubersetzungskosten, sofern die
betreffenden Mitteilungen nicht aus einem Fehlverhalten der Immobilien-SICAV resultieren;

h) Druckkosten der juristischen Dokumente sowie der Jahres- und Halbjahresberichte der
Immobilien-SICAV;

i) Kosten der allfalligen Anmeldung der Immobilien-SICAV und der Teilvermdgen bei einer
auslandischen Aufsichtsbehdrde, insbesondere die von der auslandischen Aufsichtsbehdrde
erhobenen Gebiihren, die Ubersetzungskosten und die an den Vertreter oder den ausléandischen
Zahlungsdienst zu zahlenden Aufwandsentschadigungen;

j)  Kosten im Zusammenhang mit der Ausiibung von Stimmrechten oder Glaubigerrechten der
Immobilien-SICAV bzw. ihrer Teilvermégen, einschliesslich der Honorare externer Berater;

k) Kosten und Honorare in Verbindung mit geistigen Eigentumsrechten, die im Namen der
Immobilien-SICAV angemeldet werden oder fiir die sie eine Lizenz erwirbt;

) Vergutung der Mitglieder des Verwaltungsrats der Immobilien-SICAV und die Kosten der
Haftpflichtversicherung;

m) alle anfallenden Kosten aufgrund von ausserordentlichen Massnahmen durch die Immobilien-
SICAV, die Fondsleitung, den Vermdégensverwalter kollektiver Kapitalanlagen oder die Depotbank
zur Wahrung der Anlegerinteressen.

Die unter vorstehendem Buchstabe a) und unter nachstehendem Buchstabe A) genannten Kosten
werden direkt zum Einstandswert hinzugerechnet oder vom Verkaufswert abgezogen.

Im Rahmen von Art. 44 KAG in Verbindung mit den Art. 62b und 37 Abs. 2bis KKV kann die
Immobilien-SICAV den Teilvermégen unter anderem auch folgende Nebenkosten umlegen:

A) Die Kosten fir den Kauf und Verkauf von Immobilienanlagen, insbesondere marktibliche
Vermittlerprovisionen, Berater- und Anwaltshonorare, Notariatsgeblhren sowie andere Geblhren
und Steuern;

B) Die marktiblichen Courtagen, die im Zusammenhang mit der Erstvermietung von Immobilien an
Dritte gezahlt werden;

C) marktubliche Kosten fir die Verwaltung von Immobilien durch Dritte;

D) Die Kosten im Zusammenhang mit Immobilien, insbesondere Unterhalts- und Betriebskosten,
einschliesslich  Versicherungskosten,  offentlich-rechtliche  Beitrdge und Kosten  fir
Dienstleistungen und Infrastrukturdienste, soweit sie den marktiblichen Kosten entsprechen, die
nicht Dritten zugerechnet werden;

E) Honorar der unabhangigen Schatzungsexperten sowie allfalliger weiterer beauftragter Experten
zur Klarung, die den Interessen der Anleger dient;

F) Die Kosten fur Beratung und Verfahren im Zusammenhang mit dem allgemeinen Schutz der

Interessen der Immobilien-SICAV und ihrer Anleger;

G) Lohne, Sozialleistungen und 6ffentlich-rechtliche Abgaben fiir die Hauswarte und Heizer;

H) Gebulhren und Kosten, die im Zusammenhang mit einer allfalligen Kotierung der Teilvermdgen der
Immobilien-SICAV im Inland anfallen, einschliesslich Kosten des Market Makers im Rahmen oder
ausserhalb einer Kotierung.

7. Die von den Immobiliengesellschaften fir die Mitglieder ihrer Verwaltung und ihrer Geschaftsleitung
sowie fUr ihre Mitarbeiter erbrachten Leistungen werden auf die Verglitung umgelegt, auf die die
Immobilien-SICAV gemass § 19 Anspruch hat.

8. Die Immobilien-SICAV und ihre Beauftragten kbnnen gemass den im Verkaufsprospekt dargelegten
Bestimmungen Retrozessionen zahlen, um die Geschaftstatigkeit des Vertriebs von Aktien zu
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10.

Vi
§ 20

5.

§21

verglten und Rabatte zu gewéahren, um die Gebihren und Kosten zu senken, die zu Lasten des
Anlegers gehen und der Teilvermdgen umgelegt werden.

Die Verwaltungsgebuhr fir die Zielfonds, in die angelegt wird, kann sich unter Bericksichtigung
eventueller Rabatte und Ruckvergitungen auf maximal 1 % belaufen. Der Hochstsatz fur die
Verwaltungsgebuhr fir die Zielfonds, in die angelegt wird, muss im Jahresbericht angegeben werden
und die eventuellen Rabatte und Riickvergitungen berucksichtigen.

Erwirbt die Immobilien-SICAV Anteile an anderen kollektiven Anlagen, die direkt oder indirekt von ihr
selbst oder von einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Leitung im Rahmen einer
gemeinsamen Leitung oder Kontrolle oder aufgrund einer wesentlichen direkten oder indirekten

Beteiligung verbunden ist («verbundene Zielfonds»), kann die Immobilien-SICAV weder etwaige
Ausgabe- noch Rickkaufgebiihren der verbundenen Zielfonds auf die Teilvermégen umlegen.

Rechenschaftsablage und Audit

Rechenschaftsablage

Die Rechnungseinheit der Immobilien-SICAV bzw. der Teilvermdgen ist der Schweizer Franken
(CHF).

Das Geschaftsjahr lauft vom 1. April bis zum 31. Marz.

Innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des Geschéftsjahres veroffentlicht die Immobilien-SICAV
einen gepruften Jahresbericht der Immobilien-SICAV bzw. der Teilvermégen.

Innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf der ersten Halfte des Geschéftsjahres verdffentlicht die
Immobilien-SICAV einen Halbjahresbericht der Immobilien-SICAV bzw. der Teilvermdgen.

Das Auskunftsrecht der Aktionare gemass Satzung bleibt vorbehalten.

Audit

Die Prufgesellschaft prift, ob die Immobilien-SICAV die rechtlichen, behdérdlichen und regulatorischen
Bestimmungen sowie die Verhaltensregeln der Asset Management Association Switzerland AMAS, die fiir sie
eventuell gelten, einhalt. Ein Kurzbericht der Prifgesellschaft zur veréffentlichten Jahresrechnung erscheint
im Jahresbericht.

Vi
§22

1.

Ertragsverwendung

Ertragsverwendung

Sofern es sich um die Ausschittungsklassen handelt, wird der Nettoertrag des betreffenden
Teilvermogens jahrlich pro Aktienklasse spatestens innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des
Geschaftsjahres in Schweizer Franken an die Aktiondre ausgeschuttet.

Die Immobilien-SICAV kann im Ubrigen Zwischenausschiittungen aus den Ertradgen vornehmen.

Bis zu 30 % des Nettogewinns eines Teilvermdgens kdnnen wieder vorgetragen werden. Auf eine
Ausschittung kann verzichtet werden und die Nettorendite kann wieder vorgetragen werden, wenn
sich der Nettogewinn des laufenden Geschéftsjahres und die vorgetragenen Gewinne aus friheren
Geschéftsjahren auf weniger als 1 % des Nettovermdgens des jeweiligen Teilvermdgens belaufen.

Sofern es sich um Thesaurierungsklassen handelt, wird der Nettogewinn des betreffenden
Teilvermodgens pro Aktienklasse jahrlich spéatestens innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des
Geschaftsjahres reinvestiert. Vorbehalten bleiben allféllige bei der Wiederanlage erhobene Steuern
und Abgaben.
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VIii
§23

§24

Sofern es sich um die Ausschittungs- und Thesaurierungsklassen handelt, kénnen realisierte
Kapitalgewinne aus der Verdusserung von Sachen und Rechten von der Immobilien-SICAV
ausgeschiittet oder zur Wiederanlage zurtickbehalten werden.

Publikationen der Immobilien-SICAV
Publikationen der Immobilien-SICAV

Die Publikationsorgane der Immobilien-SICAV sind die im Prospekt genannten Print- oder
elektronischen Medien. Der Wechsel eines Publikationsorgans ist in den Publikationsorganen
anzuzeigen.

In den Publikationsorganen werden insbesondere die von der Generalversammlung beschlossenen
und von der Aufsichtsbehérde genehmigten hauptséchlichen Anderungen der Statuten und des
Anlagereglements, unter Hinweis auf die Stellen, bei denen die Anderungen im Wortlaut kostenlos
bezogen werden kdnnen, der Beschluss zum Wechsel der Depotbank, die Schaffung, Aufhebung oder
Vereinigung von Aktienklassen sowie die Liquidation der Immobilien-SICAV oder der Teilvermdgen
nach Massgabe der Bestimmungen der Kollektivanlagengesetzgebung veréffentlicht. Die aufgrund
von Gesetzen erforderlichen Veranderungen, welche die Rechte der Aktionare nicht beriihren oder
ausschliesslich formeller Natur sind, kénnen, mit der Zustimmung der Aufsichtsbehérde, von den
Publikationsvorschriften ausgenommen werden.

Vorbehaltlich von Ausnahmen, die im Kennungsbogen der Teilvermdgen flr qualifizierte Anleger
vorgesehen sind, publiziert die Immobilien-SICAV die Ausgabe- und Ruckkaufpreise bzw. den
Nettoinventarwert mit dem Hinweis «exklusive Kommissionen» aller Aktienklassen bei jeder Ausgabe
und jedem Rickkauf von Aktien in den im Prospekt genannten Print- oder elektronischen Medien. Die
Preise werden mindestens einmal im Monat publiziert. Die Wochen und Tage, an denen die
Veroffentlichungen erfolgen, sind im Prospekt angegeben.

Die Satzung, das Anlagereglement sowie der Verkaufsprospekt, das Basisinformationsblatt oder jedes
andere zum Datum dieses Reglements gleichwertige Dokument und die jeweiligen Jahres- und
Halbjahresberichte kénnen bei der Immobilien-SICAV und bei allen Vertriebsstellen kostenlos
bezogen werden.

Umstrukturierung und Auflésung
Vereinigung

Die Immobilien-SICAV kann mit Zustimmung der Aktionéare und unter Beachtung der Vorschriften der
Satzung und der geltenden Gesetze Teilvermdgen vereinigen, indem sie auf den Zeitpunkt der
Vereinigung die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten des zu Ubertragenden Teilvermdgens auf das
Ubernehmende Teilvermdgen Ubertragt. Die Aktionare des Ubertragenden Teilvermdgens erhalten
Aktien am Ubernehmenden Teilvermdgen in entsprechender Hohe. Vorbehaltlich der anwendbaren
gesetzlichen Bestimmungen wird der ibernommene Teilvermdgen zum Vereinigungszeitpunkt ohne
Abwicklung aufgeldst, und die Satzung oder das Anlagereglement des tibernehmenden Teilvermdgen
gilt auch fur den ibernommenen Teilvermdgen.

Teilvermdgen kdnnen nur vereinigt werden, sofern:
a) die Satzung dies vorsieht;
b) die entsprechenden Teilvermdgen bezlglich folgender Bestimmungen Ubereinstimmen:
- Anlagepolitik, Anlagetechniken, Risikoverteilung sowie mit den Anlagen verbundene Risiken,

- Verwendung des Nettogewinns und der aufgrund der Verdusserung von Vermdgen und
Rechten realisierten Kapitalgewinne;
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§ 25

- Art, H6he und Berechnungsart aller Vergitungen, die Ausgabe- und Ruckkaufgebiihren sowie
die Nebenkosten fir den An- und Verkauf von Anlagen (insbesondere Courtagen, Honorare
und Abgaben), die zulasten des Teilvermdgens oder der Anleger gehen;

- Ruckkaufbedingungen,

- Laufzeit des Teilvermdgens und Voraussetzungen fur die Auflosung;

c) am gleichen Tag die Vermogen der beteiligten Teilvermdgen bewertet, das Umtauschverhaltnis
berechnet und die Vermégenswerte und Verbindlichkeiten ibernommen werden;

d) weder den Teilverm6gen noch den Aktionaren daraus Kosten erwachsen.
Die Bestimmungen von § 19 Ziff. 6 bleiben vorbehalten.

Wenn die Vereinigung voraussichtlich mehr als einen Tag in Anspruch nimmt, kann die
Aufsichtsbehdrde einen befristeten Aufschub der Ruckzahlung der Aktien bewilligen.

Die betreffenden Gesellschaften legen der Aufsichtsbehdrde mindestens einen Monat vor der
geplanten Verdffentlichung die vorgesehenen Anderungen an der Satzung und/oder am
Anlagereglement sowie die beabsichtigte Vereinigung und den zugehérigen Vereinigungsplan zur
Prifung vor. Der Vereinigungsplan enthadlt Angaben zu den Grinden fir die Vereinigung, zur
Anlagepolitik der beteiligten Teilvermdgen und den etwaigen Unterschieden zwischen dem
Ubernehmenden und dem Ubertragenden Teilvermdgen, zur Berechnung des Umtauschverhaltnisses,
zu etwaigen Unterschieden in der Vergltung, zu etwaigen steuerlichen Folgen fir die Teilvermdgen
oder Gesellschaften sowie die Stellungnahme der Prifgesellschaften von kollektiven Kapitalanlagen.

Die Prifgesellschaft des Gibernehmenden Teilvermdgens Uberprift unmittelbar die ordnungsgemasse
Durchfuhrung der Vereinigung und aussert sich dazu in einem Bericht zu Handen der Gesellschaft
und der Aufsichtsbehorde.

Die Gesellschaft des Ubernehmenden Teilvermdgens meldet unverziiglich der Aufsichtsbehorde den
Abschluss der Vereinigung, und die betroffenen Gesellschaften publizieren den Vollzug der
Vereinigung, die Bestéatigung der Prifgesellschaft in Bezug auf die ordnungsgemasse Durchfiihrung
sowie das Umtauschverhaltnis in den Publikationsorganen der beteiligten Fonds.

Die Gesellschaft des Ubernehmenden Teilvermégens weist im nachsten Jahresbericht und einem
moglicherweise zuvor verdffentlichten Halbjahresbericht auf die Vereinigung hin. Fur das
Ubertragende Teilvermdgen ist ein revidierter Abschlussbericht zu erstellen, falls die Vereinigung nicht
auf den ordentlichen Jahresabschluss fallt.

Die vorstehend genannten Bestimmungen gelten vorbehaltlich anderweitig gultiger gesetzlicher
Bestimmungen.

Laufzeit der Immobilien-SICAV oder der Teilvermdgen und Auflésung
Die Immobilien-SICAV besteht auf unbestimmte Zeit.

Die Immobilien-SICAV oder die Teilvermégen kdnnen durch einen Beschluss der Inhaber von
Unternehmeraktien, der mindestens zwei Drittel der ausgegebenen Unternehmeraktien auf sich
vereinigt, aufgeldst werden.

Die Immobilien-SICAV bzw. die Teilvermdgen konnen durch Verfugung der Aufsichtsbehdrde
aufgeldost werden, insbesondere wenn sie spatestens ein Jahr nach Ablauf der Zeichnungsfrist
(Lancierung) oder einer langeren, durch die Aufsichtsbehorde auf Antrag des Verwaltungsrates der
Immobilien-SICAV festgesetzten Frist nicht Gber ein Nettovermdgen von mindestens 5 Millionen
Schweizer Franken (oder Gegenwert) verfigen.

Wenn der Unternehmeraktionar die Auflosung beschlossen hat, kann die Immobilien-SICAV bzw. ein
Teilvermogen unverziiglich liquidiert werden. Hat die Aufsichtsbehoérde die Auflésung der Immobilien-
SICAV bzw. eines Teilvermdgens verfiugt, so missen diese im Rahmen der gesetzlichen
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§ 26

XI
§ 27

XIl
§ 28

Bestimmungen unverziglich liquidiert werden. Die Auszahlung des Liquidationserléses an die
Aktionére ist der Depotbank Ubertragen. Sollte die Liquidation l&ngere Zeit beanspruchen, kann der
Erlés in Teilbetragen ausbezahlt werden. Vor der Schlusszahlung muss die Immobilien-SICAV die
Bewilligung der Aufsichtsbehdrde einholen.

Nach dem Beschluss uber die Auflésung darf die Immobilien-SICAV bzw. das betroffene Teilvermdgen
keine Aktien mehr ausgeben bzw. zurtickkaufen.

Die Aktionare haben ein Recht auf einen verhaltnismassigen Anteil am Ergebnis der Liquidation. Der
Unternehmeraktionar wird nachrangig kolloziert. Die Auszahlung des Liquidationserldses an die
Aktionare ist der Depotbank tUbertragen.

Die Immobilien-SICAV gibt der Aufsichtsbehtérde die Auflésung unverziglich bekannt und
veroffentlicht diese in ihren Publikationsorganen.

Anderung des Anlagereglements

Anderung des Anlagereglements

Die Generalversammlung der Aktionare der Immobilien-SICAV bzw. des betroffenen Teilvermdgens
ist gemaéss Art. 18 der Statuten fiir eine Anderung des Anlagereglements zustéandig, sofern diese nicht
von Gesetzes wegen erforderlich ist, die Rechte der Aktionare berlhrt oder nicht ausschliesslich
formeller Natur ist.

Die Anderungen des Anlagereglements, die nur bestimmte einzelne Teilvermogen betreffen, kénnen
im Wege der Einberufung der Generalversammlungen der Aktionare der betroffenen Teilvermégen
umgesetzt werden.

Die von der Aufsichtsbehorde genehmigten Anderungen des Anlagereglements werden geméass § 23
publiziert. Mit der Veroffentlichung teilt die Immobilien-SICAV den Anlegern die Anderungen am

Anlagereglement mit, die unter dem Blickwinkel der Gesetzeskonformitat von der FINMA geprtift und
kontrolliert wurden.

Haftung

Haftung

Ein Teilvermdgen haftet ausschliesslich fur seine eigenen Verbindlichkeiten.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Die Immobilien-SICAV untersteht schweizerischem Recht, insbesondere dem Bundesgesetz Uiber die
kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 («KAG»), der Verordnung Uber die kollektiven
Kapitalanlagen vom 22. November 2006 («KKV») sowie der Verordnung der FINMA (ber die
kollektiven Kapitalanlagen vom 27. August 2014 («KKV-FINMA») und dem Schweizerischen
Obligationenrecht.

Fur Rechtsstreitigkeiten Glber Angelegenheiten der SICAV sind die ordentlichen Gerichte am Sitz der
Immobilien-SICAV zustandig. Vorbehalten bleiben die Rechtsbehelfe der Aktionare an die

Aufsichtsbehdrde gemaéss der Kollektivanlagengesetzgebung.

Fur die Auslegung des Anlagereglements ist die franzdsische Fassung massgebend.
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3. Das vorliegende Anlagereglement wurde in der Sitzung des Verwaltungsrats der Immobilien-SICAV
am 21. Mérz 2024 und am 23. Mai 2024 von der Aufsichtsbehdrde genehmigt.

4. Das vorliegende Anlagereglement, das am 27. Mai 2024 in Kraft tritt, ersetzt das Reglement vom
26. August 2022.

5. Anlésslich der Genehmigung des Anlagereglements Utberprift die FINMA nur die Bestimmungen im
Sinne von Art. 35a, Abs. 1 Bst. a bis g KKV und deren Gesetzeskonformitat.

Genf, den 27. Mai 2024
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KENNUNGSBOGEN

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV

Teilvermdgen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV - Swiss

Die in diesem Kennungsbogen enthaltenen Informationen sind parallel zum Gesamttext des Anlagereglements
der Edmond de Rothschild Real Estate SICAV zu lesen.

l. Anlageziel und Anlagepolitik
Anlageziel

Das Anlageziel des Teilvermégens besteht hauptsachlich im langfristigen Erhalt des investierten Kapitals und
der Ausschittung der angemessenen Ertrage.

Das Teilvermdégen strebt den Aufbau eines nachhaltigen Portfolios an, das bei der Verwaltung des Fonds,
seiner Vermdgenswerte und der Stakeholder 6kologische, gesellschaftliche und unternehmerische Aspekte
berucksichtigt.

Anlagepolitik

Zur Erreichung des Anlageziels wird das Teilvermdgen im Gesamtgebiet der Schweiz sowohl in fur die
Privatnutzung vorgesehen Immobilien (Wohnungen) als auch in Gewerbeimmobilien investieren.

Ziel ist es, dem Anleger ein auf Immobilienwerte in der Schweiz ausgerichtetes Vehikel anzubieten, das in
seiner geografischen und sektoriellen Ausrichtung flexibel im Hinblick auf die Dynamik der Méarkte und ihrer
Perspektiven ist. Das Portfolio ist nicht auf einen einzelnen Sektor oder eine einzelne Region beschrankt, kann
aber, aus taktischen Grinden, mehr oder weniger auf bestimmte Marktsegmente konzentriert werden.

Das Teilvermbgen investiert sowohl in neue Bauprojekte oder Immobilien, die den aktuellsten
Nachhaltigkeitsstandards entsprechen, als auch in bestehende Immobilien, die Verbesserungsmassnahmen
erfordern.

Das Teilvermdgen investiert in Immobilien und andere gemass Anlagereglement zulassige Anlagen.
Das Teilvermdgen darf sein Vermdgen in folgende Anlagen investieren:
a) Immobilien und Zubehor

Unter Gebaude werden verstanden:

- Wohnhauser im Sinne von Gebauden, die zu Wohnzwecken genutzt werden;

- Liegenschaften mit ausschliesslicher oder Giberwiegend gewerblicher Nutzung, wobei der gewerblich
genutzte Teil der Immobilie Uberwiegt, wenn der Ertrag daraus mindestens 60% des
Liegenschaftsertrages ausmacht (Gewerbeimmobilie);

- Bauten mit gemischter Nutzung, die sowohl Wohn- als auch kommerziellen Zwecken dienen. Eine
gemischte Nutzung liegt vor, wenn der Ertrag des kommerziellen Anteils mehr als 20%, aber weniger
als 60% des Liegenschaftsertrages ausmacht;

- Stockwerkeigentum;

- Bauland (darunter Abrissgebaude) und im Bau befindliche Geb&ude; unbebautes Land muss
erschlossen und sofort baureif sein und Uber eine vollstreckbare Baugenehmigung verfligen. Die
Bauarbeiten missen vor Ablauf der Gultigkeitsdauer der Baugenehmigung begonnen werden kénnen.

- Baurechtsgrundstiicke (inkl. Bau und Dienstbarkeiten).
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Die Ubliche Eigentimergemeinschaft der Gebaude ist berechtigt, sofern die Immobilien-SICAV einen
Uberwiegenden Einfluss austben kann, d. h. wenn sie Uber die Mehrheit der Eigentumsanteile und der
Stimmen verfugt.

b) Anteile an sonstigen Immobilienfonds (darunter Real Estate Investment Trusts) sowie an
Immobilieninvestmentgesellschaften oder -zertifikate, die an der Bérse oder an einem anderen offentlich
zuganglichen reglementierten Mark gehandelt werden.

Erwirbt die Immobilien-SICAV Anteile an anderen kollektiven Anlagen, die direkt oder indirekt von ihr oder
von einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Immobilien-SICAV im Rahmen einer gemeinsamen
Verwaltung, der Kontrolle oder aufgrund einer wesentlichen direkten oder indirekten Beteiligung
verbunden ist («verbundene Zielfonds»), kann die Immobilien-SICAV weder etwaige Ausgabe- noch
Ruckkaufgebuhren der verbundenen Zielfonds auf das Teilvermdgen umlegen.

c) Ausléndische Immobilienwerte, wenn ihr Verkehrswert hinlanglich geschéatzt werden kann
d) Schuldbriefe und sonstige vertragliche Grundpfandrechte

e) Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, deren Zweck einzig der Erwerb und
Verkauf oder die Vermietung und Verpachtung eigener Immobilien ist, sofern das Teilvermdgen
mindestens zwei Drittel ihres Kapitals und der Stimmen halt.

Die Immobilien werden im Grundbuch auf den Namen der Immobilien-SICAV eingetragen, und ihre
Zugehorigkeit zum jeweiligen Teilvermdgen wird vermerkt.

Das Teilvermdgen kann im Auftrag eines Teilvermégens Gebaude errichten lassen. Es darf in diesem Fall fur
die Zeit der Vorbereitung, des Baus oder der Gebauderenovation der Ertragsrechnung des Teilvermdgens fir
Bauland und angefangene Bauten einen Bauzins zum marktiblichen Satz gutschreiben, sofern dadurch die
Kosten den geschatzten Verkehrswert nicht Gbersteigen.

Nachhaltigkeit

Der Verwaltungsrat hat eine Nachhaltigkeitspolitik flr die Immobilien-SICAV eingefluhrt, die Ziele festlegt, die
die verschiedenen Umwelt-, Gesellschafts- und Governance-Herausforderungen abdecken und mit einer
langfristigen Vision, aber unter Festlegung von kurz- und mittelfristig zu erreichenden Meilensteinen umgesetzt
werden. Die Nachhaltigkeitspolitik kann auf der Nachhaltigkeitsseite der Website der Immobilien-
SICAV unter https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-swiss/durabilite eingesehen werden. Diese
Nachhaltigkeitspolitik ist auf Anfrage auch beim Vermégensverwalter erhaltlich.

Die nachhaltige Anlagepolitik wird mit einem nachhaltigen Ansatz fir die ESG-Integration und einem
nachhaltigen Ansatz fur Ausschlisse umgesetzt.

Der nachhaltige Ansatz fur die ESG-Integration, den der Vermoégensverwalter verfolgt, besteht darin,
Nachhaltigkeitsfragen wahrend des gesamten Entscheidungs- (Finanzanalyse, Anlageentscheidung) und
Verwaltungsprozesses (Erwerb bestehender Immobilien, operative Verwaltung, Renovierung und Abriss,
Planung und Entwicklung von Bauprojekten) auf der Grundlage systematischer Prozesse und geeigneter
Forschungsquellen systematisch einzubeziehen.

Der nachhaltige Ansatz fur Ausschlisse besteht in der Festlegung von Kriterien fur die Zulassung von Mietern
(z. B. Uberpriufung von gewerblichen Mietern vor Vertragsabschluss und bei der Verlangerung von
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Mietvertragen hinsichtlich ihrer Zugehorigkeit zu nicht konformen Sektoren). Fir die Ausschlusskriterien gilt
eine Null-Toleranz-Politik.

Die massgebenden Kriterien werden standig an neue Gegebenheiten und Kenntnisse angepasst.
Die Liste dieser Kriterien ist auf der Nachhaltigkeitsseite der Website der Immobilien-SICAV unter
https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-swiss/durabilite abrufbar.

Die Ziele, die Nachhaltigkeitspolitik, die nachhaltigen Ansatze, die Strategie sowie die Instrumente, mit denen

die Erreichung der Ziele gemessen werden, und das durchgefiihrte Reporting sind im Prospekt der Immobilien-
SICAV ausfihrlich beschrieben.

Il. Typisches Anlegerprofil und Risikoprofil dieses Teilvermodgens

Dieses Teilvermogen ist fir Aktiondre mit einem mittel- bis langfristigen Anlagehorizont geeignet, die vor allem
ein regelmassiges Einkommen erzielen moéchten. Die Aktiondre koénnen zeitweilige Fluktuationen des
Borsenkurses der Aktien des Teilvermégens zulassen und sind nicht von der Realisierung der Anlage
abhangig.

. Referenzwahrung

Schweizer Franken

V. Verfligbare Aktienarten und Aktienklassen

Fur dieses Teilvermdgen gibt es folgende Anteilsklassen:

e Aktienklasse mit der Bezeichnung «A-CHF» (ausschuittende Aktienklasse) und
e Aktienklasse mit der Bezeichnung «B-CHF» (thesaurierende Aktienklasse).

Aktienklasse: A-CHF Valorennummer: 12423800
Aktienart: Inhaberaktie ISIN Code: CHO0124238004
Kotierung/Handel: Die A-CHF Aktien des Teilvermdgens sind gemass dem Standard der SIX Swiss

Exchange ("SIX") fur kollektive Kapitalanlagen kotiert. Das Zulassungsorgan der SIX
hat die von der Immobilien-SICAV beantragte Kotierung genehmigt. Die
Handelswahrung der A-CHF Aktien des Teilvermdgens Swiss ist der Schweizer
Franken.

V. Ausgabe und Rickkauf der Aktien

Siehe § 17 des Anlagereglements

VI. Kommissionen und Geblhren

Siehe § 18 und 19 des Anlagereglements

VIl.  Mindestinvestitionsbetrag
Eine Aktie
VIIl.  Ertragsverwendung

Aktienklasse A-CHF: Ausschittung der Ertrage. Siehe § 22.1 des Anlagereglements.
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ERKENNUNGSBOGEN

Edmond de Rothschild Real Estate SICAV

Teilvermdgen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial
Income

Die in diesem Kennungsbogen enthaltenen Informationen sind parallel zum Gesamttext des Anlagereglements
der Edmond de Rothschild Real Estate SICAV zu lesen.

Der Aktionarskreis des Teilvermdgens Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income ist
auf qualifizierte Anleger im Sinne von Art. 10 Abs. 3 und 3ter KAG in Verbindung mit Art. 4 Abs. 3 bis 5 und
Art. 5 Abs. 1 FIDLEG begrenzt.

Auf Antrag der Immobilien-SICAV und in Anwendung von Art. 10 Absatz 5 KAG hat die FINMA das
Teilvermogen Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income von folgenden Verpflichtungen
entbundenen:

e 10 Immobilien innerhalb von zwei Jahren nach der Griindung gemass Art. 67 Abs. 4 und 87 KKV zu
halten;

e einen maximalen Prozentsatz des Verkehrswerts einer Immobilie von 25 % zugrunde zu legen, wie
unten beschrieben (Ziff. I.);

e alle Geb&ude im Durchschnitt nur bis zu einem Drittel ihres Verkehrswertes zu belasten. Daher diirfen
abweichend von § 14 Ziff. 2 alle Immobilien des Teilvermégens wahrend eines Zeitraums von vier
Jahren nach Lancierung des Teilvermdgens im Durchschnitt nur bis zur Halfte des Verkehrswerts bzw.
bis zu 40 % des Verkehrswerts im 5. Jahr nach Lancierung des Teilvermégens belastet werden Die
Vorgabe von einem Drittel wird nach einer Frist von 5 Jahren ab Lancierung des Teilvermdgens
eingehalten.

l. Anlageziel und Anlagepolitik / Anlagebeschrankungen

Anlageziel

Das Anlageziel des Teilvermdgens Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income besteht
in erster Linie darin, einen Zuwachs der Mieteinnahmen und des Nettoinventarwerts zu erzielen.

Das Teilvermdgen investiert hauptsachlich in Gewerbeimmobilien in der Schweiz, die eine anfangliche
Mietrendite generieren, und zielt insbesondere darauf ab, ein nachhaltiges Portfolio zu bilden, indem die
Umwelt-, Sozial- und Governance-Aspekte «ESG») in die Verwaltung des Immobilienportfolios, seiner
Vermdgenswerte und der Stakeholder integriert werden (Prinzip der Integration) und ein Ausschlussansatz
zur Anwendung kommt, der insbesondere die Festlegung von Kriterien fiir die Zulassung von Mietern umfasst.

Anlagepolitik

Um das oben genannte Anlageziel zu verfolgen, investiert das Teilvermdgen hauptsachlich in
Gewerbeimmobilien in den grossen Stadtzentren der Schweiz und deren Ballungsrdume mit attraktiven
Renditeaussichten. Die im Wesentlichen von dem Teilvermdgen anvisierten Geschéftsbereiche sind moderne
Buros, kleine Logistik und Leichtindustrie, d. h. Gebaude, die insbesondere Verwaltungs-, Handwerks-,
Handels-, Lager- und Leichtindustrietatigkeiten beherbergen, und Logistikobjekte, die den Fluss in Verbindung
mit neuen Vertriebsformen wie E-Commerce, Lieferung auf dem letzten Kilometer sowie von einem Betreiber
verwaltete Immobilien foérdern, wie Seniorenresidenzen, Studentenwohnheime, Coworking, Hotellerie,
Parahotellerie und Objekte im Bildungs- und Gesundheitswesen usw.

Das Anlageziel des Teilvermdgens besteht darin, Giber eine Laufzeit von 10 Jahren den Anlegern Folgendes
Zu bieten:

Anlagereglement 24/28




e eine nachhaltige Ausschittung aus durch langfristige Mietvertrdge gesicherten Mieteinnahmen mit

hochwertigen Mietern

e Steigerung des Nettoinventarwerts durch Nutzung von Mietbestanden und durch

Mehrwertinvestitionen in Immobilien

Das Teilvermdégen investiert in Immobilien und andere geméss Anlagereglement zulassige Anlagen.

Das Teilvermégen darf sein Vermogen in folgende Anlagen investieren:

a)

b)

Immobilien und Zubehor
Unter Gebaude werden verstanden:

- Wohnhéauser im Sinne von Gebé&uden, die zu Wohnzwecken genutzt werden;

- Liegenschaften mit ausschliesslicher oder Gberwiegend gewerblicher Nutzung, wobei der gewerblich
genutzte Teil der Immobilie Uberwiegt, wenn der Ertrag daraus mindestens 60 % des
Liegenschaftsertrages ausmacht (Gewerbeimmobilie);

- Bauten mit gemischter Nutzung, die sowohl Wohn- als auch kommerziellen Zwecken dienen. Eine
gemischte Nutzung liegt vor, wenn der Ertrag des kommerziellen Anteils mehr als 20%, aber weniger
als 60% des Liegenschaftsertrages ausmacht;

- Stockwerkeigentum;

- Bauland (darunter Abrissgebaude) und im Bau befindliche Geb&ude; unbebautes Land muss
erschlossen und sofort baureif sein und Uber eine vollstreckbare Baugenehmigung verfiigen. Die
Bauarbeiten missen vor Ablauf der Gultigkeitsdauer der Baugenehmigung begonnen werden kénnen.

- Baurechtsgrundstiicke (inkl. Bau und Dienstbarkeiten).

Die Ubliche Eigentimergemeinschaft der Gebaude ist berechtigt, sofern die Immobilien-SICAV einen
Uberwiegenden Einfluss ausiben kann, d. h. wenn sie Uber die Mehrheit der Eigentumsanteile und der
Stimmen verflgt.

Anteile an sonstigen Immobilienfonds (darunter Real Estate Investment Trusts) sowie an
Immobilieninvestmentgesellschaften oder -zertifikate, die an der Bérse oder an einem anderen 6ffentlich
zuganglichen reglementierten Mark gehandelt werden.

Erwirbt die Immobilien-SICAV Anteile an anderen kollektiven Anlagen, die direkt oder indirekt von ihr oder
von einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Immobilien-SICAV im Rahmen einer gemeinsamen
Verwaltung, der Kontrolle oder aufgrund einer wesentlichen direkten oder indirekten Beteiligung
verbunden ist («verbundene Zielfonds»), kann die Immobilien-SICAV weder etwaige Ausgabe- noch
Rickkaufgebuhren der verbundenen Zielfonds auf das Teilvermdgen umlegen.

¢) Schuldbriefe und sonstige vertragliche Grundpfandrechte.

d) Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, deren Zweck einzig der Erwerb und

Verkauf oder die Vermietung und Verpachtung eigener Immobilien ist, sofern das Teilvermdgen
mindestens zwei Drittel ihres Kapitals und der Stimmen halt.

Die Immobilien werden im Grundbuch auf den Namen der Immobilien-SICAV eingetragen, und ihre
Zugehorigkeit zum jeweiligen Teilvermogen wird vermerkt.

Das Teilvermbtgen kann im Auftrag eines Teilvermégens Gebaude errichten lassen. Es darf in diesem Fall fur
die Zeit der Vorbereitung, des Baus oder der Gebauderenovation der Ertragsrechnung des Teilvermdgens fur
Bauland und angefangene Bauten einen Bauzins zum marktiiblichen Satz gutschreiben, sofern dadurch die
Kosten den geschétzten Verkehrswert nicht tbersteigen.
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Anlagebeschrankungen

Abweichend von § 15 Ziff. 2 und 3 missen spatestens fiinf Jahre nach Lancierung des Teilvermdgens folgende
Obergrenzen eingehalten werden:

- Die Anlagen missen innerhalb von zwei Jahren auf mindestens drei Immobilien, innerhalb von drei
Jahren auf mindestens finf Immobilien und innerhalb von finf Jahren nach der Auflegung auf
mindestens zehn Immobilien verteilt werden. Die nach denselben Bauprinzipien errichteten
Gebaudegruppen und angrenzenden Grundstiicke gelten als ein einziges Gebaude.

- Der Verkehrswert einer Immobilie darf drei Jahre nach der Auflegung 40 % des Vermdgens des
Teilvermégens und spatestens finf Jahre nach der Auflegung 25 % des Vermégens des
Teilvermogens nicht Uberschreiten.

Nachhaltigkeit

Der Verwaltungsrat hat eine Nachhaltigkeitspolitik fiir die Immobilien-SICAV eingefiihrt, die Ziele festlegt, die
die verschiedenen Umwelt-, Gesellschafts- und Governance-Herausforderungen abdecken und mit einer
langfristigen Vision, aber unter Festlegung von kurz- und mittelfristig zu erreichenden Meilensteinen umgesetzt
werden. Die Nachhaltigkeitspolitik kann auf der Nachhaltigkeitsseite der Website der Immobilien-SICAV unter
https://www.edr-realestatesicav.ch/erres-commercial-income/durabilite eingesehen werden. Diese
Nachhaltigkeitspolitik ist auf Anfrage auch beim Vermégensverwalter erhaltlich.

Die nachhaltige Anlagepolitik wird mit einem nachhaltigen Ansatz flr die ESG-Integration und einem
nachhaltigen Ansatz fur Ausschliisse umgesetzt.

Der nachhaltige Ansatz fur die ESG-Integration, den der Vermogensverwalter verfolgt, besteht darin,
Nachhaltigkeitsfragen wahrend des gesamten Entscheidungs- (Finanzanalyse, Anlageentscheidung) und
Verwaltungsprozesses (Erwerb bestehender Immobilien, operative Verwaltung, Renovierung und Abriss,
Planung und Entwicklung von Bauprojekten) auf der Grundlage systematischer Prozesse und geeigneter
Forschungsquellen systematisch einzubeziehen.

Der nachhaltige Ansatz flr Ausschliisse besteht in der Festlegung von Kriterien fir die Zulassung von Mietern
(z. B. Uberprifung von gewerblichen Mietern vor Vertragsabschluss und bei der Verlangerung von
Mietvertragen hinsichtlich ihrer Zugehdérigkeit zu nicht konformen Sektoren). Fir die Ausschlusskriterien gilt
eine Null-Toleranz-Politik.

Die massgebenden Kriterien werden sténdig an neue Gegebenheiten und Kenntnisse angepasst. Die Liste
dieser Kriterien ist auf der Nachhaltigkeitsseite der Website der Immobilien-SICAV unter https://www.edr-
realestatesicav.ch/erres-commercial-income/durabilite abrufbar.

Die Ziele, die Nachhaltigkeitspolitik, die nachhaltigen Ansatze, die Strategie sowie die Instrumente, mit denen
die Erreichung der Ziele gemessen werden, und das durchgefiihrte Reporting sind im Prospekt der Immobilien-
SICAV ausfuhrlich beschrieben.

Il. Typisches Anlegerprofil und Risikoprofil dieses Teilvermdgens

Dieses Teilvermogen ist fir Aktiondre mit einem mittel- bis langfristigen Anlagehorizont geeignet, die vor allem
ein regelméssiges Einkommen erzielen moéchten. Die Aktiondre kdnnen zeitweilige Fluktuationen des
Borsenkurses der Aktien des Teilvermégens zulassen und sind nicht von der Realisierung der Anlage
abhangig.

Il. Referenzwahrung

Schweizer Franken
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V. Verfligbare Aktienarten und Aktienklassen

Fur dieses Teilvermdégen gibt es folgende Anteilsklassen:

e Aktienklasse mit der Bezeichnung «A-CHF» (ausschiittende Aktienklasse).

Aktienklasse: A-CHF Valorennummer: 133287081
Aktienart: Inhaberaktie ISIN Code: CH1332870810
Handel: Die Aktien A-CHF des Teilvermdgens werden ausserbdrslich gehandelt. Einzelheiten

sind dem Verkaufsprospekt zu enthehmen.

V. Ausgabe und Rickkauf der Aktien

Siehe § 17 des Anlagereglements

VI. Kommissionen und Gebuhren

Siehe § 18 und 19 des Anlagereglements

VIl Mindestinvestitionsbetrag
Eine Aktie
VIIl.  Ertragsverwendung

Aktienklasse A-CHF: Ausschuttung der Ertrage. Siehe § 22.1 des Anlagereglements.
IX. Erstes Rechnungsjahr

Das erste Rechungsjahr des Teilvermdgens Edmond de Rothschild Real Estate SICAV — Commercial Income
erstreckt sich von der Auflegung des Teilvermdgens bis zum 31. Marz 2025.
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3. Teil Satzung

Satzung von Edmond de Rothschild Real Estate SICAV

I Firma, Sitz, Zweck und Dauer

Art.1 Firma, Sitz, Dauer
Es wird unter der Firma
Edmond de Rothschild Real Estate SICAV

eine «Investmentgesellschaft mit variablem Kapital» (SICAV) gegriindet, die im Sinne von Art. 36
in Verbindung mit Art. 58 ff. des Bundesgesetzes Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni
2006 (das «KAG») extern verwaltet wird, mit Sitz in Genf (nachfolgend die «SICAV» oder
«Immobilien-SICAV»).

Die SICAV besteht auf unbestimmte Zeit.

Art.2 Zweck

! Der einzige Zweck der SICAYV ist die Verwaltung ihres Vermogens bzw. ihrer Teilvermogen als
kollektive Vermdgensverwaltung im Sinne des KAG und seiner Verordnungen (das «Gesetz Uiber
die kollektiven Kapitalanlagen») sowie die Bildung des Aktienkapitals der Anleger und der
Vertrieb ihrer Anlegeraktien.

Die SICAV investiert das/die Anlegerteilvermdgen, wie in Art. 3 Abs. 4 definiert, in ein
diversifiziertes Portfolio von Gebauden, die fir die private (Wohnimmobilien) oder gewerbliche
Nutzung (Geschéftsrdaume) in der ganzen Schweiz bestimmt sind. Um dieses Ziel zu erreichen,
investiert die SICAV in Immobilienwerte im Sinne von Art. 59 KAG, insbesondere:

a. Gebaude und Nebenobijekte;

b. Anteile an anderen Immobilienfonds und bdrsenkotierten Immobilieninvestmentgesellschaften
bis héchstens 25 % des Gesamtfondsvermdgens der SICAV.

Dartber hinaus kann die SICAV ihr Vermdgen oder das Vermdgen ihrer Teilvermdgen ganz oder
teilweise investieren, soweit dies im Anlagereglement zul&assig ist.

Die Anlagepolitik und ihre Beschrankungen sowie die Anlagetechniken und -instrumente werden
im Anlagereglement ausfuhrlich geregelt.

Unter Vorbehalt des Bedarfs an kurzfristigen Effekten der SICAV, verfolgt der Verwaltungsrat der
SICAV die Politik, das Unternehmerteilvermdgen hauptsachlich in das/die Anlegerteilvermdgen zu
investieren.

2Die SICAV darf auch bewegliches und unbewegliches Vermogen erwerben, das fur die
unmittelbare Ausibung ihrer Tatigkeit unerlasslich ist.




3Die SICAV kann innerhalb der gesetzlich festgelegten Grenzen samtliche Massnahmen ergreifen
und samtliche Transaktionen durchfuhren, die sie fir erforderlich und geeignet halt, um ihren
Zweck zu erreichen.

I Aktienkapital, Ausgabe, Rickkauf
Art.3 Kapital und Teilvermégen

1Das Kapital der SICAV setzt sich aus Unternehmeraktien (nachfolgend «Unternehmeraktien»)
und aus Anlegeraktien (nachfolgend «Anlegeraktien») zusammen.

2Das Kapital und die Anzahl der Aktien werden nicht im Voraus festgelegt.

3 Die Aktien haben keinen Nennwert und sind vollstandig in bar einbezahlt, ausser im Rahmen
einer Sacheinlage gemass dem Anlagereglement fir Aktien der Anleger.

“Die SICAV umfasst ein Teilvermogen fur die Unternehmeraktien (nachfolgend
«Unternehmerteilvermégen») und ein oder mehrere Teilvermdgen fir die Anlegeraktien
(nachfolgend «Anlegerteilvermdgen).

>Das Kapital jedes Teilvermogens entspricht jederzeit dem Nettoinventarwert des Teilvermdgens
gemass Definition in Art. 7.

Art.4 Mindesteinlage, Mindestvermdégen, Eigenmittelbetrag

1Die zum Zeitpunkt der Grindung der SICAV vorgeschriebene Mindesteinlage betragt fur die
SICAV mit externer Verwaltung 1‘000'000 CHF. Die Mindesteinlage muss von den
Unternehmeraktionaren standig gehalten werden.

2Das Mindestvermodgen jedes Anlegerteilvermdgens betragt 5'000'000.-- CHF. Jedes
Anlegerteilvermdégen muss Uber dieses Mindestvermbgen spatestens bei Ablauf der in der
Gesetzgebung Uber die kollektiven Kapitalanlagen vorgeschriebenen Frist oder gegebenenfalls bei
Ablauf der von der Aufsichtsbehérde festgelegten Ausnahmefrist verfligen. Bei Ablauf dieser Frist
teilt die SICAV der Aufsichtsbehdrde unverziglich mit, wenn das Mindestvermdgen nicht
eingehalten wird.

Art.5 Aktienklassen

LMit Genehmigung der Aufsichtsbehorde kann die SICAV Aktienklassen bilden, aufheben oder
vereinigen, deren Vermogenswerte gemass der spezifischen Anlagepolitik des jeweiligen
Teilvermdgens angelegt werden und die je nach Kostenstruktur, Absicherung des
Wahrungsrisikos, Aktionarskreis, Referenzwahrung, Ausschuttung oder Thesaurierung der Ertrage
und der Mindesteinlage unterschiedlich ausfallen kénnen. Die SICAV verdéffentlicht die Bildung,
Aufhebung oder Vereinigung von Aktienklassen in den Publikationsorganen.

2Alle Aktienklassen eines Teilvermogens beziehen sich auf dieselben Vermogenswerte und
Verbindlichkeiten. Fir die Verpflichtungen einer Aktienklasse eines Teilvermdgens kdnnen auch
Vermogenswerte einer anderen Aktienklasse desselben Teilvermdgens in Anspruch genommen
werden. Die SICAV weist im Verkaufsprospekt mit Anlagereglement darauf hin, dass alle Klassen
eines Teilvermdgens das Risiko spezifischer Verpflichtungen einer Anteilsklasse dieses
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Teilvermbgens tragen, wenn seine Verpflichtungen fir den Anteil des Teilvermbgens, das dieser
Aktienklasse angehort, nicht vollstandig erfillt werden kénnen.

%Fir die Vereinigung von Aktienklassen eines Teilvermogens ist die Zustimmung der
Hauptversammlung der Aktionare des betreffenden Teilvermdgens erforderlich.

Art.6 Aktien

1 Die Unternehmeraktien sind Namenaktien. Die Anlegeraktien sind, gemass der in der Anlage zu
dem vorliegenden Anlagereglement fir jedes Teilvermdgen vorgesehenen Bedingungen,
Inhaberaktien oder Namenaktien.

2Die SICAV kann auf Beschluss der Hauptversammlung des betreffenden Teilvermdgens jederzeit
Namenaktien in Inhaberaktien oder Inhaberaktien in Namenaktien umwandeln.

3 Die Aktionare sind nur am Vermogen und am Ergebnis des Teilvermdgens, an dem sie Aktien
halten, beteiligt.

4 Die Aktionare verpflichten sich nur zur vollstandigen Zahlung bzw. zur Einmalanlage des
Ausgabepreises fur die von ihnen gezeichneten Aktien des Teilvermdgens. lhre personliche
Haftung fir die Verbindlichkeiten der SICAV ist ausgeschlossen. Die Art. 9 und 14 bleiben
vorbehalten.

5> Die Aktionare kénnen nicht verlangen, dass ihre Aktien in Form von Wertpapieren verbrieft
werden. Die Aktien werden im Allgemeinen nicht verbrieft, sondern buchmassig gefuhrt. Sie
konnen in Form von Bucheffekten gemass dem Bundesgesetz vom 3. Oktober 2008 uber
Bucheffekten (Bucheffektengesetz, BEG) ausgegeben werden. Der Verwaltungsrat kann jedoch
beschliessen, die Aktien in Form einer dauerhaften oder technischen Globalurkunde aufzunehmen,
deren Miteigentum den Aktion&ren in Abhangigkeit ihres Aktienportfolios in der SICAV zusteht. Die
Globalurkunden fur das Anlegerteilvermégen werden bei der SIX SIS SA oder bei einer anderen
von dem Zulassungsorgan der SIX Swiss Exchange anerkannten Sammeldepotorganisation
hinterlegt. Die Aktionare sind nicht berechtigt, den Ausdruck oder die Aushandigung einer
individuellen Urkunde zu verlangen. Die Aufhebung der Miteigentimerschaft oder die Aufteilung
der Globalurkunde ist nur durch eine Anderung der Satzung moglich.

Art.7 Wert des Vermdgens, Nettoinventarwert

! Das Vermogen jedes Anlegerteilvermogens wird zum Verkehrswert am Ende des
Geschéftsjahres und an jedem Tag, an dem Aktien ausgegeben oder zurtickgekauft werden, in der
Rechnungseinheit des betreffenden Teilvermégens bestimmit.

2 Das Vermogen des Unternehmerteilvermogens wird zum Verkehrswert am Ende des
Geschéftsjahres und an jedem Tag, an dem Aktien ausgegeben oder zurtickgekauft werden, in der
Rechnungseinheit des betreffenden Teilvermdgens bestimmt. Vorbehalten bleibt die Bewertung
der materiellen und immateriellen Vermogenswerte des Unternehmerteilvermégens, die zu ihren
Anschaffungs- oder Produktionskosten bewertet werden missen und von denen die fir den
Betrieb erforderlichen Abschreibungen abgezogen werden.

3 Jedes Teilvermogen weist einen eigenen Nettoinventarwert pro Aktie aus, sofern mehrere
Aktienklassen ausgegeben sind, jeweils flr jede Aktienklasse.
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4 Der Nettoinventarwert pro Aktie ergibt sich aus dem Verkehrswert des entsprechenden
Teilvermdgens, abzlglich der eventuellen Verbindlichkeiten des Teilvermégens sowie abziglich
der voraussichtlich im Falle der Abwicklung des Teilvermégens entstehenden Verbindlichkeiten
(Immobiliensteuern und ggf. Handanderungssteuer), dividiert durch die Anzahl der in dem
betreffenden Teilvermdgen sich im Umlauf befindlichen Aktien. Wenn mehrere Aktienklassen
bestehen, ergibt sich der Nettoinventarwert einer Aktie aus der der Aktienklasse am Verkehrswert
des Teilvermdgens zukommenden Quote, abzuglich der allfélligen Verbindlichkeiten des
Teilvermdgens, die der betreffenden Aktienklasse zugeteilt sind, sowie um die bei einer allfalligen
Liguidation des Teilvermdgens wahrscheinlich anfallenden Steuern (Grundstick- und
gegebenenfalls Handanderungssteuern), die der betreffenden Aktienklasse zugeteilt sind, dividiert
durch die Anzahl der im Umlauf befindlichen Aktien der entsprechenden Klasse. Der
Nettoinventarwert wird in der Rechnungseinheit des Teilvermdgens oder, falls diese abweicht, in
der Referenzwahrung der betreffenden Aktienklasse berechnet.

5 Der Verkaufsprospekt enthalt zusatzliche Angaben zur Bewertung und Berechnung des
Nettoinventarwerts jedes Teilvermdgens.

Art.8 Ausgabe, Riickkauf und Austausch von Aktien

! Die SICAV kann jederzeit zum Nettoinventarwert neue Aktien ausgeben. Die Ausgabe darf
jedoch nur tranchenweise erfolgen, und die SICAV muss den bestehenden Aktionaren die neuen
Aktien vorrangig anbieten. Die Bedingungen sind in einem getrennten Ausgabeprospekt festgelegt.
Die Anlegeraktiondre kdnnen jeweils zum Ende eines Geschéftsjahres mit einer Kindigungsfrist
von 12 Monaten den Rickkauf ihrer Aktien zum Nettoinventarwert und die Barauszahlung fordern.
Vorbehalten bleiben die im Verkaufsprospekt vorgesehenen Vergitungen im Rahmen der im
Anlagereglement genannten Hb6chstsatze sowie etwaige Steuern, Abgaben oder Kosten im
Zusammenhang mit der Ausgabe oder dem Riickkauf von Aktien.

2 Unternehmeraktionare kénnen ihre Aktien nur zuriickgeben, wenn die Bestimmungen von Art. 4
eingehalten werden.

3 Eine Satzungsanderung oder ein Beschluss der Hauptversammlung ist fir die Ausgabe, den
Ruckkauf oder den Umtausch von Aktien nicht erforderlich. Die Bestimmungen von
nachstehendem Abs. 7 gelten erganzend.

4 Die Ausgabe sowie der Rickkauf von Aktien erfolgt grundsatzlich in bar. Vorbehalten bleiben
Zahlungen in Naturalien und die Riickzahlungen in Naturalien gemass den Bestimmungen des von
der Aufsichtsbehtrde genehmigten Anlagereglements.

5 Der Verkaufsprospekt legt die Einzelheiten zur Ausgabe und zum Ruckkauf von Aktien sowie den
Umtausch von Aktien in Aktien einer anderen Aktienklasse oder eines anderen Teilvermdgens der
SICAV fest.

6 Alle Aktien haben zum Zeitpunkt der Erstausgabe denselben, in der Referenzwéahrung
berechneten Nettoeausgabepreis. Vorbehalten bleiben Rundungen bei der Ausgabe von
Aktienklassen, die auf unterschiedliche Wahrungen lauten, und Abweichungen infolge von
Devisenkursschwankungen vor dem Erstausgabetag. Der Nettoausgabepreis der ersten Ausgabe
entspricht dem von den Aktiondren der entsprechenden Aktienklasse zu zahlenden
Erstausgabepreis ohne Berlicksichtigung etwaiger Steuern, Vergitungen und Abgaben, die auf die
Ausgabe erhoben werden.

"Die SICAV kann den Ruckkauf von Aktien vortibergehend und ausnahmsweise aussetzen, wenn:
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a) ein Markt, welcher die Grundlage fir die Bewertung eines erheblichen Teils des
Teilvermdgens bildet, geschlossen wird oder wenn der Handel an einem solchen Markt
beschréankt oder ausgesetzt wird;

b) ein politischer, wirtschaftlicher, militarischer, monetarer oder anderer Notfall vorliegt;

C) Geschafte fir ein Teilvermdgen wegen Beschrankungen des Devisenverkehrs oder
Beschrénkungen sonstiger Ubertragungen von Vermégenswerten undurchfihrbar werden;

d) innerhalb eines Teilvermbgens zahlreiche Aktien zurtckgegeben werden sollen und
dadurch die Interessen der tibrigen Aktion&re wesentlich beeintrachtigt werden konnen.

Die SICAV teilt ihre Entscheidung Uber die Aussetzung unverziiglich und in geeigneter Weise der
Revisionsstelle, der Aufsichtsbehdrde sowie den Aktionaren mit. Die SICAV darf keine neuen
Aktien eines Teilvermdgens ausgeben, solange ihr Rickkauf gemass vorstehenden Buchstaben a)
bis ¢) ausgesetzt ist.

Art.9 Vergitungen und Kosten

Das Anlagereglement und der Verkaufsprospekt beschreiben die Vergutungen und Kosten, die
den Aktiondren im Zusammenhang mit der Ausgabe und dem Rickkauf von Aktien entstehen,
sowie die Vergutungen und Kosten zu Lasten eines Teilvermdgens. Die Vergitungen und Kosten
kénnen sich von einer Aktienklasse zur anderen unterscheiden.

Art. 10 Ubertragung von Aktien

! Die Inhaberanlegeraktien kénnen vorbehaltlich von Art. 12 als nicht verbriefte Forderungen
buchmassig per Abtretung Ubertragen werden. Die sozialen und vermdgensrechtlichen Rechte
andern sich mit der Ausfihrung der Verfligung.

2 Die Namenanlegeraktien kénnen per Abtretung als nicht verbriefte Forderungen buchmassig
Ubertragen werden, vorbehaltlich der Bestimmungen gemass Art. 11 Uber die Eintragung in das
Aktienregister.

$Wenn das BEG anwendbar ist, erfolgt die Ubertragung und Verpfandung der Aktien gemass den
Bestimmungen dieses Gesetzes.

4 Die Namenunternehmeraktien kénnen lediglich durch Genehmigung des Verwaltungsrats per
Abtretung als nicht verbriefte Forderungen buchmassig lbertragen werden, vorbehaltlich der
Bestimmungen gemass Art. 11 Uber die Eintragung in das Aktienregister.

®> Der Verwaltungsrat kann seine Genehmigung oder den Antrag auf Anerkennung des Erwerbers
als Unternehmeraktionar aufgrund der folgenden wichtigen Griinde ablehnen:

- wenn der Erwerber ein direkter oder indirekter Mitbewerber von Banque Privée Edmond de
Rothschild SA oder eines anderen zur Edmond de Rothschild Gruppe gehdrenden
Unternehmens ist;

- wenn der Erwerber nicht der Edmond de Rothschild Gruppe angehort;

- wenn es sich bei dem Erwerber nicht um eine Person/ein Unternehmen handelt, die/das
nach dem Bundesgesetz lber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland
(BewG) von der Genehmigungspflicht befreit ist.
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6 Die SICAV stellt Uber eine Bank oder einen Effektenhandler den regelméassigen boérslichen oder
ausserborslichen Handel der Anlegeraktien sicher. Der Prospekt regelt die Einzelheiten.

Art. 11 Aktienregister

L Fur die Namenaktien wird ein Aktienregister gefiihrt, in dem die Aktionare mit ihnrem Namen, ihrer
Anschrift und, im Falle naturlicher Personen, der Staatsangehdrigkeit (bei juristischen Personen:
Sitz der Gesellschaft) sowie der Anzahl, der Aktienklasse und der Aktienkategorie eingetragen
sind. Jede Anderung des Namens oder der Anschrift ist der SICAV mitzuteilen.

2 Als anerkannte Unternehmeraktionare gelten jene, die gemass Art. 10 Abs. 3 genehmigt wurden,
sowie Namenanlegeraktionare, sofern sie im Aktienregister eingetragen sind.

¥ Nach dem Erwerb von Namenaktien und auf der Grundlage eines Antrags auf Anerkennung als
Aktionar gilt jeder Erwerber als nicht stimmberechtigter Aktionar, bis er durch den Verwaltungsrat
als stimmberechtigter Aktionar anerkannt wird. Wenn die SICAV den Antrag auf Anerkennung des
Erwerbers nicht innerhalb von 20 Tagen nach Erhalt zurickweist, wird der Erwerber als
stimmberechtigter Anteilinhaber anerkannt.

4 Die Anerkennung kann ohne Angabe von Griinden verweigert werden, wenn die SICAV zum
Zeitpunkt der Ablehnung des Antrags den Rickkauf der Namenaktien zu ihrem Nettoinventarwert
beschliesst. Die Bestimmungen von Art. 14 bleiben vorbehalten.

> Die Erwerber von Namenaktien werden auf Anfrage als stimmberechtigte Aktionare im
Aktienregister eingetragen, sofern

a) sie ausdricklich erklaren, diese Namenaktien in eigenem Namen und auf eigene Rechnung
erworben zu haben und halten zu halten. Die SICAV kann jedoch die Aktien der Aktionéare,
die erklaren, dass sie die Aktien im eigenen Namen, aber fiir Rechnung Dritter halten, in
das Aktienregister eintragen, sofern davon ausgegangen werden kann, dass der
Gesellschaft daraus kein Schaden entsteht (z. B. bei einem vertraglichen Anlagefonds oder
bei sonstigen kollektiven Anlageformen wie Partnerships, Unit Trusts usw.);

b) die Anerkennung eines Erwerbers als Aktionar die SICAV gemass den ihr zur Verfligung
stehenden Informationen nicht daran hindert oder daran hindern wirde, die gesetzlich
vorgeschriebenen Nachweise Uber die Zusammensetzung des Aktiondrskreises zu

erbringen;
C) der Erwerber der Aktien die Bedingungen der betreffenden Aktienklasse erfillt.
d) keine wichtigen Griinde im Sinne von Art. 10 Abs. 5 bestehen.

Art.12 Aktionarskreis

1 Bestimmte Anlegerteilvermdgen kénnen ausschliesslich fur qualifizierte Anleger im Sinne von Art.
10 KAG gemass den Bestimmungen des Anlagereglements bestimmt sein. Vorbehalten bleiben
die Bestimmungen der vorliegenden Satzung.

2 Die SICAV kann den Erwerb, den Besitz oder die Ubertragung von Aktien von Teilvermodgen oder
Aktienklassen wie folgt beschranken oder verbieten:

a) Diese Satzung stellt kein Angebot bzw. keine Aufforderung zur Zeichnung der Aktien von
Teilvermdgen bzw. Aktienklassen der SICAV durch eine Person in einer Rechtsordnung
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dar, in der ein solches Angebot bzw. eine solche Aufforderung rechtswidrig ist oder in der
die Person, die Gegenstand eines solchen Angebots oder einer solchen Aufforderung ist,
diesbezlglich nicht qualifiziert ist oder in Bezug auf die ein solches Angebot oder eine
solche Aufforderung rechtswidrig ist.

Insbesondere sind die Aktien der Teilvermdgen bzw. der Aktienklassen der SICAV nicht
unter dem US Securities Act of 1933 («Securities Act») oder nach dem anwendbaren
Recht eines anderen Bundesstaats der Vereinigten Staaten registriert. Folglich dirfen die
Aktien der SICAV weder direkt noch indirekt angeboten oder gezeichnet werden: (i) in den
Vereinigten Staaten von Amerika, es sei denn, eine solche Zeichnung wird durch eine
Befreiung von den Registrierungsanforderungen des Act 1933 mdglich gemacht und ist
gemass allen sonstigen geltenden Vorschriften der Vereinigten Staaten zuldssig, oder (ii)
gegenlber US-Personen im Sinne des Securities Act.

b) Wenn die Bedingungen fiir den Besitz oder die Ubertragung von Aktien von Teilvermdgen
oder Aktienklassen nicht oder nicht mehr erfullt sind.

Diese Beschrankungen sind im Verkaufsprospekt anzugeben.

3 Sofern zu einem gegebenen Zeitpunkt festgestellt wird, dass ein Aktionar einer Aktienklasse nicht
oder nicht mehr fur diese Aktienklasse qualifiziert ist, kann die SICAV von diesem Aktionar die
Ruckgabe seiner Aktien innerhalb von 30 Kalendertagen im Sinne von Art. 8 oder ihre Ubertragung
auf eine Person, die die Voraussetzungen erfillt, oder deren Umtausch in Aktien einer anderen
Klasse, fur die der Aktionar die Bedingungen erfillt, verlangen. Falls der Aktionar diesem Ersuchen
nicht Folge leistet, kann die SICAV einen erzwungenen Umtausch in eine andere Aktienklasse
dieses Teilvermégens oder, falls dies nicht mdglich ist, einen Zwangsrickkauf der betreffenden
Aktien vornehmen, gemass Art. 13.

4 Sofern zu einem gegebenen Zeitpunkt festgestellt wird, dass ein Aktionar eines Teilvermdgens
nicht fir die Teilnahme an diesem Teilvermdgen qualifiziert ist, muss der Verwaltungsrat die
betreffenden Aktien per Zwangsruckkauf zurtickkaufen, gemass Art. 13.

Art. 13 Zwangsruckkauf

1 Die SICAV muss in folgenden Fallen die Aktien oder individuellen Aktien durch Zwangsrickkauf
zuriickkaufen:

a) wenn diese Massnahme zur Wahrung des Rufes des Finanzplatzes, namentlich zur
Bekampfung der Geldwascherei, erforderlich ist;

b) wenn ein Aktiondr die gesetzlichen, satzungsmassigen oder aufsichtsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Teilnahme an der SICAV nicht mehr erfllt.

2 Zusatzlich konnen die Aktien eines Aktionars durch Zwangsriickkauf durch die SICAV zum
entsprechenden Rickkaufpreis zuriickgekauft werden, wenn:

a) die Beteiligung des Aktionars an der SICAV geeignet ist, die wirtschaftlichen Interessen der
Ubrigen Aktiondre massgeblich zu beeintrachtigen, insbesondere wenn eine Beteiligung
steuerliche Nachteile fur die SICAV in der Schweiz und im Ausland mit sich bringen kann;

b) die Aktionare ihre Aktien unter Verstoss gegen die Bestimmungen eines auf sie

anwendbaren Schweizer oder auslandischen Gesetzes, der vorliegenden Satzung, des
Anlagereglements oder des Verkaufsprospekts erworben haben oder halten;

Satzung 7/19



C) die wirtschaftlichen Interessen aller Aktionare betroffen sind oder sein kénnten.

3 Der Zwangsruckkaufpreis wird bestimmt nach Art. 7. Abs. 3.

Art. 14 Unternehmeraktionére

Die Unternehmeraktionare unterliegen den Pflichten nach der Gesetzgebung Uber die kollektiven
'I:?[F)Zafbn;.a%an und der Satzung. Insbesondere missen sie die Mindesteinlage einhalten, geméass

Art. 15 Auskunftsrecht der Aktionare

! Die Aktionare konnen von der SICAV die notwendigen Informationen auf der Grundlage der
Berechnung des Nettoinventarwerts des Teilvermdgens, in das sie investiert haben, verlangen.

2 Die SICAV informiert jeden Aktionar, der ein berechtigtes Interesse an ausfihrlichen
Informationen Uber die verschiedenen in den zuriickliegenden Geschaftsjahren durchgefihrten
Geschéfte geltend macht, wie die Austbung der sich aus der Eigenschaft des Mitglieds oder des
Glaubigers ergebenden Rechte, jederzeit.

Art. 16 Verbindung mit dem Bundesgesetz Uber die Finanzmarktinfrastrukturen

Die Bestimmungen des Bundesgesetzes uber die Finanzmarktinfrastrukturen (FinfraG) vom 19.
Juni 2015 Uber Ubernahmeangebote gelten nicht fir die SICAV. Vorbehalten bleiben die
Meldepflichten im Rahmen des FinfraG sowie die flr Aktien der SICAV geltenden gesetzlichen
Bestimmungen, die an einer Borse oder an einem anderen geregelten und der Offentlichkeit
zuganglichen Markt gehandelt werden.

[l Organisation der SICAV

Art.17 Organe

Die Organe der SICAV sind:

A Hauptversammlung
B Verwaltungsrat
C Revisionsstelle

A Hauptversammlung
Art. 18 Kompetenzen

! Die Hauptversammlung der Aktionare ist das oberste Organ der SICAV. Sie hat das
uniibertragbare Recht:

a) der Annahme und Anderung der Satzung;

b) der Ernennung und Entlassung der Mitglieder des Verwaltungsrats und der Revisionsstelle;
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C) der Genehmigung des Jahresberichts;

d) der Genehmigung der Jahresrechnung und der Bestimmung der Verwendung des aus der
Bilanz resultierenden Gewinns im Rahmen der gemass Anlagereglement und Art. 31
zulassigen Ausschuttungen;

e) der Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrats;
f) der Fassung aller ihr durch das Gesetz oder die Satzung vorbehaltenen Beschlisse;
Q) der Anderung des Anlagereglements, sofern die Anderung

- nicht gesetzlich vorgeschrieben ist,
- sich auf die Rechte der Aktionare bezieht, oder
- nicht rein formeller Art ist.

h) der Entscheidung der Umstrukturierung der SICAV oder ihrer Teilvermdgen im Sinne von
Art. 95 Abs. 1 KAG.

2 Die Hauptversammlungen je Teilvermogen kénnen abgehalten werden, wenn nur Uber das
betreffende Teilvermdgen Beschlisse gefasst werden. Die Bestimmungen dber die
Hauptversammlung sind entsprechend anwendbar.

Art. 19 Einberufung
! Die Hauptversammlung wird vom Verwaltungsrat einberufen.

2 Die ordentliche Hauptversammlung findet jedes Jahr innerhalb von vier Monaten nach Abschluss
des Geschaftsjahres statt.

3 Die ausserordentlichen Hauptversammlungen werden je nach Bedarf auf Beschluss einer
Hauptversammlung oder des Verwaltungsrats oder auf schriftichen Antrag von Aktionaren, die
mindestens 10 Prozent der Stimmen der SICAV oder, wenn einzelne Teilvermdgen betroffen sind,
10 der Stimmen des betreffenden Teilvermdgens vertreten, einberufen.

Art.20 Form der Einberufung, Aufnahme in die Tagesordnung

! Die Einberufung einer Hauptversammlung erfolgt durch Veroffentlichung der Einberufung in den
Publikationsorganen der SICAV spatestens 20 Tage vor dem Datum der Hauptversammlung mit
den auf der Tagesordnung eingetragenen Punkten sowie den Vorschlagen des Verwaltungsrats
und gegebenenfalls der Aktiondre, die die Einberufung einer Hauptversammlung oder die
Aufnahme eines Punktes in die Tagesordnung beantragt haben. Dartber hinaus kdénnen die
Aktionare direkt schriftlich informiert werden.

2 Die Aktionare mit mindestens 10 Prozent der Stimmen aller Teilvermégen bzw. individueller
Teilvermogen, wenn nur diese betroffen sind, kdnnen die Aufnahme von Punkten in die
Tagesordnung beantragen, sofern der Antrag auf Aufnahme in die Tagesordnung mindestens 45
Tage vor der Hauptversammlung schriftlich bei der SICAV eingeht.

3 Es ist nicht moglich, Gber Punkte, die zuvor nicht angektindigt wurden, Beschliisse zu treffen. Der

Beschluss zur Einberufung einer ausserordentlichen Hauptversammlung ist stellt hingegen eine
Ausnahme dar. FUr die Einreichung von Vorschldgen im Rahmen der auf der Tagesordnung
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stehenden Punkte sowie fur Diskussionen ohne Beschlussfassung ist keine Anklndigung
erforderlich.

4 Spatestens 20 Tage vor der ordentlichen Hauptversammlung sind der Jahresbericht und der
Bericht der Revisionsstelle am Sitz der SICAV zur Einsichtnahme durch die Aktionare erhaltlich.
Dieser Punkt ist in der Einberufung zur Hauptversammlung anzugeben.

Art. 21 Vorsitz, Prasidium, Protokoll

! Die Versammlung wird vom Vorsitzenden des Verwaltungsrates geleitet, im Falle der
Verhinderung vom stellvertretenden Vorsitzenden oder einem anderen Mitglied des

Verwaltungsrates.

2 Der Vorsitzende ernennt den Protokollverfasser und den/die Stimmenzahler, die nicht unbedingt
Aktionare sein mussen.

3 Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom Protokollverfasser zu unterzeichnen.

Art. 22 Teilnahmerecht

1 Vorbehaltlich anderer satzungsgeméasser Bestimmungen erlasst der Verwaltungsrat die
Verfahrensregeln fur die Teilnahme und die Vertretung im Rahmen der Hauptversammlung.

2 An der Hauptversammlung teilnehmen und ihr Stimmrecht austiben kénnen die Inhaber von
Inhaberaktien sowie die Inhaber von Namenaktien, die zum vom Verwaltungsrat festgelegten
Stichtag als stimmberechtigte Namenaktionare im Aktienregister eingetragen sind.

3 Ein stimmberechtigter Aktionar kann sich bei der Hauptversammlung durch einen anderen
Aktionar mit demselben Recht oder durch einen Dritten vertreten lassen. Die SICAV gibt in der
Einberufung die Anforderungen an den Nachweis der Vertretungsbefugnis an.

4 Der Vorsitzende der Hauptversammlung entscheidet Uiber die Zulassigkeit einer Vertretung.

Art. 23 Stimmrechte

1 Jede Aktie berechtigt zu einer Stimme.

2 Anlegeraktionare haben das Stimmrecht fur

a) das Teilvermdgen, an dem sie eine Beteiligung halten;

b) die SICAV, wenn der Beschluss die gesamte SICAV betrifft.

3 Die Unternehmeraktionare haben das Stimmrecht fir die gesamte SICAV sowie im Rahmen der
ihnen durch das Gesetz oder die Satzung Ubertragenen Befugnisse.

4Unterscheidet sich der Anteil der Stimmen und der einem Teilvermogen zuzurechnende Anteil am
Vermogen erheblich, so kénnen die Aktionare im Rahmen der Hauptversammlung gemass Abs. 2
Buchstabe b) beschliessen, die Aktien einer Aktienkategorie aufzuteilen oder zusammenzutragen.
Dieser Beschluss bedarf der Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde.
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Art. 24 Beschlussfassung und Wahlen

! Die Hauptversammlung fasst ihre Beschliisse und nimmt die Wahlen mit absoluter Mehrheit der
den vertretenen Aktien zugeteilten Stimmen vor, sofern das Gesetz oder die Satzung nichts
anderes vorsehen.

2 Fihrt eine Wahl nicht in der ersten Runde zu einem Ergebnis, erfolgt eine zweite Wahlrunde mit
der relativen Mehrheit.

3Wahlen und Abstimmungen erfolgen durch Handzeichen, es sei denn, der Vorsitzende ordnet die
geheime Wahl an oder die Hauptversammlung gebietet dies.

Art.25 Auflésung der SICAV oder eines Teilvermdgens, Versammlung der
Unternehmeraktionare, Beschlussfassung auf dem Zirkularweg

! Ein Beschluss der Unternehmeraktionare, die mindestens zwei Drittel der ausgegebenen
Unternehmeraktien vertreten, ist fir die Auflosung der SICAV oder eines Anlegerteilvermdgens
erforderlich. Der Beschluss zur Auflésung des Unternehmerteilvermdgens kann nur im Rahmen
des Beschlusses zur Auflésung der SICAV gefasst werden.

2Fur die Versammlung der Unternehmeraktionare bzw. Anlegeraktionare finden die Bestimmungen
Uber die Hauptversammlung sinngemass Anwendung. Vorbehalten bleibt die Einberufung einer
Universalversammlung, die ohne Einhaltung der vorstehenden Formvorschriften abgehalten
werden kann.

3 Anstelle von Hauptversammlungsbeschlissen konnen auf dem Zirkularweg Abstimmungen

vorgenommen werden, sofern kein Unternehmeraktiondr den Beschluss in einer
Hauptversammlung verlangt.

B Verwaltungsrat

Art. 26 Geschaftsleitung, Kompetenzen

! Der Verwaltungsrat (bt die Geschaftsleitung der SICAV und die Uberwachung jeglicher
Verwaltung aus. Er vertritt die SICAV nach aussen und lUbernimmt samtliche Geschéfte, die nach
dem Gesetz, der Satzung oder dem Reglement nicht in den Zustandigkeitsbereich eines anderen
Organs der SICAV fallen.

2 Der Verwaltungsrat und seine etwaigen Beauftragten tragen den Interessen aller Aktionare
Rechnung.

3 Der Verwaltungsrat hat die folgenden nicht tibertragbaren und nicht verausserbaren Befugnisse:

a) Wahrnehmung der Geschéftsleitung der SICAV und Erteilung der erforderlichen
Anweisungen;

b) Festlegung der Organisation und des Organisationsreglements;
c) Festlegung der Grundsatze der Rechnungsfiihrung und der Finanzkontrolle sowie des
Finanzplans;
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d)

f)

)

h)

)
k)

Ernennung und Entlassung von Mitgliedern des Verwaltungsrates und Dritter, die mit der
Verwaltung und Vertretung betraut sind, nach Massgabe des Organisationsreglements
sowie Regelung der Zeichnungsberechtigung;

Auslbung der hohen Aufsicht Uber die mit der Verwaltung betrauten Personen, um
insbesondere die Einhaltung des Gesetzes, der Satzung, der Reglements und der erteilten
Anweisungen sicherzustellen;

Erstellung des Geschéftsberichts, Vorbereitung der Hauptversammlung und Ausfihrung
ihrer Beschlisse;

Information der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht (FINMA) im Falle einer
Uberschuldung;

Festlegung, Anderung und Umsetzung der Grundsatze der Anlagepolitik sowie der
Festlegung des Anlagereglements, soweit dies nicht der Hauptversammlung vorbehalten ist
gemass Art. 18. Abs. 1 Bst. g;

Bestellung und Wechsel der Depotbank;

Entscheidung tber die Grundsétze der Bewertung der Anlagen;

Ratifizierung aller wichtigen Entscheidungen in Bezug auf die Verwaltung; als wichtige
Entscheidung gilt insbesondere jede Transaktion, die eine wesentliche Auswirkung auf den
Nettoinventarwert, die Verschuldung oder die Liquiditdt des Portfolios und/oder den
Borsenkurs der SICAV haben konnte, sowie ganz allgemein jede Investition oder
Desinvestition von mehr als CHF 40'000'000.-;

Entscheidung Uber die Delegation der Verwaltung der SICAV auf eine Fondsleitung bzw.
die Delegation von Anlageentscheidungen auf eine Fondsleitung oder einen Verwalter von
kollektiven Kapitalanlagen, der einer anerkannten Aufsicht unterliegt, sowie die Delegation
sonstiger Teilaufgaben auf eine Fondsleitung oder qualifizierte Dritte;

Anweisung, Uberwachung und Kontrolle der Beauftragten;

Gewahrleistung der Schaffung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines wirksamen
internen Kontrollsystems (IKS);

Bestimmung der Geschéftsstrategie und -politik;

Bestimmung der Richtlinien fur den Einsatz von Derivaten, die Wertpapierleihe und
Pensionsgeschafte;

Ernennung, Entlassung der Prifgesellschaft nach dem KAG und Befassung mit ihren
Berichten;

Entscheidung tber den Erwerb und die Verdusserung von Immobilienvermdgen, die fir die
unmittelbare Austibung der Tatigkeiten der SICAV unerlasslich sind;

Ernennung von Experten fur die Schatzungen im Einvernehmen mit der Fondsleitung;

Entscheidung Uber die Schaffung eines neuen Anlegerteilvermdgens;
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u) Ausuibung von Kontrollrechten tber die Fondsleitung und gegebenenfalls den Verwalter
kollektiver Kapitalanlagen.

4 Der Verwaltungsrat kann auf der Grundlage des Organisationsreglements sowie im Rahmen der
massgeblichen Bestimmungen des Kollektivanlagengesetzes ganz oder teilweise folgende
Aufgaben delegieren:

a) die Erstellung des Verkaufsprospekts, des vereinfachten Verkaufsprospekts oder eines
anderen gleichwertigen Dokuments;

b) die Verfassung des Anlagereglements fur neue Teilverméogen;
C) die Schaffung neuer Aktienklassen;
d) die Verwaltung (einschliesslich Risikomanagement, Compliance, Berechnung des

Nettoinventarwerts, Bestimmung der Ausgabe- und Ricknahmepreise, Rechnungslegung,
Betrieb des IT-Systems sowie alle sonstigen administrativen oder logistischen Aufgaben
der SICAV bzw. ihrer Teilvermdgen, wie z. B. Steuerabrechnungen und Erstattung der
Quellensteuer);

e) die Rechts- und Steuerberatung;

f) die Umsetzung des internen Kontrollsystems (IKS);

Q) die Durchfuihrung der Anlagenbewertung;

h) die Erstellung aller vorgeschriebenen Veroffentlichungen wie Verkaufsprospekt,

vereinfachter Verkaufsprospekt oder jedes andere gleichwertige Dokument, Jahres- und
Halbjahresberichte und sonstige Veroéffentlichungen fir die Anleger;

i) die Rechenschaftsablage;

) die Entscheidung lber die Griindung von Tochtergesellschaften, deren einziger Zweck das
Halten von Anlagen fir Kollektivanlagen und deren Auflésung ist;

K) die Entscheidung Uber die Ausgabe und den Ruckkauf von Aktien;

) die Einhaltung der Meldepflichten;

m) die Uberwachung etwaiger Unterbeauftragter;

n) der Abschluss von Vertriebsvertragen;

0) die Anlageentscheidungen.

> Der Verwaltungsrat ist fur alle Geschéfte zustandig, die nicht der Hauptversammiung oder
anderen Organen der Gesellschaft delegiert werden oder vorbehalten sind, und ist befugt,
Entscheidungen Uber diese Geschafte zu treffen.

Art. 27 Wahl, Dauer des Mandats

! Der Verwaltungsrat besteht aus mindestens drei und hochstens sieben Mitgliedern.
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2Die Mitglieder werden von der Hauptversammlung gewahlt. Die Amtszeit betragt ein Jahr.

3 Die Amtszeit der Verwaltungsratsmitglieder beginnt mit der Wahl und endet am Tag der
ordentlichen Hauptversammlung am Ende der Amtszeit. Vorbehalten bleiben vorzeitige Ricktritte
oder Entlassungen.

“ Die Mitglieder des Verwaltungsrats sind jederzeit wiederwahlbar.

5> Der Verwaltungsrat setzt sich selbst ein. Er benennt seinen Vorsitzenden, den stellvertretenden
Vorsitzenden und den Sekretar, wobei Letztgenannter nicht unbedingt Mitglied des
Verwaltungsrats sein muss.

Art. 28 Delegation, Ausschuss, Verwaltung

Der Verwaltungsrat muss die Verwaltung der SICAV auf eine Fondsleitung bzw. die
Anlageentscheidungen auf eine Fondsleitung oder einen Verwalter von kollektiven Kapitalanlagen
delegieren, der einer anerkannten Aufsicht unterliegt, vorbehaltlich nicht Ubertragbarer Aufgaben
gemass Art. 26. Abs. 3. Der Verwaltungsrat kann, sofern zulassig, im Rahmen einer
angemessenen Geschaftsfiihrung andere Aufgaben ganz oder teilweise an Mitglieder, eine Leitung
oder Dritte, die nicht unbedingt Aktionare sein missen, delegieren.

Art. 29 Einberufung

Der Verwaltungsrat tagt auf Einberufung des Vorsitzenden und im Falle seiner Verhinderung auf
Einberufung seines stellvertretenden Vorsitzenden, so oft die Geschéfte dies erfordern, oder auf
schriftlichen Antrag eines seiner Mitglieder, mindestens jedoch viermal jahrlich.

Art. 30 Beschlussfahigkeit, Beschlussfassung, Protokoll

! Das Sitzungsreglement, die Beschlussfahigkeit (Anwesenheit) und die Beschlussfassung des
Verwaltungsrats sind im Organisationsreglement festgelegt.

2Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende zusatzlich zu seiner ordentlichen Stimme.

3 Uber die Diskussionen und Beschliisse des Verwaltungsrats ist ein Protokoll zu fiihren. Das
Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom Sekretar des Verwaltungsrats zu unterzeichnen.

4Der Verwaltungsrat legt die Hohe der Entschadigung seiner Mitglieder fest.

°> Die Beschlusse des Verwaltungsrats kénnen auf dem Zirkularweg gefasst werden, sofern der
Antrag an alle Verwaltungsratsmitglieder gerichtet wurde und kein Mitglied eine miundliche
Diskussion beantragt hat.

Art. 31 Ertragsverwendung

! Der Nettoertrag der SICAV bzw. der Teilvermégen wird jahrlich dem Vermdgen der SICAV bzw.
des entsprechenden Teilvermégens zur Reinvestition zugerechnet oder jahrlich flr jede
Aktienklasse an die Aktionare innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres in
Schweizer Franken ausgeschittet. Der Zeitpunkt der ersten Ausschittung wird im
Anlagereglement fir jede  Aktienklasse festgelegt. Allfdllige  Ausschittungen  im
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Unternehmerteilvermégen und deren HOhe werden jahrlich beschlossen. Die erforderlichen
Eigenmittel bleiben vorbehalten.

2 Darliber hinaus kann die SICAV aus den Anlageertragen Zwischenausschuttungen vornehmen.

3 Realisierte Kapitalgewinne aus der Verausserung von Sachen und Rechten kénnen von der
SICAV ausgeschdttet oder zur Wiederanlage zuriickbehalten werden.

4 Im Anlagereglement sind die Einzelheiten des Umfangs der Nettogewinnausschittung und des
zulassigen Vortrags festgelegt.

C Revisionsstelle

Art. 32 Ernennung, Kompetenzen

! Die Hauptversammlung ernennt eine Prifgesellschaft als Revisionsstelle, da diese die
Voraussetzungen fir die Qualifikation und Unabhangigkeit gemass dem Obligationenrecht und der
Gesetzgebung uber die kollektiven Kapitalanlagen erfullen muss.

Die Dauer des Mandats der Revisionsstelle betragt ein Jahr. Sie beginnt mit der Ernennung und
endet am Tag der ordentlichen Hauptversammlung nach Ablauf der satzungsgeméassen Amtszeit.
Vorbehalten bleiben vorzeitige Ricktritte/Entlassungen.

2 Die Revisionsstelle erfillt ihre Prifungs- und Berichterstattungspflichten geméass den geltenden

Vorschriften des Obligationenrechts tber die ordentliche Kontrolle und der Gesetzgebung Uber die
kollektiven Kapitalanlagen.

IV Geschéftsjahr, Jahresbericht und Halbjahresbericht

Art. 33 Geschaftsjahr
Das Geschéftsjahr lauft vom 1. April bis zum 31. Marz.
Art. 34 Rechnungseinheit, Jahresbericht und Halbjahresbericht

! Die Rechnungseinheit ist der Schweizer Franken. Die Referenzwéhrungen der verschiedenen
Aktienklassen werden vom Verwaltungsrat festgelegt und im Verkaufsprospekt angegeben.

2 Der Verwaltungsrat erstellt gemass den gesetzlichen Vorschriften fur jedes Geschaftsjahr
innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des Geschaftsjahres einen Jahresbericht.

3 Der Verwaltungsrat erstellt innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf der ersten Halfte des
Geschéftsjahres einen Halbjahresbericht gemass den gesetzlichen Vorschriften, sofern dies im
Rahmen des Anlagereglements fur jedes qualifizierten Anlegern vorbehaltenen Teilvermdgen
vorgesehen ist.
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V  Veroffentlichungen
Art. 35 Veroffentlichungen

! Die gesetzlich oder satzungsgeméassen Verdffentlichungen der SICAV erfolgen im
Schweizerischen Handelsamtsblatt sowie in dem oder den sonstigen im Verkaufsprospekt oder
Anlagereglement genannten Druckmedien und/oder auf der bzw. den von der Aufsichtsbehétrde
anerkannten und der Offentlichkeit zuganglichen elektronischen Plattformen.

2 Insbesondere werden Anderungen der Satzung, des Anlagereglements, ein Wechsel des
Verwaltungsrats und/oder der Depotbank, die Verschmelzung von Teilvermdgen sowie die
Liguidation der SICAV oder von Teilvermbdgen geméass den Bestimmungen der Gesetzgebung tber
kollektive Kapitalanlagen in den Publikationsorganen veroéffentlicht.

3 Die SICAV veroffentlicht bei jeder Ausgabe und jedem Riickkauf die Preise aller Aktienklassen, in
dem oder den im Verkaufsprospekt genannten Publikationsorganen fir die Preisveroffentlichung
mit dem Hinweis «exklusive Kommissionen».

4 Die Satzung, der Verkaufsprospekt sowie das Anlagereglement, der vereinfachte
Verkaufsprospekt oder jedes andere gleichwertige Dokument, die jeweiligen Jahres- und

Halbjahresberichte konnen bei der SICAV, der Depotbank und bei allen Vertriebsstellen kostenlos
bezogen werden.

VI  Haftung

Art. 36 Haftung

1 Jedes Teilvermogen haftet nur fur seine Verbindlichkeiten.

VIl Liquidation und Umstrukturierungen

Art. 37 Liquidation

Im Falle der Auflésung der SICAV Ubernimmt der Verwaltungsrat ihre Liquidation, es sei denn,
die Versammlung der Unternehmeraktiondre hat etwas anderes bestimmt. Vorbehalten bleibt eine
abweichende Entscheidung der Aufsichtsbehérde.

2 Die Liguidatoren haben die uneingeschrankte Befugnis, das gesamte Gesellschaftsvermégen der
SICAV zu liquidieren.

3 Die Anlegeraktionare haben ein Recht auf einen verhéltnisméassigen Anteil am Ergebnis der
Liguidation. Die Unternehmeraktionar werden nachrangig kolloziert.

Art. 38 Umstrukturierungen

Die SICAV und ihre Teilvermdgen kénnen im Sinne von Art. 95 Abs. 1 KAG gemass den im

Anlagereglement und unter Beachtung des kollektiven Kapitalanlagengesetzes vorgesehenen
Bedingungen einer Umstrukturierung unterzogen werden.
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VIl Rechtsstreitigkeiten
Art. 39 Rechtsstreitigkeiten

! Fur Rechtsstreitigkeiten tiber Angelegenheiten der SICAV sind die ordentlichen Gerichte am Sitz
der SICAV zustandig. Vorbehalten bleiben die Rechtsbehelfe der Aktionare an die
Aufsichtsbehérde gemass der Gesetzgebung Uber die kollektiven Kapitalanlagen.

2Fur die Auslegung der Satzung ist die franzdsische Fassung massgebend.
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X Inkrafttreten

Art. 40 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach ihrer Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde durch ihre Eintragung ins
Handelsregister in Kraft.

Die Anderungen bediirfen der vorherigen Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde.

Genf, den 24. April 2024
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