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Das Wichtigste im Uberblick.

Eckdaten Vermogensrechnung
30.09.2024 30.09.2023
Valorennummer S CHF 1081 420 000 1 077 974 000
NN CH0513838323  ‘legenschatten
Griindungsjahr 2020 DPFChSC.hnml'Che % 277 274
B Diskontierungssatz
30.09.2024 30.09.2023 %ﬁ:\g;ﬂﬁondsvermégen CHF 1092 759 956 1093 597 903
- Vlr:rrrérmdfinanzieruﬁgsquoiéw A 22.69 22.77
Anzahl Anteile im Umlauf ~ Anzahl 8 125 000 8125000  ——- B T e
''''' s Fremdkapitalquote % 24.28 24.51
Ausgabe Fondsanteile Anzahl 0] 1 625 000 Redlobaait dor T T e
''''' estlaufzeit der
,'39?‘(”"*‘”‘6 Fonctlrsrqn’reileﬁm Anzahl | Kelne ,,,,,,,,,,,,,,,,,, Kelne Fremdejinanzierungen Jahre it @iz
Ricknahmepreis CHF 99 99 Véfiinsung der D
Gekindigte Anteile Anzahl Keine Keine  Fremdfinanzierungen - e =
'(C;f"/;irsz’ciréffurr‘]’gA“*ei' CHF 101.84 101.61 —
,,,,,,, Nettofondsvermégen
e CHF 110.50 104.00'  (NAV) SHER SO RS 2a s 0s
Borsenkapitalisierung CHF 897 812 500 N.a.!

Rendite und Performance

30.09.2024 30.09.2023
Ausschittung pro Anteil CHF 2.75 2.75
Ausschittungsrendite % 2.49 2.64
Ausschijttungsquote % 100.11 98.90
Eigenkapitalrendite (ROE) % 2.94 0.02
Rendite des investierten 5
Kepitls ROIC) " = =
Anlagerendite % 3.01 0.41
Nettorendite der fertigen o 338 331
Bauten
Performance % 9.14 -6.40
Agio B - e =
Betriebsgewinnmarge s
(EBIFMarge] % 65.70 66.19
Fondsbetriebsaufwandquote 5
(R OV " - =
Fondsbetriebsaufwandquote 5
(TERser MV) % 1.00 0.95
Kurs-/Gewinnverhdltnis ]
(P/E Ratio) SO L
Kurs-/Coshﬂowvsrhéihnis 39.57 N.a.!

Erfolgsrechnung
01.10.2023 01.10.2022
-30.09.2024 -30.09.2023
Mietzinseinnahmen CHF 42 630 605 36 926 599
Mietausfallrate % 2.06 2.48
Restlaufzeit fixierter
Mietvertrage (WAULT) Jelie ke AL
Unterhalt und Reparaturen  CHF -3 529 190
Nettoertrag CHF 22 593 000
Realisierte Kapitalgewinne CHF 0
und verluste ———° Teeom
Nich’r realisierte Kapital- CHF 3056807 -22 021 235
gewinne und -verluste
Veréinderung der CHF -2 404 000 -410 000
rLrlgrLrudohonss'reugrrn 77777777777777777777777
Gesamterfolg CHF 24 240 626 161 765

! Der Helvetia (CH) Swiss Property Fund ist seit dem 25. Juni 2024 an der Schweizer Bérse SIX Swiss Exchange kotiert.
Bis zur Kotierung wurde ein ausserbérslicher Kurs gestellt.



Inhalt.

Verkaufsrestriktionen
Der Helvetia (CH) Swiss Property Fund (nachstehend «Immobilienfonds») wird ausschliesslich in der Schweiz vertrieben und Anteile des
Immobilienfonds diirfen nur innerhalb der Schweiz angeboten werden.

Dieser Immobilienfonds ist ein vertraglicher Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art «lmmobilienfonds». Bis zum 25. Juni 2024 durften
Privatpersonen Anteile dieses Immobilienfonds nur erwerben, wenn sie gemdss den relevanten gesetzlichen Bestimmungen als qualifizierte
Anlegerinnen und Anleger galten.

Dieser Immobilienfonds ist nicht zugelassen fiir US-Personen. Die Anteile des Immobilienfonds diirfen von Biirgerinnen und Biirgern der USA
oder von Personen mit Wohnsitz in den USA und/oder anderen natiirlichen oder juristischen Personen, deren Einkommen und/oder Ertrag,
ungeachtet der Herkunft, der US-Einkommenssteuer unterliegt, sowie von Personen, die gemdss Regulation S des US Securities Act von 1933
und/oder geméss US Commodity Exchange Act in der jeweils aktuellen Fassung als US-Personen gelten, nicht erworben werden.

Disclaimer zur Nachhaltigkeit

Der Helvetia (CH) Swiss Property Fund qualifiziert nicht als Kollektivvermégen mit Nachhaltigkeitsbezug im Sinne der AMAS-Selbstregulie-
rung vom 29. April 2024. Die im Kapitel Nachhaltigkeitsbericht gemachten Ausfihrungen zu Nachhaltigkeitsaspekten und die dargestell-
ten Kennzahlen fishren nicht dazu, dass das Kollektivvermégen im Sinne der AMAS-Selbstregulierung nachhaltig ist oder als nachhaltig
verwaltet gilt.

Disclaimer zu den Sprachversionen

Der Jahresbericht des Helvetia (CH) Swiss Property Fund wird in deutscher, franzésischer und englischer Sprache publiziert. Sollte die
franzésische oder die englische Ubersetzung vom deutschen Originaltext abweichen oder sollten verschiedene Interpretationsméglichkeiten
bestehen, ist die deutsche Fassung verbindlich.



Organisation.

Helvetia Asset Management AG
St. Alban-Anlage 56, 4052 Basel

e Thomas Vonaesch
Prasident des Verwaltungsrates, extern und nicht operativ

Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung.

e André Keller
Vizeprasident des Verwaltungsrates, operativ
Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung:
- Helvetia Versicherungen, St. Gallen,
Group Chief Investment Officer
— Helvetia Global Solutions AG, Vaduz,
Mitglied des Verwaltungsrates
- MoneyPark AG, Dibendorf,
Mitglied des Verwaltungsrates
- Pensionskasse der Helvetia Versicherungen, St. Gallen,
Mitglied des Stiftungsrates
- Ergénzungskasse der Helvetia Versicherungen,
St. Gallen, Mitglied des Stiftungsrates
- Vorsorgefinanzierungsstiftung der Helvetia
Versicherungen, St. Gallen, Mitglied des Stiftungsrates
- Finovo AG, Zirich,
Mitglied des Verwaltungsrates
- Caser (Caja de Seguros Reunidos, Compaiiia de
Seguros y Reaseguros S.A.), Madrid,
Mitglied des Verwaltungsrates
e Annelis Lischer Hammerli
Mitglied des Verwaltungsrates, nicht operativ
Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung:
- Helvetia Versicherungen, St. Gallen,
Group Chief Financial Officer
- Helvetia Versicherungs-AG, Frankfurt a.M.,
Mitglied des Verwaltungsrates
- Helvetia Versicherungen AG, Wien,
Mitglied des Verwaltungsrates
- Helvetia Compagnia ltalo Svizzera di Assicurazioni
sulla Vita S.p.A., Milano,
Mitglied des Verwaltungsrates
- Helvetia Holding Suizo, Madrid,
Mitglied des Verwaltungsrates
- Helvetia Compania Suiza SA, Sevilla,
Mitglied des Verwaltungsrates
- Caser (Caja de Seguros Reunidos, Compaiiia de
Seguros y Reaseguros S.A.), Madrid,
Mitglied des Verwaltungsrates
- Helvetia Schweizerische Versicherungsgesellschaft
in Liechtenstein AG, Vaduz,
Prasidentin des Verwaltungsrates
- Berner Kantonalbank, Bern,
Mitglied des Verwaltungsrates

o Patrick Stampfli
CEO
Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung:
— Gesinca Consultora SA, Madrid,
Prasident des Verwaltungsrates
e Alfonso Tedeschi
Leiter Portfolio Management & Vertrieb

Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung.

e Beat Tanner
Leiter Legal, Compliance & Risk

Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung.

Helvetia Asset Management AG
Portfolio Manager: Alfonso Tedeschi

e Depotbank und Zahlstelle
Zircher Kantonalbank
Bahnhofstrasse @, 8001 Ziirich
e Market Maker
Bank J. Safra Sarasin AG
Elisabethenstrasse 62, 4051 Basel
o Priffgesellschaft
KPMG AG
Badenerstrasse 172, 8036 Ziirich
o Akkreditierte Schatzungsexperten
Wiest Partner AG
Bleicherweg 5, 8001 Zirich
— Reto Stiefel
— Zafer Kéroglu
e Fondsadministration
Huwiler Treuhand AG
Bernstrasse 102, 3072 Ostermundigen
e Liegenschaftsverwaltung
Helvetia Schweizerische Versicherungsgesellschaft AG
Dufourstrasse 40, 9001 St. Gallen
e Akquisition & Transaktions-Management
Helvetia Schweizerische Versicherungsgesellschaft AG
Dufourstrasse 40, 2001 St. Gallen



Mitteilung an die Anlegerinnen und Anleger.

Anderung des Fondsvertrages

Mit der Kotierung wurde der Fondsvertrag gedndert und der
Anlegerkreis fir nicht qualifizierte Anleger gedffnet. Die Publi-
kation auf der Platform www.swissfunddata.ch (Publikations-
organ) ist am 2. Mai 2024 erfolgt. Der angepasste Fondsver-
trag mit integriertem Prospekt ist am 25. Juni 2024 in Kraft
getreten und ersetzt die Version vom 19. September 2023.

Angaben Gber den Wechsel von Fondsleitung

und Depotbank

In der Berichtsperiode erfolgte kein Wechsel der Fondslei-
tung oder der Depotbank.

Basel, Horburgstrasse 21, Badenweilerstrasse 28,
Millheimerstrasse 173/175

Baujahr: 2004

Nutzung: Wohnen
Verkehrswert: CHF 33'860'000

Anderungen im Verwaltungsrat der Fondsleitung
In der Berichtsperiode erfolgte kein Wechsel im Verwaltungs-
rat der Fondsleitung.

Anderungen der geschéftsfihrenden Personen

der Fondsleitung

In der Berichtsperiode erfolgte kein Wechsel der geschdfts-
fihrenden Personen der Fondsleitung.

Angaben zu Rechtsstreitigkeiten
Es sind keine wesentlichen Rechtsstreitigkeiten hangig.



https://www.swissfunddata.ch/sfdpub/de/funds/detail/120337#tab-content


Bericht des Portfolio Managements.

Anlageziel und Anlagepolitik

Dank seines Fokus auf Wohnnutzungen in Schweizer Stad-
ten und deren Agglomerationen investiert der Helvetia (CH)
Swiss Property Fund in ein Segment, das sich aufgrund der
positiven Fundamentaldaten bei den Anlegerinnen und Anle-
gern grosster Beliebtheit erfreut. Die sinkenden Zinsen haben
sowohl die relative Attraktivitat von Immobilienanlagen erhoht
als auch die Fremdfinanzierung wieder giinstiger gemacht.

Der Fonds halt die Immobilien in direktem Grundbesitz.
Die Ertrage und Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz
werden beim Immobilienfonds selbst besteuert und sind so-
mit bei der Anteilsinhaberin oder beim Anteilsinhaber grund-
satzlich steverfrei.

Der Porffolioaufbau wird nach Méglichkeit weiter aus
dem Bestand von Helvetia Versicherungen erfolgen. Dane-
ben sollen auch selektive Zukaufe am Markt getatigt werden.
Das Anlageziel des Helvetia (CH) Swiss Property Fund be-
steht in der langfristigen Sicherung einer attraktiven Cash-
flow-Rendite.

Erfolgreiche Kotierung und positive
Ertragsaussichten fir 2025

Der Helvetia (CH) Swiss Property Fund kann im Geschafts-
jahr 2024 erneut ein erfreuliches Jahresergebnis vorweisen.
Im Mittelpunkt steht die Kotierung des Helvetia (CH) Swiss
Property Fund an der Schweizer Bérse SIX Swiss Exchange
per Ende Juni 2024. Die erfolgreiche Kotierung hat den Im-
mobilienfonds, der aus einem breit diversifizierten Portfolio
an Liegenschaften besteht, fir alle Anlegerinnen und Anleger
zuganglich gemacht. Durch den Bérsengang profitieren die-
se nun von einer erhohten Liquiditdt ihrer Fondsanteile.

Der Nettoertrag des Helvetia (CH) Swiss Property Fund
blieb im letzten Geschaftsjahr trotz héherer Fremdfinanzie-
rungskosten, im Vergleich zum Vorjahr, mit CHF 22.32 Mio.
weitgehend konstant (VJ: CHF 22.59 Mio.). Diese Kosten
wurden durch hdhere Mietzinseinnahmen infolge zweier
Anpassungen des Referenzzinssatzes sowie durch geringere
Mietzinsausfdlle ausgeglichen. Die realisierten und nicht re-
alisierten Kapitalgewinne beliefen sich auf CHF 0.37 Mio.
bzw. CHF 3.96 Mio. (VJ: keine realisierten Kapitalgewinne
und nicht realisierte Kapitalverluste von CHF 22.02 Mio.). Die

nicht realisierten Kapitalgewinne resultieren aus einer positi-
ven Wertverdnderung des Bestandesportfolios und unterstrei-
chen die wiedererstarkte relative Attraktivitat von Immobilien-
anlagen. Nach Abzug der Liquiditatsstevern ergibt sich ein
ansehnlicher Gesamterfolg von CHF 24.24 Mio., was einer
positiven Anlagerendite von 3.01% entspricht (VJ: 0.41%).

Solide Entwicklung des operativen Ergebnisses
dank aktiver Verwaltung

Der starke Fokus auf Wohnliegenschaften, die rund 80% des
Sollmietertrags ausmachen, trug erneut zur stabilen Entwick-
lung des Helvetia (CH) Swiss Property Fund bei. Durch die Er-
hdhung der Mietzinseinnahmen auf CHF 42.63 Mio. wurde
die Ertragskraft weiter gestarkt (VJ: CHF 36.93 Mio.). Die-
se markante Erhdhung ist auf zwei Effekte zurickzufihren:
Erstens wurde per Ende Marz 2023 ein Portfolio aus acht
Liegenschaften erworben, das im laufenden Jahr erstmals
Uber das gesamte Geschdaftsjahr Mietzinseinnahmen gene-
rierte. Zweitens konnten aufgrund der Referenzzinssatzer-
hohungen die Bestandesmieten zweimalig erhoht werden,
was zu einem kumulierten Effekt von CHF 1.17 Mio. fihrte.
Die bereits niedrige Mietzinsausfallrate wurde durch aktives
Asset Management weiter reduziert und liegt nun bei im
Markivergleich sehr tiefen 2.06% (VJ: 2.48%). Die EBIT-Mar-
ge blieb weitgehend stabil bei 65.70% (VJ): 66.19%). Der
erwirtschaftete Nettoertrag betrug im Geschaftsjahr 2024
CHF 2.75 pro Anteil (VJ: CHF 2.78 pro Anteil).

Erfreuliche Entwicklung von Kurs und Performance
Die Zinssenkungen durch die Schweizerische Nationalbank
(SNB) haben die Stimmung auf dem Schweizer Markt fir indi-
rekte Inmobilien aufgehellt. Im laufenden Kalenderjahr ist bei
den kotierten Immobilienfonds eine starke Performance zu
verzeichnen. Die Agios betrugen per 30. September 2024
for das Gesamtsegment etwa 25%, was leicht Gber dem lang-
fristigen Durchschnitt liegt. Da sich weitere Zinssenkungen ab-
zeichnen, sind die Aussichten fir die zukinftige Entwicklung
positiv.

Vom 1. Oktober 2023 bis 30. September 2024 ver-
zeichnete der Helvetia (CH) Swiss Property Fund eine posi-
tive Performance von 9.14%. Damit lag er unter dem fir ko-
tierte schweizerische Immobilienfonds relevanten Benchmark
SXI® Real Estate Funds Broad TR, der im gleichen Zeitraum
eine positive Performance von 15.32% erzielte. Seit der
Lancierung des Fonds im Jahr 2020 resultiert eine Gesamt-
rendite von 22.51%, was einer Uberrendite gegenilber dem
Benchmark von 4.94% entspricht.



Stabile Entwicklung von Inventarwert

und Ausschiittung

Der Inventarwert pro Anteil stieg im vergangenen Jahr von
CHF 101.61 auf CHF 101.84, was einem Plus von 0.23%
entspricht. Der Verkehrswert der Liegenschaften erhdhte sich
im Vergleich zum Vorjahr um CHF 3.45 Mio. (+0.32%) auf
CHF 1'081.42 Mio. Da im abgeschlossenen Geschafts-
jahr eine kleinere Liegenschaft verdussert wurde, lag die
like-for-like Portfolio-Wertverdnderung bei CHF 6.09 Mio.
bzw. 0.57%. Die héhere Bewertung durch die unabhéngi-
gen Schatzungsexperten und Schatzungsexpertinnen von
Woiest Partner ist primar durch héhere Ertrage und Markt-
mieten getrieben.

Fir das laufende Geschéftsjahr konnte die letztjghrige
Ausschittung in Héhe von CHF 2.75 pro Anteil trotz héhe-
rem Finanzierungsaufwand konstant gehalten werden. Es
resultiert eine Ausschittungsquote von 100.11%. Auf Basis
des Bérsenkurses von CHF 110.50 per 30.09.2024 ergibt
sich eine erfreuliche Ausschittungsrendite von 2.49%, die im
Vergleich zu anderen Wohnimmobilienfonds als attraktiv zu
bewerten ist.

Positiver Ausblick Geschéftsjahr 2025

Die Fondsleitung beabsichtigt, das Immobilienportfolio im
Geschaftsjahr 2025 weiter auszubauen. Zeitpunkt und Um-
fang des geplanten Wachstums werden stark von den Markt-
bedingungen abhdngen. Zu diesem Zweck ware aus heuti-
ger Sicht in der ersten Halfte des Kalenderjahres 2025 eine
Kapitalerhdhung geplant. Die Interessen der Anleger und
der nachhaltige langfristige Erfolg des Fonds stehen bei der
Weiterentwicklung im Zentrum. Der Emissionserlés kann wie-
derum fir die Akquisition eines breit diversifizierten Wohn-
immobilienportfolios mit hoher Lage- und Objektqualitdt aus
dem Bestand von Helvetia Versicherungen genutzt werden.

Schweizer Konjunktur

Die jingsten Zinsentwicklungen in der Schweiz schaffen
erneut ein attraktives Umfeld fir Immobilieninvestoren. Auf-
grund des nachlassenden Inflationsdrucks und eines mode-
raten Wirtschaftswachstums hat die SNB ihren Leitzins in
diesem Jahr bereits dreimal gesenkt — von 1.75% im Januar
auf 1.00% im September 2024. Diese geldpolitische Locke-
rung soll den Franken stabilisieren, die Wirtschaft ankurbeln
und einer méglichen Deflation entgegenwirken. Es ist wahr-
scheinlich, dass der Leitzins seinen Tiefpunkt noch nicht er-
reicht hat, und bis Mitte 2025 kdnnten weitere Senkungen
folgen.

Die Renditen 10-j@hriger Schweizer Bundesanleihen
sind innerhalb eines Jahres von 1.1% im September 2023
auf 0.4% im September 2024 gesunken. Die aktuelle Zins-
strukturkurve zeigt eine flache Tendenz, bei der kurzfristige
und langfristige Zinssatze auf einem Ghnlichen Niveau lie-
gen. Dies ist auf niedrige Inflationserwartungen sowie die
Prognose eines schleppenden Wirtschaftswachstums und
weiterer Leitzinssenkungen zuriickzufihren. Auch bei den
Hypothekarzinsen hat sich der Rickgang der Zinsen bemerk-
bar gemacht. Allerdings ist diese Reduktion aufgrund hahe-
rer Bankenspreads weniger akzentuiert ausgefallen.

Attraktiver Mietwohnungsmarkt

Die Nachfrage nach Mietwohnungen bleibt aufgrund des
anhaltenden Bevdlkerungswachstums  hoch.  Gleichzeitig
zeigt die Neubautdtigkeit weiterhin wenig Dynamik. Im Jahr
2023 wurden Genehmigungen fir den Bau von insgesamt
24'200 Mietwohnungen erteilt, was den niedrigsten Wert
seit 2012 darstellt und 15% unter dem Durchschnitt der letz-
ten zehn Jahre liegt.

Angesichts der Diskrepanz zwischen Angebot und
Nachfrage ist es wenig Uberraschend, dass die Angebots-
mieten auf einem hohen Niveau bleiben. Im ersten Quar-
tal 2024 lagen sie gemass Wiest Partner im landesweiten
Durchschnitt um 6.3% Uber dem Vorjahresquartal. Diese
Entwicklung dirfte sich bei den inserierten Objekten im Jahr
2024 grundsatzlich fortsetzen (Prognose: +4.1%). Auch die
Bestandesmieten werden im Jahr 2024 im Schnitt voraus-
sichtlich um 1.9% zunehmen.

Die starke Zuwanderung ist auf den Wohnungsmérk-
ten der Grosszentren am deutlichsten spirbar. Gleichzeitig
haben in letzter Zeit per Saldo mehr Haushalte die Stadte
verlassen, um sich in Agglomerationsgemeinden niederzu-
lassen. Treiber dieser Entwicklung sind das gestiegene Miet-
preisgefalle zwischen Zentren und Umland sowie der Trend
zu ortsunabhdngigem Arbeiten. Auch aus Investorensicht
gewinnen Agglomerationsgemeinden aufgrund dieser réum-
lichen Nachfrageverschiebung und der oftmals geringeren
regulatorischen Risiken sowie birokratischen Hirden gegen-
Uber den Kernstadten an Attraktivitdt.

Dynamischer Geschéftsflachenmarkt

Die grossere Zahl an leerstehenden Biroflachen dirfte die
Mietpreise von Birofldchen weiterhin unter Druck setzen. Im
ersten Quartal 2024 lagen die mittleren Angebotsmieten um
2.8% unter dem Vorjahresquartal. Die Situation im Bereich
der Verkaufsflachen bleibt insgesamt stabil, obwohl der De-
tailhandel im Vergleich zum Bevélkerungswachstum nur un-
terdurchschnittlich zulegt. Markant ist das verstarkte Interesse
an Verkaufsflachen in den Toplagen, was dort zu steigen-
den Mieten fihrt, wahrend sich die Mietpreise im Schweizer
Durchschnitt ricklaufig entwickeln.



Lutry, Route du Taillepied 47/49/59/61

Baujahr: 1975

Nutzung: Wohnen

Verkehrswert: CHF 22'770'000




Lagen

Beim Porffolio des Helvetia (CH) Swiss Property Fund handelt
es sich um ein breit diversifiziertes Portfolio bestehend aus
46 Renditeliegenschaften. Geografisch erstrecken sich die
Liegenschaften in einem Korridor vom Genfersee bis zum Bo-
densee. Der Fokus liegt dabei auf der ngheren Agglomeration
von Grossstadten und regionalen Zentren, wobei die Gross-
stadte selbst (Basel, Genf, Lausanne, Zirich) rund ca. 22%
des Porffoliowertes ausmachen. In den Agglomerationen der
Gross- und Mittelstadte sind Gber 40% des Portfolios vereinigt.

@® Wohnbauten
O Gemischte Bauten
® Kommerzielle Bauten

Gemessen am Marktwert liegen 36% der Liegenschaften
in den Regionen Zirich und Genfersee. Wird die Nordwest-
schweiz ebenfalls dazu gezahlt, ergibt sich eine Portfolio-
allokation in diesen Gebieten von rund 60%. Die West- so-
wie die Sudschweiz sind im Portfolio mit einem Anteil von
7% vertreten.

Insgesamt sind in den wirtschaftlich starken Kanto-
nen Zirich (24%), Bern (11%), Luzern (9%), Waadt (8%),
Genf (4%) und Basel-Stadt (4%) rund 60% des Portfoliowerts

alloziert.
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Nutzung
Das Immobilienportfolio des Helvetia (CH) Swiss Property
Fund ist stark durch die Wohnnutzung gepragt. Bei 36 der
46 Liegenschaften (79% der Marktwerte) handelt es sich um
Wohnbauten. Sieben weitere Liegenschaften sind gemischte
Bauten (13% der Marktwerte). Zudem halt der Fonds drei
kommerziell genutzte Liegenschaften (8% der Marktwerte).
Per 30.09.2024 entfallen 79.0% der jdhrlichen Soll-
miete auf Wohnobjekte, gefolgt von Parkplétzen mit 7.3%.
Lediglich 12.4% der Sollmiete sind auf die kommerziellen
Nutzungskategorien Biro (5.2%), Verkauf (4.0%), Gewerbe
(2.7%) und Restaurants (0.5%) zuriickzufihren. Die restli-
chen 1.3% entfallen auf andere Nutzungsarten.

in % Marktwerte Portfolio

Kommerziell genutzte Liegenschaften
8%

Gemischte Bauten /"7~ Wohnbauten
13% ’ 79%
in % Sollmiete Portfolio

Gewerberdume Restaurants
2.7% 0.5%
Verkaufsréume Ubrige
4.0% . § 1.3%
Birorgume 7T

5.2%

Parkplatze Wohnobjekte
7.3% 79.0%

Lage und Gebdaudequalitat

Die Liegenschaften befinden sich Gberwiegend in sehr gut
erschlossenen, wirtschaftlich starken Regionen, die fir Im-
mobilieninvestorinnen und -investoren sowie Mieterinnen
und Mieter als attraktiv gelten. Nebst den vorteilhaften Mak-
rolagen sind die Objekte gut an die 6ffentliche sowie priva-
te Verkehrsinfrastruktur angebunden und verfigen iber eine
fir die Mieterschaft ansprechende Umgebung mit einem
breiten Dienstleistungsangebot. Diese Aussagen werden
durch den unabhdngigen Schatzungsexperten Wiest Part-
ner bestatigt, der die durchschnittliche Makrolage des Im-
mobilienportfolios mit 4.3 und die Mikrolage mit 3.6 beur-
teilt (5 = beste Note, 1 = schlechteste Note). Dies entspricht
einem marktwertgewichteten Gesamtlagerating von 3.9.

Punktegrésse entspricht dem relativen Marktwert im Portfolio
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Lagequalitat

Um ein erfolgreiches Mietangebot bereitzustellen, ist
nebst der Lage eine an die Nachfrage angepasste Obijekt-
qualitat gefordert. Wiest Partner attestiert den Liegenschaf-
ten insgesamt eine Objektqualitat von 3.4 (5 = beste Note,
1 = schlechteste Note). Der Objektstandard wird mit einem
Rating von 3.6 als durchschnittlich erachtet, was der Struktur
des mittelstandischen Portfolios entspricht. Die Liegenschaf-
ten sind insgesamt in einem guten Zustand (Wiest-Partner-
Rating 3.2) und werden zweckmdssig genutzt (Woest-
Partner-Rating 3.3).



Wohnungsmix und Mietpreisstruktur

Das Portffolio verfigt Uber einen Wohnungsbestand von
1’852 Wohnungen (Vorjahr: 1861 Wohnungen) und zeigt
eine fir den Schweizer Immobilienmarkt typische Verteilung
nach Zimmeranzahl. 67% des Bestandes bestehen aus 3- bis
4.5-Zimmer-Wohnungen, 26% entfallen auf 1- bis 2.5-Zim-
mer-Wohnungen und 7% auf Wohnungen mit 5 oder mehr
Zimmern.

in % Wohnungsbestand Portfolio

1-1.5 Zimmer: 6%
2-2.5 Zimmer: 20%
3-3.5 Zimmer: 41%
4-4.5 Zimmer: 26%

5+ Zimmer: 7%
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in % Wohnungsbestand Portfolio

< CHF 1'000: 11%
CHF 1'000-1'500: 39%
CHF 1'501-2'000: 35%
> CHF 2'000: 15%
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Die Mietpreise der Wohnungen sind mehrheitlich im mitt-
leren Preissegment angesiedelt. Bei rund 50% der Wohnun-
gen liegt die monatliche Nettomiete bei maximal CHF 17500.
Lediglich 15% der Wohnungen verzeichnen einen Mietzins
von mehr als CHF 2000 pro Monat.

Die Mietpreisstruktur, die gute Lage- und Obijektqualitat
sowie ein aktives Asset Management fihren zu einem sehr
tiefen Wohnungsleerstand von 0.5% resp. acht Wohnungen
per 30.09.2024 (Vorjahr: 19 Wohnungen), was 0.4% der
gesamten Sollmiete entspricht.

in % Sollmiete Portfolio

Leerstand
Leerstand Parkplatze kommerzielle Nutzung
0.5% 0.1%
Leerstand Wohnen
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Nachhaltigkeitsbericht!.

Als Mitglied der Helvetia Gruppe Ubernimmt die Helvetia
Asset Management AG Verantwortung fir die Auswirkun-
gen ihrer Entscheidungen und Aktivitaten in den Bereichen
Umwelt, Gesellschaft und Wirtschaft. Sei es als Investorin,
als Unternehmen oder als Corporate Citizen — die Helvetia
Asset Management AG verfolgt eine nachhaltige Wert-
schdpfung mit transparenten und ethischen Verhaltenswei-
sen, gepragt durch das Verantwortungsbewusstsein gegen-
Uber ihren Interessengruppen.

Nachhaltigkeitsstrategie

Die Nachhaltigkeitsstrategie der Helvetia Asset Manage-
ment AG orientiert sich an der Nachhaltigkeitsstrategie und
deren untergeordneter Klimastrategie sowie der Responsible
Investment Strategie der Helvetia Gruppe. Letztere beruht
auf zwei strategischen Zielen: der systematischen Integration
von ESGKriterien fir alle Assetklassen sowie der Ausrich-
tung des Anlageportfolios am Netto-Null-Ziel fir Treibhaus-
gasemissionen bis 2050.

Fir das Immobilienmanagement wurde basierend auf
diesen Leitplanken eine Nachhaltigkeitsstrategie entwi-
ckelt, welche die drei Nachhaltigkeitsdimensionen Um-
welt, Gesellschaft und Wirtschaft beriicksichtigt und in den
gesamten Immobilienlebenszyklus integriert.

Nachhaltigkeitsansatz

Die Helvetia Asset Management AG strebt mit dem Nach-
haltigkeitsansatz «Klima-Ausrichtung» des Portfolios eine
Verringerung des 6kologischen Fussabdrucks sowie eine Ver-
besserung hinsichtlich der verfolgten Nachhaltigkeitsziele
an. Insbesondere wird zwecks der Verringerung des Treib-
hausgasausstosses ein entsprechender Absenkpfad verfolgt.

Vision

Die Helvetia Asset Management AG ist Gberzeugt, dass eine
optimale Performance langfristig nur durch ein nachhaltiges
Management der Immobilien Gber den ganzen Lebenszyklus
moglich ist, indem 6kologische, gesellschaftliche und wirt-
schaftliche Kriterien in Entscheidungen mitbericksichtigt wer-
den. Investitionen in die Nachhaltigkeit der Immobilien mi-
nimieren Risiken und sichern die langfristige Werterhaltung
zugunsten der Anlegerinnen und Anleger. Die Helvetia Asset
Management AG wird dadurch gleichzeitig ihrer Verantwor-
tung gegeniiber ihren Stakeholdern sowie auch gegeniber
der Umwelt und der Gesellschaft gerecht.

Mission

Als verantwortungsvolle Immobilienmanagerin kimmert sich
die Helvetia Asset Management AG aktiv um relevante Nach-
haltigkeitsaspekte, sie wirtschaftet umsichtig und pflegt einen
partnerschaftlichen und serviceorientierten Umgang mit ihren
Stakeholdern. Durch die Umsetzung des in der Anlagestrate-
gie enthaltenen Nachhaltigkeitsansatzes stellt sie sicher, dass
die Qualitat der von ihr verwalteten Anlagen fir Investorinnen
und Investoren sowie Mieterinnen und Mieter langfristig ge-
steigert wird, und schafft dadurch ein attraktives Produktange-
bot, das auch in Zukunft eine angemessene Rendite erzielen
soll.

Grundsatze

o Integration von Nachhaltigkeitszielen in die
Porifolio- und Objekistrategie

o Sicherstellung der Ausgewogenheit zwischen
Rendite sowie dkologischen und gesellschafi-
lichen Zielen

e Nutzung der Nachhaltigkeitskennwerte zur
transparenten Kommunikation mit internen
und externen Stakeholdern

o Sicherstellung der langfristigen Zukunfts-
fahigkeit gegeniuber kurzfristiger Gewinn-
maximierung

! Der Helvetia (CH) Swiss Property Fund qualifiziert nicht als Kollektivvermégen mit Nachhaltigkeitsbezug im Sinne der AMAS-Selbstregulierung vom 29. April 2024.
Die in diesem Kapitel gemachten Ausfihrungen zu Nachhaltigkeitsaspekten und die dargestellten Kennzahlen fihren nicht dazu, dass das Kollektivvermégen im
Sinne der AMAS-Selbstregulierung nachhaltig ist oder als nachhaltig verwaltet gilt.



Nachhaltigkeitsziele und Massnahmenplanung

Auf Basis der Nachhaltigkeitsstrategie wurden Nachhaltigkeitsziele definiert und zwecks deren Erreichung ein darauf abge-
stimmter Massnahmenplan festgelegt. Dabei sind die ersten vier Ziele integraler Bestandteil der im Fondsvertrag aufgefihrten
Anlageziele.

Z

Verringerung der Treibhausgasemissionen
im Betrieb

Der Fokus fir die Verringerung der Treibhausgasemissionen

soll auf die Bestandesgebdude gerichtet werden, bei denen die
grosste Wirkungskraft erzielt wird. Das Portfolio soll schrittweise
Uberprift und der Anteil der Liegenschaften mit erneverbaren
Energietragern erhéht werden.

Massnahmen

® Energetische Gebdudesanierungen

® Ersatz von fossilen durch nicht fossile Energietrager
® Ausbau von Photovoltaik-Anlagen

Ausbau der umweltschonenden Mobilitat

Die Lagen und die Gebdudekonzepte sollen die umweltschonende
Mobilitét beginstigen, um den motorisierten Individualverkehr
zu reduzieren. Hierfiir werden insbesondere die E-Mobilitat und
das Fahrradfahren geférdert.

Massnahmen

o Bediirfnisanalyse E-Mobilitat und Fahrradparkplétze

® Ausbau von Parkplétzen fir E-Autos sowie
Fahrradabstellplatzen

Senkung der Betriebskosten

Die eigentimerseitigen Betriebskosten und die Nebenkosten
sollen mittels Benchmarkings fortlaufend berpriift und

unter Bericksichtigung von 6konomischen, 8kologischen und
sozialen Aspekten laufend optimiert resp. gesenkt werden.

Massnahmen

® Benchmarking der eigentimerseitigen Betriebskosten
und der Nebenkosten

® Betriebsoptimierungen

® Zentralisierung der Energiebeschaffung

® Optimierung der Datenerfassung

Verringerung des Energie- und
Wasserbedarfs

Den gréssten Anteil des Schweizer Energieverbrauchs
machen Gebdude und deren Nutzerinnen und Nutzer aus.
Die Helvetia Asset Management AG erkennt das Potenzial
zur Energie- und Wasserreduktion in ihrem Portfolio und
setzt sich das Ziel, den Verbrauch zu reduzieren.

Massnahmen

® Energetische Gebdudesanierungen
e Betriebsoptimierungen

® Einbau wassersparender Strahlregler

Steigerung der Nutzerzufriedenheit

Das Angebot der Helvetia Asset Management AG soll stets die
Anspriiche der Nutzerinnen und Nutzer anvisieren, sodass
anhand der Angebots- und Qualitétssteverung die Zufrieden-
heit der Nutzenden erhdht werden kann. Dies soll insbesondere
durch die Erhéhung des akustischen, visuellen und thermischen
Komforts sowie der Innenraumluftqualitdt in Gebéuden und
Wohnungen erreicht werden.

Massnahmen

® Durchfihrung von Mieterumfragen (alle drei Jahre)

® Mieterkampagnen zur Sensibilisierung hinsichtlich
Nachhaltigkeit

Optimierung der Kommunikation
mit Stakeholdern

Eine zielgruppengerechte Kommunikation erhsht die Transpa-
renz und die Zufriedenheit der Stakeholder. Die Kommunikati-
on hinsichtlich Nachhaltigkeitsaspekten soll mindestens einmal
jahrlich erfolgen.

Massnahmen

o Jihrliche Nachhaltigkeitsberichterstattung

® Teilnahme am Global Real Estate Sustainability Benchmark
(GRESB) und REIDA-Benchmark




Umsetzung der Massnahmen

Die Massnahmen im Zusammenhang mit der Umsetzung der Nachhaltigkeitsstrategie wurden so ausgewdahlt, dass diese bei
einer Umsetzung tber die ndchsten Jahre mit einem optimalen Kosten-Nutzen-Verhdltnis den grésstmdglichen Effekt erzielen

kénnen.

Folgende Massnahmen wurden bereits umgesetzt oder befinden sich in Planung:

ESG-Monitoring

o Um samtliche Nachhaltigkeits-Messgréssen zentralisiert zu
Uberwachen und zu analysieren, wurde ein dynamisches
Cockpit entwickelt, das spezifische Analysen auf Portfolio-
und Obijektebene zuldsst und fir die Massnahmenplanung
zielgerichtet eingesetzt wird.

Elekiromobilitat und Fahrrad

® Basierend auf einer Bedarfsanalyse wird die Installation
von Parkplatzen fir E-Autos sowie der weitere Ausbau von
Fahrradabstellpldtzen definiert.

o Im Geschaftsjahr 2024 wurden E-Ladestationen in den
Liegenschaften in Zirich (Scheideggstrasse), Obfelden und
Dibendorf installiert.

® Fir das neue Geschéftsjahr ist der Einbau von E-Parkplétzen
in weiteren Liegenschaften vorgesehen, wobei sich der
Ausbau nach dem Mieterbedarf richtet.

Betriebsoptimierungen

® Um die energetische Effizienz im Immobilienpark zu steigern,
wurden bei weiteren zehn Liegenschaften energetische
Betriebsoptimierungen durchgefiihrt.

® Im neuen Geschéftsjahr werden die energetischen Optimie-
rungen im Portfolio fortgesetzt und ausgeweitet.

Photovoltaik-Anlagen

® Das gesamte Portfolio wird laufend hinsichtlich des Potenzials
von Photovoltaik-Anlagen analysiert und der Ausbau geprift.

o Im Geschdaftsjahr 2024 wurden zwei neue Photovoltaik-
Anlagen in Solothurn und lyss in Betrieb genommen.

® Drei weitere Projekte sind in Planung und werden im kommen-
den Geschéaftsjahr ausgefiihrt.

® Per Geschaftsabschluss betreibt das Portfolio Photovoltaik-
Anlagen auf sechs Liegenschaften mit einer Gesamtleistung
von total 533 kWp. Damit werden Gber 0.5 Mio. kWh Strom
fir rund 100 Haushalte produziert.!

! Bei einem Haushaltsverbrauch von durchschnittlich 5000 kWh pro Jahr.

Energietragertausch

® Basierend auf dem Alter der Heizungsanlagen wird der
Zustand der Anlagen ermittelt sowie die Umstellung auf nicht
fossile Energietrdger geprift.

® Im abgeschlossenen Geschéftsjahr wurde die Liegenschaft
in Zurich (Signau-/Forchstrasse) auf einen erneuverbaren
Energietrager umgeristet (von Gas auf Pellets).

® Fir das kommende Geschaftsjahr ist der fossile Heizungs-
ersafz in zwei Liegenschaften in Luzern und Gockhausen
(Spirackerstrasse 25-53) vorgesehen.

Sensibilisierung und Umfrage
bei den Mietenden

® Im vergangenen Geschéftsiahr wurde die Befragung der
Geschaftsmietenden des Helvetia (CH) Swiss Property Fund
durchgefihrt.

® Im Jahr 2025 sollen unsere Mieterinnen und Mieter mittels
einer neuen Kampagne auf Nachhaltigkeitsthemen sensibili-
siert werden.

*




Ist-Analyse

Den wichtigsten Beitrag zur Erreichung der Umwelt- und
Klimaziele leistet die Reduktion der COo-Emissionen sowie
des Energieverbrauchs. Fir das Portfolio des Helvetia (CH)
Swiss Property Fund wurden fir das Geschdaftsjahr 2023 un-
ter anderem die untenstehenden Messgréssen erhoben, die
sich an den Definitionen der umweltrelevanten Kennzahlen
aus der AMAS-Fachinformation «Kennzahlen von Immobi-
lienfonds» vom 13.09.2016 (Stand 31.05.2022) sowie
der Best Practice gemdss AMAS-Zirkular 06/2023 vom
11.09.2023 orientieren.

Umweltrelevante Kennzahlen fisr Inmobilienfonds gemdss
AMAS-Fachinformation «Kennzahlen von Immobilienfonds» vom 13.09.2016
(Stand 31.05.2022) sowie der Best Practice geméss AMAS-Zirkular 06/2023
vom 11.09.2023.

Die Helvetia Asset Management AG verfolgt hinsichtlich
Treibhausgasemissionen das Netto-Null-Ziel 2050. Dies hat
zur Folge, dass ambitionierte Ziele fir «Energieverbrauch»
und «Anteil erneverbare Energie» definiert wurden. Diese
wurden aus dem Netto-Null-Ziel abgeleitet.

Das Portfolio des Helvetia (CH) Swiss Property Fund ver-
ursacht zurzeit COo-Emissionen pro m? Energiebezugsflache
(EBF) von 15.0 kg, was leicht Gber denjenigen des Schwei-
zer Gebdudeparks (13.5 kg CO2/m?) liegt. Mit 101.0
kWh/m? liegt das Portfolio auch in Sachen Energieintensitét
leicht Uber dem Schweizer Mittel von 97.6 kWh/m2. Der
aktuelle Anteil an erneuerbarer Energie liegt mit 23.1% noch
unter dem Schweizer Durchschnitt von 29.5%".

Der Energiemix des Portfolios basiert zurzeit auf vor-
wiegend fossilen Energietragern. Eine strikte Umstellung auf
erneuerbare Energien wurde in die langfristig ausgerichtete
Investitionsplanung bereits integriert, die auch fir die Be-
rechnung der Absenkpfade beriicksichtigt wurde.

Weitere umweltrelevante Kennzahlen
gemdss Fondsvertrag

Ist Ist Ziel Ist Ist Ziel

20228 20233 2050 2022 2023 2050
Abdeckungsgrad o 100.0 956 100 Wasserverbrauch m3/m? 0.93 0.90 0.8
Stom T Nutzerzufriedenheit Score (1-5) 4.0 4.0 mind. 4.0
Abdeckungsgrad o  ean osre  1an T o LT T )
Wérme % 98.2 96.5 100 Barrierefreiheit \f:/:ﬁrrlungen 56 56 85
g"ergie]"erbw”Ch MWh 10 494 15553 o+ %der
OCORe . Elektromobilitat® Innenpark- 2.0 3.2 N.a.
gzz;%eﬁ’erb"’“h MWh 1884 2871 04 platze
Energioverbrauch ' Fohrrodobsielmes: p0SE 077 o7e 100
Scop% oo MWh 12378 18424 04 lichkeiten b ' ' :
gzzge{fg“”ﬁ’ kWh/m? 976 101.0 47
gc?)gg”]””b"e” 1 COze 1821 2625 0
gigg';i“b”e“ t COsze 87 106 0
gggg”]”j;‘me” t COze 1908 2731 0
Infensitat der '
COy-Emissionen kg COze/m? 15.0 15.0 0
Scope 1+2
Energietrdgermix
(Anteil erneverbare % 18.4 23.1 100

Energie)

! Die Angaben zum Schweizer Gebdudepark basieren auf dem durch REIDA (Real Estate Investment Data Association) erhobenen Benchmark 2023.
2 Ungeprift. Die Ist-Zusténde beziehen sich auf die zugrundeliegenden Reportingperioden (01.10.-30.09.).

3 Siehe Messkonzept und methodischen Hintergrund auf Seite 17.

4 Ziel 2050 ist von der Flache abhdangig und deshalb nur in Energieintensitét festgelegt.
5 Ausbaustufe C2/D gemdss SIA. Der Ausbau der Elektromobilitdt folgt dem Bedarf.
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in % Energieverbrauch Immobilienportfolio
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Messkonzept und methodischer Hintergrund

® Beziiglich Messkonzept wird auf die Ausfishrungen geméss
§ 8 Ziffer 4 im Fondsvertrag verwiesen.

® Die Verbrauchsdaten basieren auf den Rechnungen der Ener-
gielieferanten und der zentralen Energiebeschaffung.

® Mieterstrom ist (noch) nicht im Datensatz enthalten. Es werden
entsprechend Scope 1 und Scope 2 ausgewiesen.

® Die Kennzahlen basieren auf den aktuellsten Verbrauchs-
daten. Dies kann im Vergleich der Kennzahlen, welche im
Vorjahr publiziert wurden, zu Unterschieden fihren, da unter-
dessen zusdtzliche Originaldatensatze dazugekommen sind.

® Die Energiebezugsflache (EBF) wird auf Basis der vermiet-
baren Flache (VMF) geméss den aktuellsten REIDA-Umrech-
nungsfaktoren (Report methodische Grundlagen, V1.2, 2023)
ermittelt.

® Anpassung an die Best Practice bei der Klimakorrektur der
Rohdaten gemdss der Methode von REIDA: Die bisher ver-
wendete Heizgradtag-Korrektur wurde durch die Methode der
akkumulierten Temperaturdifferenz (ATD) abgeldst.

® Bei der Absenkpfad-Modellierung orientiert sich der Zielpfad
am CRREM-Rahmenwerk (V2.03). Dabei wurde Scope 3
(Mieterstrom) herausgerechnet und der Zielpfad wurde nach
Anteil Flache und Nutzungstyp gewichtet.

® Da im CRREM-Zielpfad auch die genutzte Umweltwérme der
Warmepumpen enthalten ist, wurde zur Sicherstellung der
Vergleichbarkeit die Umweltwdrme nun auch bei den Jahres-
kennzahlen mitbericksichtigt.




Absenkpfade

Der Fonds bezieht sich bei den zu erreichenden Zielen hin-
sichtlich Treibhausgasemissionen auf das Netto-Null-Ziel aus
der Responsible-Investment-Strategie der Helvetia Gruppe.
Dies hat zur Folge, dass auch ambitionierte Ziele fir «Ener-
gieverbrauch» und «Anteil erneverbare Energie» festgelegt
wurden. Diese sind aus dem Netto-Null-Ziel abgeleitet. Fir
die Herleitung der Absenkpfade fir Treibhausgasemissionen
wurden verschiedene Szenarien mit unterschiedlicher Ein-
griffstiefe modelliert. Die untenstehende Abbildung illustriert
das Szenario der zehnjahrigen Investitionsplanung plus hin-
zugefigte nachgelagerte Sanierungsmassnahmen bis 2050.
Die zusdtzlichen Massnahmen wurden auf Basis der Lebens-
daver der Bauteile bis ins Jahr 2050 bericksichtigt (Gebau-
dehille 35 Jahre, Heizung 25 Jahre). Die Massnahmen um-
fassen energetische Geb&udesanierungen (Hillensanierung,
Reduktion des Energieverbrauchs auf 70 kWh/m?) und den
Ersatz von fossilen durch nicht fossile Energietrager (Warme-
pumpen oder Fernwéarme).

Die schwarze Linie stellt den Verlauf der Zielsetzungen
bis ins Jahr 2050 dar. Der blave Absenkpfad widerspiegelt
den tatscchlichen resp. den geschatzten Verbrauch basierend
auf den historischen Daten und den geplanten Massnahmen.

COq-ntensitdt in kg/m?

20 -\
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== Absenkpfad
— Zielwert

! Beriicksichtigt das Bestandesportfolio aus 47 Liegenschaften per 30.09.2023.
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Dementsprechend ist die Zielerreichung davon abhdn-
gig, dass der Absenkpfad den Zielwert nicht Gberschreitet.
Der aufgezeigte Absenkpfad beriicksichtigt den aktuellen
Stand der Massnahmen- und Investitionsplanung. In einem
iahrlichen Zyklus wird diese Planung basierend auf den sich
laufend verandernden Rahmenbedingungen weiter ausgear-
beitet, um so die Erreichung der langfristigen Ziele sicherzu-
stellen.

Die Berechnung der aktuellen COx-Intensitéten orientiert
sich an der neusten wissenschaftlichen Grundlage. Fir die
Berechnung der kinftigen CO,-Intensitaten von Strom und
Fernwdrme wurden dynamische COy-Profile hinterlegt. Da-
riber hinaus wurden jedoch keinerlei technologische Effizi-
enzsteigerungen bis 2050 fir Warmepumpen, anlagetechni-
sche Komponenten und PV-Anlagen unterstellt, sondern die
Berechnungen auf Basis von aktuell Gblichen Wirkungsgra-
den erstellt.

Sollte 2050 ein klimaneutraler Betrieb auf Basis realer
Verbrauchswerte noch nicht erreicht sein, sind die verblei-
benden Restemissionen in Form von COy-Zertifikaten zu
kompensieren. Die Kompensation mit COy-Zertifikaten wird
ausschliesslich fir potenzielle Restemissionen im Jahr 2050
in Betracht gezogen, die nicht weiter reduzierbar sind. Es ist
wichtig zu betonen, dass die Ausstellung von Zertifikaten nur
in Ausnahmefallen erfolgt und nicht die Ubliche Vorgehens-
weise darstellt. Alle Anstrengungen werden unternommen,
um in erster Linie andere Massnahmen zur Emissionsreduzie-
rung zu ergreifen.



GRESB-Teilnahme

Die unabhdngige Organisation Global Real Estate Sustaina-
bility Benchmark (kurz GRESB) erstellt jhrlich ein Rating im
Bereich Immobilienanlagen, um Investoren unabhéngige und
transparente Benchmarkergebnisse zur ESG-Leistung von Un-
ternehmen und Immobilienanlagegeféssen zur Verfigung
zu stellen. Der Helvetia (CH) Swiss Property Fund hat in der
Berichtsperiode zum zweiten Mal an der GRESB-Bewertung

GRESB Score

Environmental

Social

teilgenommen und erreichte einen erfreulichen GRESB-Sco-
re von 80 Punkten, was im relativen Benchmarkvergleich zu
drei von insgesamt finf Sternen fihrt und einer erfreulichen
Verbesserung von vier Punkten gegeniber der letztjghrigen
Teilnahme entspricht (VJ: 76 Punkte). Mit diesem guten Er-
gebnis erfillt der Helvetia (CH) Swiss Property Fund auch
das Kriterium fir die zusétzlich vergebene Green-Star-Aus-
zeichnung.

Governance Label

80

100

45

62

18

18

GRESB Average
42

GRESB Average
16

82

Peer Average
46

Peer Average
18

Uber GRESB

Green Star

17 Rating
20 -
’.. :
GRESB Average @
18
Peer Average GRESB
'IQ * & & 2024

Der GRESB Benchmark ist ein internationaler Benchmark zur Messung der Nachhaltigkeitsperformance von Unter-
nehmen und kollektiven Anlagegefdssen im Bereich Inmobilien. Dabei vergleicht der Benchmark die teilnehmenden
Anlagegefdsse und beurteilt deren Nachhaltigkeitsleistung in verschiedenen Kategorien: Unternehmensfiihrung,
Unternehmensgrundsétze und deren Umsetzung, Risiko- und Chancen-Management, Monitoring und Umweltmanage-
mentsystem, Zertifizierungen, Stakeholder-Management und Performance-Indikatoren. Die Bewertungskriterien werden
jahrlich aktualisiert und an die internationalen Berichtsstandards, Ziele und Vorgaben angepasst. Der erreichte
GRESB-Score, der aus der Gewichtung der Kategorien entsteht, triigt wesentlich zur Transparenz und zur Vergleich-
barkeit von Nachhaltigkeit bei.



Finanzbericht.

Bewertung der Liegenschaften

Per 30.09.2024 wurde der Marktwert fir das Immobilienport-
folio des Helvetia (CH) Swiss Property Fund durch die unab-
hangigen Schatzungsexpertinnen und Schatzungsexperten
auf insgesamt CHF 1'081.42 Mio. festgelegt. Im Vergleich
zum Marktwert der Liegenschaften per 30.09.2023 ergibt
sich eine positive Wertveranderung von CHF 3.45 Mio. bzw.
von 0.32%. Da im abgeschlossenen Geschdftsjahr eine klei-
nere Liegenschaft verdussert wurde, lag die like-for-like Port-
folio-Wertveranderung bei CHF 6.09 Mio. bzw. 0.57%. Die
hohere Bewertung ist vornehmlich durch héhere Ertrége und
Markimieten getrieben. Die durchschnitilichen, markiwertge-
wichteten realen Diskontierungssétze wurden hingegen im
Vergleich zum Vorjahr leicht hdher eingeschétzt und lagen bei
2.77% (V): 2.74%). Diese bewegen sich fir die einzelnen Lie-
genschaften in einer Bandbreite zwischen 2.35% und 3.25%.
Dariber hinaus verzeichnete der Bewertungsbericht eine Brut-
toanfangsrendite Uber samtliche Liegenschaften von 4.08%.

Finanzierung

Zur Finanzierung des Liegenschaftsportfolios wurden per
30.09.2024 Hypotheken in der Hohe von CHF 245.42 Mio.
eingesetzt. Die Fremdfinanzierungsquote zum Ende des Ge-
schaftsjahres betragt 22.69%. Aufgrund der Refinanzierung
abgelaufener Kredite zu hdheren Zinsen stieg der Zinsauf-
wand fir hypothekarisch besicherte Darlehen im Geschafts-
jahr 2024 auf CHF 3.54 Mio. (VJ: CHF 2.36 Mio.). Die
Verzinsung der Fremdfinanzierung per Stichtag 30.09.2024
betragt 1.48%. Die gewichtete Restlaufzeit der Fremdfinanzie-
rung liegt bei 2.48 Jahren und hat sich im Vergleich zum Vor-
jahr leicht um 0.26 Jahre verlangert. Die ricklaufigen Zinsen
lassen fir das neue Geschéftsjahr ginstigere Finanzierungs-
konditionen erwarten.
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Steuern und Abgaben

Der Steveraufwand im Geschaftsighr 2024  betragt
CHF 2.39 Mio. Nebst dem Steueraufwand haben sich die
geschétzten Liquidationsstevern auf CHF 7.04 Mio. erhdht
(VJ: CHF 4.63 Mio.). Die Erhdhung der Liquidationssteuern
ist unter anderem auf die positive Werténderung des Port-
folios per Abschlussstichtag zurickzufGhren.

Entwicklung NAV

Das Nettofondsvermdgen (NAV) zum Ende des Geschafts-
jahres betragt insgesamt CHF 827.47 Mio. (CHF 101.84
pro Anteil), was einem leichten Anstieg von CHF 1.90 Mio.
bzw. 0.23% entspricht. Diese positive Entwicklung ist gross-
tenteils auf die nicht realisierten Kapitalgewinne in Héhe von
CHF 3.96 Mio. zuriickzufihren. Im Verlauf des abgeschlosse-
nen Geschaftsjahres ist der Kurs um 6.25% gestiegen, was ei-
nem Agio auf den NAV von 8.50% gleichkommt.

Kaufe und Verkéaufe

Im zweiten Quartal des Geschaftsjahres wurde eine Wohn-
liegenschatft in Schliern b. Kéniz gewinnbringend vergussert.
Die Liegenschaft passte aufgrund ihrer geringen Grésse nicht
mehr in die Anlagestrategie des Helvetia (CH) Swiss Proper-
ty Fund. Der Verkauf hat keine signifikanten Mindereinnah-
men zur Folge und fihrt zu einem realisierten Kapitalgewinn
in Héhe von CHF 0.37 Mio., was sich positiv auf den Ge-
samterfolg auswirkt.



Erlauterungen zur Erfolgsrechnung

Mieteinnahmen und Vermietung

Im Geschdaftsjahr 2024 erzielte der Helvetia (CH) Swiss Pro-
perty Fund insgesamt CHF 42.63 Mio. an Mietzinseinnah-
men. Wahrend dieses Zeitraums wurden lediglich Mietaus-
falle in Hohe von CHF 0.90 Mio. verzeichnet, was einer sehr
niedrigen Mietausfallrate von 2.06% entspricht. Von diesen
Mietausfdllen machen Leerstdnde 88% aus (VJ: 85%), wdah-
rend die restlichen 12% auf Verluste aus Forderungen zu-
rickzufihren sind.

Die Mieterstruktur des Immobilienfonds zeichnet sich
durch eine breite Diversifizierung aus und birgt keine signi-
fikanten Konzentrationsrisiken. Die zehn grossten Mieter
machen lediglich 5.06% der Sollmiete aus (VJ: 5.44%).
Der grosste Mieter im Porffolio tragt einen Anteil von 0.91%
(VJ: 0.94%). Die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit der
gewerblichen Vertrage (WAULT) belauft sich auf komfortable
2.8 Jahre.

Operative Kosten

Die Aufwendungen fir Instandhaltung und Reparaturen an
den Liegenschaften beliefen sich wéahrend des Berichtsjahres
auf insgesamt CHF 4.35 Mio., was 10.20% der Mietzinsein-
nahmen des Portfolios entspricht. Der Liegenschaftsaufwand
betrug im Geschaftsjahr 2024 CHF 1.46 Mio. bzw. 3.43%

der Mietzinseinnahmen.

Investitionen

Die Kosten fir Nachhaltigkeitsmassnahmen, Bauteilsanierun-
gen und Instandsetzungen von Mietobjekten nach Mieter-
wechseln beliefen sich insgesamt auf CHF 2.37 Mio., wovon
CHF 2.08 Mio. bzw. 87.7% als wertvermehrend klassifiziert
wurden. Die verbleibenden, nicht wertvermehrenden Investiti-
onen in Hohe von CHF 0.29 Mio. sind in der Position Unter-
halt und Reparaturen enthalten.

Fondsbezogener Aufwand

Der Betriebsaufwand, der reglementarische Vergitungen,
Schatzungs- und Prifaufwand sowie Verwaltungsaufwand
umfasst, belief sich im abgelaufenen Geschdftsjahr auf
CHF 8.60 Mio. Dies entspricht einer TERger GAV von 0.79%
(VJ: 0.76%)'.

! Der Anstieg der TER-Kennzahl im Vergleich zum Vorjahr ist auf einen rechnerischen Einmaleffekt zuriickzufihren. Die Akquisition eines Portfolios von acht Liegen-
schaften per 31.03.2023 hat das Gesamtanlagevermégen fir das entsprechende Quartal um CHF 229.5 Mio. erhéht. Bei der Berechnung der TER werden die
Kosten aus diesem Quartal (Z&hler) durch ein hohes Gesamtanlagevermégen (Nenner) dividiert.

Minsingen, Bahnhofplatzil/1a
Baujahr: 1910 [

Nutzung: Kommerziell




Vermogensrechnung.

Per 30. September 2024

in CHF 30.09.2024 30.09.2023
Bankguthaben auf Sicht - 2170035 7816 026
Grundsticke
~ Wohnbauten 856 590 000 852 454 000
~ Kommerziell genutzte Liegenschaften 88 240 000 88 630 000
~ Gemischte Bauten 136 590 000 136 890 000
Total Grundsticke 1081 420 000 1077 974 000
Sonstige Vermégenswerte 9169 921 7 807 877
Gesamtfondsvermégen 1092 759 956 1 093 597 903
in CHF 30.09.2024 30.09.2023
Kurzfris’rige verzinsl.ichg Hyp.otheken und andere hypothekarisch 43 500 000 104 500 000
sichergestellte Verbindlichkeiten ... mIemeem e EEm e
Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten -12 833377 -17 892 200
Lgngfrisrige verzinsl.ich(.e Hypotheken und andere hypothekarisch 201 920 000 141 000 000
sichergestellte Verbindlichkeiten e e
Nettofondsvermégen vor geschétzten Liquidationssteuern 834 506 579 830 205 703
:C:-}:eschd’rzte I.iqu:i:c:iaﬁons:s}euern -7 036 OOO -4 632 OOO
Nettofondsvermégen 827 470 579 825 573 703
Verénderung des Nettofondsvermégens
Nettofondsvermégen zu Beginn des Berichtsjahres 825 573 703 675 668 188
Bezahlte Ausschittungen -22 343750 -17 875 000
Saldo aus dem Anteilsverkehr 0 167 618 750
Gesamterfolg 24 240 626 161765
Nettofondsvermégen am Ende des Berichtsjahres 827 470 579 825 573703
Anzahl 01.10.2023-30.09.2024 01.10.2022-30.09.2023
Stand zu Beginn des Berichtsjahres 8 125 000 6 500 000
Ausgegebene Anteile 0 1625 000
Zuriickgenommene Anteile 0 0
Stand am Ende des Berichtsjahres 8 125 000 8 125 000
in CHF 30.09.2024 30.09.2023
Nettoinventarwert pro Anteil 101.84 101.61
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Erfolgsrechnung.

Abgeschlossen per 30. September 2024

in CHF 01.10.2023-30.09.2024 01.10.2022-30.09.2023
Ertrdge der Bankguthaben 2 400 2 675
Mietzinseinnahmen 42 630 605 36 926 599
ébnsfige Ertrage 59129 25 245
Negcﬁvzinsen 77777 0 -538
Einkauf in laufenden Ertrag bei der Ausgabe von Anteilen 0 2128750
Total Ertrag 42 692 134 39 082 731

in CHF 01.10.2023-30.09.2024 01.10.2022-30.09.2023
Hypothekarzinsen und Zinsen aus hypothekarisch sichergestellten Verbindlichkeiten -3 544 472 -2 362 630
ébnstige Passivzinsen -8 994 -13 421
Baurechtszinsen -13 299 -6 650
Unterhalt und Repqraturrérn -4 348 071 -3 529190
Vl:iregenschqﬂsverwo|tung”:7 777777777777777
Verwal’rungsoufwondﬁ -7 165 -302
Liegenschof’rsouquﬁa -1 461 356 -1181 861
Stevern und Abgaben -2 389 569 -1772103
Revisionsaufwand -88 688 -75 389
Schétzungsaufwand -121 200 -74 030
Vliéglementorische VergiJVtVergen ant
~ die Fondsleitung -6 559 074 -5 900 729
~ die Depotbank -291 645 —244 797
~ die Immobilienverwalterin -1 524 536 -1328 629
 Market Maker S o 0
Sonstige Aufwendungen -15953 0
Total Aufwendungenm -20 374 022 -16 489 731
Nettoertrag 22318112 22 593 000
Realisierte qui10|gewiﬁﬁe und -verluste %9707 0
Realisierter Erfolg 22 687 819 22 593 000
Nicht realisierte Kopitaléewinnéﬁund -verluste 3956 807 -22 021 235
Ver('inderung der Liquidaﬁonssteﬁﬁern -2 404 000 -410 000
Gesamterfolg 24 240 626 161 765
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in CHF 01.10.2023-30.09.2024 01.10.2022-30.09.2023
Nettoertrag des Rechnungsjahres 22318112 22 593 000
Zur Ausschittung bestimmte Kapitalgewinne des Rechnungsjahres o 0
Zur Ausschittung bestimmte Kapitalgewinne friherer Rechnungsjghre o 0
Vortrag des Vorjahres 1292312 1043 062
Zur Verteilung verfiigbarer Erfolg 23 610 424 23 636 062
Zur Ausschittung an die::Anlege:r:innen und Anleger véjrgeseh:e:ner Erfolg -22 343 750 -22 343 750
Zur Wiederanlage zuriickbehaltener Erfolg 0 0
Vortrag auf neue Rechnung 1266 674 1292312

in CHF, Ausschiittungsdatum 17.12.2024, Zahlungsdatum 18.12.2024

01.10.2023-30.09.2024

01.10.2022-30.09.2023

An alle Anteilscheininhaberinnen und -inhaber -22 343 750 -22 343 750
Brutto pro Anteil 2.75 2.75
WAﬂszglich eidg. Verrech”ﬁungsst;uer 77777 o 0
Netto pro Anteil 2.75 2.75
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Anhang.

Die AMAS-Kennzahlen wurden gemass AMAS-Fachinforma-
tion «Kennzahlen von Immobilienfonds» vom 13.09.2016

(Stand 31.05.2022) berechnet.

in % 30.09.2024 30.09.2023
Mietausfallrate 2.06 2.48
Fremdfinanzierungsquote 22.69 22.77
Ausschittungsrendite 2.49 2.64
Ausschittungsquote 100.11 98.90
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 65.70 66.19
Fondsbetriebsaufwandquote GAV
(MBReer GAV) A ore
Fondsbetriebsaufwandquote MV
(TERger MV] 1.00 0.95
Eigenkapitalrendite (ROE) 2.94 0.02
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) 2.55 0.04
Agio 8.50 2.35
Performance 9.14 -6.40
Anlagerendite 3.01 0.41
Kurs-/Gewinnverhdltnis (P/E Ratio) 37.04 N.a.!
Kurs-/Cashflowverhaltnis 39.57 N.a.!
in CHF 30.09.2024 30.09.2023
Hohe des Abschreibungskontos
der Grundsticke OOO 7777777777777777 OOO
I-.l'tih?~ dgs Rickstellungskontos 0.00 0.00
fir kinftige Reparaturen
Héh'e des Kontos der zur Wiederanlage 0.00 0.00
zuriickbehaltenen Ertrage
Anzahl der auf Ende des néchsten . .
Keine Keine

Rechnungsjahres gekiindigten Anteile

Umweltrelevante Kennzahlen fir Immobilienfonds gemass
AMAS-Fachinformation «Kennzahlen von Immobilienfonds»
vom 13.09.2016 (Stand 31.05.2022) sowie der Best
Practice gemdass AMAS-Zirkular 06/2023 vom 11.09.2023.

Ist Ist Ziel

20223 20233 2050
’;E’::fkungsgmd % 100.0 95.6 100
C\t’;rfnci‘“”gsgmd % $8.2 96.5 100
Ezggﬁverbm”‘:h MWh 10494 15553 0
Ezzgegerb“’“h MWh 1884 2871 04
Ezz;)ggﬁvf;bm“h MWh 12378 18 424 0¢
EEEEET;MW kWh/m? 976  101.0 47
gggz"]‘i“b“e” t COge 1821 2625 0
ggggg‘ssmen t COqe 87 106 0
gggz"]‘ij;b“e” t COge 1908 2731 0
Intensitst der ' '
COo-Emissionen kg COze/m? 15.0 15.0 0
Scope 1+2
Energietrdgermix
(Anteil erneverbare % 18.4 23.1 100
Energie)

! Der Helvetia (CH) Swiss Property Fund ist seit dem 25. Juni 2024 an der Schweizer Bérse SIX Swiss Exchange.
Bis zur Kotierung wurde ein ausserbérslicher Kurs gestellt.
2 Ungepriift. Die Ist-Zustéinde beziehen sich auf die zugrundeliegenden Reportingperioden (01.10.-30.09.).

3 Siehe Messkonzept und methodischen Hintergrund auf Seite 17.

4 Ziel 2050 ist von der Flache abhdngig und deshalb nur in Energieintensitat (ndchste Zeile) festgelegt.
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Keine.

Keine.

Keine.

Keine.

Keine.

Die Fondsleitung hat keine Gebihrenteilungsvereinbarungen
oder Vereinbarungen betreffend Retrozessionen in Form von
«Soft Commission Agreements» geschlossen.

Die Fondsleitung bestdtigt, dass keine Ubertragung von Im-
mobilienwerten auf Nahestehende oder von Nahestehenden
stattgefunden hat und dass Gbrige Geschafte mit Nahestehen-
den zu marktkonformen Bedingungen abgeschlossen wurden.

Keine.
Netto-

Nettofonds- Anzahl inventarwert  Ausschittung
in CHF vermégen Anteile pro Anteil pro Anteil
30.09.2024 827 470 579 8 125000 101.84 2.75
30.09.2023 825573703 8125000 101.61 2.75
30.09.2022 675 668 188 6 500 000 103.95 2.75
30.09.2021 465313 302 4 500 000 103.40 3.55
30.09.2020 441 128 447 4 500 000 98.03 0

Gemadss § 16 des Fondsvertrages («Berechnung des Nettoin-
ventarwertes und Beizug von Schatzungsexperten») wird der
Nettoinventarwert des Immobilienfonds zum Verkehrswert
auf Ende des Rechnungsjahres sowie bei jeder Ausgabe von
Anteilen in Schweizer Franken (CHF) berechnet.

Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem
Verkehrswert des Fondsvermégens, vermindert um allfallige
Verbindlichkeiten des Immobilienfonds sowie um die bei ei-
ner allfélligen Liquidation des Immobilienfonds wahrschein-
lich anfallenden Steuern, dividiert durch die Anzahl der im
Umlauf befindlichen Anteile. Der Nettoinventarwert wird auf
CHF 0.01 gerundet.

Gemdiss Art. 64 Abs. 1 KAG, Art. 88 Abs. 2 KAG, Art. 92
und 93 KKV sowie den AMASRichtlinien fir die Immobilien-
fonds werden die Immobilien des Fonds regelméssig von un-
abhangigen, bei der Aufsichtsbehdrde akkreditierten Schat
zungsexpertinnen und -experten anhand der dynamischen
Ertragswertmethode «Discounted-Cashflow-Methode (DCF)»
geschatzt. Die Bewertung erfolgt zum Preis, der bei einem
sorgfdltigen Verkauf im Zeitpunkt der Schatzung wahrschein-
lich erzielt werden wiirde. Bei Erwerb oder Verdusserung von
Grundstiicken im Fondsvermdgen sowie auf den Abschluss je-
des Rechnungsjahres muss der Verkehrswert der Grundsticke
im Fondsvermdgen durch die Schatzenden berprift werden.
Der Verkehrswert der einzelnen Immobilien stellt einen bei
gewohnlichem Geschaftsverkehr und unter Annahme eines
sorgfaltigen Kauf- und Verkaufsverhaltens mutmasslich erziel-
baren Preis dar. Im Einzelfall werden, insbesondere beim Kauf
und Verkauf von Fondsliegenschaften, eventuelle Opportuni-
taten bestmdglich im Interesse der Anlegerinnen und Anleger
genutzt. Dies kann zu Abweichungen bei den Bewertungen
fGhren. Weitere Ausfihrungen zu den Schétzungsmethoden,
quantitativen Angaben und den Verkehrswerten kdnnen dem
Bewertungsbericht der Immobilienschétzenden entnommen
werden.
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Wahrend des Geschaftsjahres 2024 hat der Helvetia (CH) Swiss Property Fund folgende Kredite erhalten. Die Zinssatze sind

wdhrend der gesamten Laufzeit fix.

Laufende Kredite

Betrag (in CHF) Laufzeit von Laufzeit bis Zinssatz (in %)
Fdlligrlgeit innerhalb von 12 Monaten
Fester Vorschuss S 5000000 27.09.2024  31.10.2024 1.48
Fester Vorschuss S 14000000 27.09.2024  17.12.2024 1.49
Fester Vorschuss S 24500000  29.08.2024  29.08.2025 1.42
Fd||igrlgeit innerhalb von 1 bis 5 Jahren
Festhypothek S 40000000 01.04.2022  01.04.2026 0.71
Festhypothek S 13000000  31.03.2023  31.03.2027 2.19
Festhypothek S 18000000  31.03.2023  31.03.2027 2.18
Festhypothek S 30000000 03.04.2023  02.04.2027 2.01
Festhypothek S 17000 000  04.03.2024  03.12.2027 1.77
Festhypothek S 20000000  03.01.2024  03.01.2028 1.73
Festhypothek S 40000000 01.04.2022  01.04.2028 0.94
Festhypothek S 23920000 03.06.2024  31.05.2029 1.70
Total 245 420 000
Abgelaufene Kredite

Betrag (in CHF) Laufzeit von Laufzeit bis Zinssatz (in %)
Fester Vorschuss 18 500 000 03.07.2023 03.10.2023 2.05
Fester Vorschuss S 18500 000 03.10.2023  03.11.2023 2.06
Fester Vorschuss S 16500 000 03.11.2023  04.12.2023 2.06
Fester Vorschuss S 38000000 29.09.2023  03.01.2024 2.09
Fester Vorschuss S 3000000 15.12.2023  15.01.2024 2.10
Fester Vorschuss S 18000 000  03.01.2024  05.02.2024 2.07
Fester Vorschuss S 17000000  14.12.2023  04.03.2024 2.08
Fester Vorschuss S 16500 000 04.12.2023  04.03.2024 2.08
Fester Vorschuss S 17000 000  05.02.2024  05.03.2024 2.07
Fester Vorschuss S 2000000 05.03.2024  06.05.2024 2.02
Festhypothek S 24000000 03.06.2020  03.06.2024 0.20
Festhypothek S 24000000 03.06.2020  03.06.2024 0.19
Fester Vorschuss S 15000 000 05.03.2024  05.06.2024 2.00
Fester Vorschuss S 14500000 04.03.2024  05.06.2024 2.00
Fester Vorschuss S 16000 000  03.06.2024  28.06.2024 1.85
Fester Vorschuss S 9000000 03.06.2024  31.07.2024 1.86
Fester Vorschuss S 8500000 05.06.2024  31.07.2024 1.86
Fester Vorschuss S 16000 000  28.06.2024  31.07.2024 1.67
Fester Vorschuss S 17000 000  05.06.2024  29.08.2024 1.87
Fester Vorschuss S 30500 000 31.07.2024  29.08.2024 1.67
Fester Vorschuss S 20000000  29.08.2024  27.09.2024 1.63
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Zulasten der Anlegerinnen und Anleger

in % 30.09.2024 30.09.2023
Effektiv Maximal Effektiv Maximal

Ausgabekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank

und/oder von Vertriebstrdgern im Inland (in % des Nettoinventarwertes) N.a. 3.00 1.50 3.00

Ricknahmekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank

und/oder von Vertriebstrégern im Inland (in % des Nettoinventarwertes) N.a. 2.00 N.a. 2.00

Kommission fiir die Auszahlung des Liquidationsbetreffnisses N.a. 0.50 N.a. 0.50

Zulasten des Fondsvermégens

in % 30.09.2024 30.09.2023
Effektiv Maximal Effektiv Maximal

Jéhrliche Verwaltungskommission der Fondsleitung

(in % des durchschnittlichen Gesamtfondsvermégens) 0.60 1.00 0.60 1.00

Kommission fiir die Bemihungen bzw. Kosten bei der Erstellung von Bauten,

bei Renovationen und Umbauten (in % der Baukosten) N.a. 3.00 N.a. 3.00

Kommission fir die Bemihungen bzw. Kosten im Zusammenhang

mit der Verwaltung der einzelnen Liegenschaften (in % der jghrlichen 3.60 5.00 3.60 5.00

Nettomietzinseinnahmen)

Kommission fir die Bemihungen bzw. Kosten im Zusammenhang mit dem

Kauf und Verkauf von Grundsticken (in % des Kauf- bzw. Verkaufspreises, 1.50 2.50 1.50 2.50

sofern damit nicht ein Dritter beauftragt wird)

Entwicklungskommission fir die Bemihungen bzw. Kosten bei der

Entwicklung von unbebauten Grundstiicken (in % der Baukosten) N.a. 3.00 N.a. 3.00

inhgliche Depoﬂ?cnkkommission der Depotbank 0.04 0.10 0.03 0.10

(in % des Nettoinventarwertes)

Kommission der Depotbank fir die Auszahlung des Jahresertrages an

die Anlegerinnen und Anleger (in % des Bruttobetrages der Ausschiittung) 0.07 0.50 0.07 0.50

in CHF 30.09.2024

Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen 720 000
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Zirich, Signaustrasse 14, Forchstrasse 50/52

Baujahr: 1940

Nutzung: Gemischt
lVerkehrsweri: CHF 25230000




per 30.09.2024

Verkéuf
Mietzins- Mietzinseinnahmen ~ Wohnun- (Res::ur(:uunte) Ubrige Total

Gestehungskosten Verkehrswert Sollmietertrag Mietzinsausfélle ausfélle (erzielte Bruttoertrage) gen Parkplétze Wohnen  Biro/Praxis /Léden Gewerbe  Mietflache Mietfléche
Ort Adresse Kanton Baujahr Eigentumsform (in CHF) (in CHF) (in CHF) (in CHF) (in %) (in CHF)  (Anzahl)  (Anzahl) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Allschwil _ Beftenstrasse 22/24 Baselland 1967  Alleineigentum 9415848 9633000 355944 8736 245 347 208 19 33 1716 - - - 12 1728
Basel ~ Gundeldingerstrasse 131 Basel-Stadt 1932 Alleineigentum 4826398 4797000 173257 - 000 173 257 6 - 768 - - - - 768
Basel Horburgstrasse 21, Badenweilerstrasse 28, Basel-Stadt 2004  Alleineigentum 33797 220 33 860 000 1376 374 2939 -0.21 1379313 48 43 4806 - - 1387 34 6227
~ Millheimerstrasse 173/175 ~ 7mEEE 0 ooy e, e s e e e
Biel/Bienne  Briggstrasse 83/87 Bern 1977 Alleineigentum 12386582 11800000 53139 899 017 532295 32 40 2609 - - - 18 2627
E'!el/Bienne B Fliederweg 4/6/10/12 Bern 20]0 Alleineigenrum 13765756 13570000 620 OO] 18 679 301 601 322 32 18 3 ]3Q - - - 15 3 ]45
Binningen Schafmattweg 47 Basel-Land 1966 A“eineigenfum 21 458 864 20280000 793161 27 966 3.53 765195 41 48 3200 - - - 4 3204
Déttwil (Baden)  Pilgerstrasse 14/16/18/20 Aargau 1981 Alleineigentum 16722872 16320000 640 343 670  0.10 639 673 28 30 2788 - - - 56 2844
Fravenfeld Teuchelwiesstrasse 2/4/6/8/10/12, Thurgau 1966 Alleineigentum 29 651 542 29 440 000 1067 843 4201 039 1063 642 54 63 4626 - - - 171 4797
~ General-Weber-Strasse 6/8/10 7 & 07 R -
Genf "~ Chemin Frank-Thomas 34/36/38/40 Genf 1989 Alleineigentum 45319762 46740000 2056855 39749 193 2017106 57 125 5113 1078 - e 24 6402

Spirackerstrasse 25/27/29/31/33/35/37/ . L

Gockhausen | 39/41/43/45/47/49/51/53 Zirich 1998 Alleineigentum 17236 462 18040000 751 675 13 932 185 737 743 24 44 2 36? - - - 65 2433
Gockhausen f/f’e'::::f;f:‘]’”e 20/22/24/26, Zirich 1997 Alleineigentum 15 935 589 17 520 000 677 528 13325 197 664203 25 39 2724 - . - 101 2825
Hunzenschwil  Juraweg 2/4, Hauptstrasse 7a/7b Aargau 2016 Alleineigentum 41971926 40580000 1560991 55161 353 1505830 72 101 6013 - - 612 235 6860
Kreuzlingen ~ Dobelistrasse 8a/8b/10a/10b Thurgau 2010  Alleineigentum 21106707 19870000 804 996 16926 210 788 070 32 48 3328 - - -
Kriens ~ Wichlernstrasse 6/8/10/12/14/16 Luzern 1993 Alleineigentum 21844317 22260000 886 001 1834 021 884 167 48 66 4362 - - -
Lausanne ~ Chemin des Aubépines 6/8 Waadt 1952 Alleineigentum 23319635 24890000 1033299 8745 0.85 1024 554 86 23 4050 - - -
Lutry " Route de Taillepied 47/49/59/61 Waadt 1975 Alleineigentum 22830 406 22770000 988 854 12960 131 975804 46 52 4356 - - -
Luzern ~ Spannortstrasse 5, Bleicherstrasse 29 Luzern 1967 Alleineigentum 48 159959 47780000 1568534 2093 013 1566 441 88 47 6163 416 103 72
Lyss ~ Rosengasse 3/3a/3b Bern 1979 Alleineigentum 11303752 11750000 497 255 7 764 1.56 489 491 31 31 2294 - - 9
Meggen ~ Eiholzmatte 4 Luzern 2002 Alleineigentum 10832065 11140000 427 562 1771 041 425791 21 30 1486 - - 79
Muﬂenz - Gartenstrasse 13 Basel-Land ]968 A“eineigentum 9291921 9362000 336 229 21 455 6.38 314 774 20 17 1 435 - - 91
Obfelden ~ Stehli-Seiden-Areal 8-11 Zirich 2016 Alleineigentum 29310 446 28 420000 1023942 12174 e 1011768 38 64 3538 - - 35
ftrar|en Haslirainstrasse 10/10a/1 2/71”20 Luzern 2010 Alleineigentum 14756 871 14960000 643 889 6 360 0.99 637 529 26 57 2 453 - - 92
Riehen ~ Esterliweg 135, Lachenweg 3/5 Basel-Stadt 1964  Alleineigentum 14714949 14770000 598159 12738 213 585 421 27 29 2371 - - -
Efr’_‘zgsse(']'nne Chemin de Covatannaz 16 Waadt 1970 Alleineigentum 7310 621 6 658 000 322751 -1612 -0.50 324 363 24 30 1408 - - -
. GottfriedKeller-Strasse S o
Vlr?f)monshorn ]/3/5/7/9/] 1/13/15/17 Thurgau 1990 éllelnelgentum 21631847 20440000 1085 023 12 408 L4 1072 6]5 69 87 6 20? - - - 487 6694
Rorschacherberg  Resedastrasse 3/5-8/10 St. Gallen 1984 Alleineigentum 17 999961 17130000 808 483 78064  9.66 730 419 40 72 4008 - - - 114 4122
Schlieren Kalktarrenstrasse 1-11/13, Zirich 1955 Alleineigentum 21 380 248 21 300 000 1 008 368 141 0.0 1008227 82 18 4816 - - - - 4816
~ Nassackerstrasse 24/26 — ~—7= 7T TAEEEREEE e s e e e -
Sitten Rue des Pommiers 29 Wallis 2015  Alleineigentum 12 287 523 11 370 000 490 008 21139  4.31 468 869 30 36 1941 - - - - 1941
(Pont-de-la-Morge) e ooy s e e e e T
§p|othurn B Josef Miiller-Strasse 2/4/6/8 Solothurn 2010 Alleineigentum 34 057 294 34420000 1364 263 7112 052 1357 151 66 66 5 841 - - - 126 5967
St Gallen B Schénbielpark 1/3/5/7 St. Gallen 201] Nleineigentum 33573320 34270000 1 360 883 61 297 4.50 1299 586 64 76 6 348 - - - - 6348
§toufen B Kulmerweg 12a/1 2b/140/14b Aargau 2014 Alleineigentum 18 801 839 19830000 826 082 20 464 2.48 805 618 40 43 3 337 - - - - 3337
Tafers ~ Maggenbergmatte 1/3/7/9 Freiburg 2009  Alleineigentum 25377579 24 570000 1078429 2926 027 1075 503 60 76 5033 - - - 51 5084
Trherwil B Im Hofacker 2/4/6/8/10/1 2/14/1 6 Basel-Land 200] Alleineigentum 26 504 583 25710000 1 009 994 8 133 0.81 1001 861 32 53 3 772 264 - - 164 4200
Zollikofen I]Si;n/gg/sgz]/—zi/g’/] 1/13/15/17/ Bern 1981 Alleineigentum 51 850 933 49 740 000 1955870 17772 0.91 1938 098 97 138 8198 - - - 265 8 463
Zirrich Bristensirasse 3/5/7/9, Hohlstrasse 561, Zirich 1964 Alleineigentum 70736 386 69 350 000 2190 748 16690  0.76 2174058 91 73 6484 - 895 276 59 7714
~ Saumackerstrasse 2/4/6/8/10 0 0T Towee . rErmE e e e s meme e e T e
Zijrich ~ Scheideggstrasse 123/125 Zirich 2012 Alleineigentum 28190 525 31250000 1009393 23229 230 986 164 18 47 2123 - - - - 2123
Total 859 662 508 856 590 000 33 924 383 551 164 1.62 33373219 1614 1863 135213 1758 998 2 840 2561 143 370
Bewertungskategorie: Samtliche Immobilienanlagen entsprechen der Kategorie «Anlagen, die basierend auf am Markt nicht beobachtbaren Parametern mit geeigneten
Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten bewertet werden» nach Art. 84 Abs. 2 lit. ¢ KKV-FINMA.
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per 30.09.2024

Verkduf
Mietzins- Mietzinseinnahmen ~ Wohnun- [Res:)u%unfe) Ubrige Total
Gestehungskosten Verkehrswert Sollmietertrag Mietzinsausfélle ausfélle (erzielte Bruttoertrége) gen Parkplétze Wohnen  Biro/Praxis /Léden Gewerbe  Mietflache Mietflache
Ort Adresse Kanton Baujahr Eigentumsform (in CHF) (in CHF) (in CHF) (in CHF) (in %) (in CHF)  (Anzahl)  (Anzahl) (m?) (m?) (m2) (m?) (m2) (m?)
Dibendorf  Wallisellenstasse 5/50/7/7a  Zirich 2004 _ Alleineigentum 46094825 44100000 1645755 18978 115 1626777 18 90 2302 1728 452 1445 502 6429
Minsingen _ Bahnhofplatz 1/1a _Bern 1910 Alleineigentum 31829334 29910000 1299361 15748 1.21 1283613 25 72 1865 859 2118 - - 4842
St. Gallen ~ Bahnhofstrasse 2, Blumenbergplatz 1 St. Gallen 1933 Alleineigentum 14993960 14230000 | 542 522 58711 1082 483811 4 - 374 1431 289 110 7 2211
Total 92918 119 88 240 000 3 487 638 93 437 2.68 3 394 201 47 162 4 541 4018 2 859 1555 509 13482
Buchs Bravereiweg 7, Mitteldorfstrasse Aargau 1974 Alleineigentum 27 555 859 26 950 000 1300 920 24569  1.89 1276 351 33 127 2293 1774 1384 2023 28 7502
~ 35/37/39, Weierweg 2 e e ammeEsee o e e e e el e emem o e, e s e e s e e
flfeiburg Bpulevord de Pérolles ]8 ] Freiburg 1932 A||e|ne|gentum 7777777777777777777777 ]422]763 777777777777777 ] 2980000 77777777777777777777777777 5 85043 11 040 1.89 574003 14 5 1501 515 383 370 - 2 769
Morges ~ Rue Saintlouis 2/2a/2b ~Waadt 2004 Alleineigentum 31017644 28410000 1177042 120 452 1023 1056 590 20 54 1843 1826 373 - 154 4196
Vlr\l”euenburg Rpe des Parcs 46 ] Neuenburg 777777 1992 Allelnelgentum 7777777777777777777777 ]]936844 77777777777777 ] 2]50000 77777777777777777777777777 6 62583 26177 395  « 6 36406 28 42 2 093 477 377 864 71 3882
Oftringen _ Zimmereiwveg 4-7 _Aargay 2009 Alleineigentum 16277932 16080000 . 749154 61221 817 < 687 933 23 54 2538 648 - 582 - 3768
§iffen Avenue de Pratifori 5/7 ] Wallis 1992 A||e|ne|gentum 7777777777777777777777 ]50]9974 77777777777777 ] 4790000 77777777777777777777777777 7 82885 17 828 228 7 65057 34 87 2 555 418 758 309 22 4062
Zijrich ~Signaustrasse 14, Forchstrasse 50/52  Zirich 1940 Alleineigentum 23370767 25230000 821576 -11516 -140 833 092 39 13 2 607 108 322 56 - 3093
Total 139 400 783 136 590 000 6 079 203 249 771 4.11 5 829 432 191 382 15 430 5766 3 597 4 204 275 29 272
per 30.09.2024
Verkaufe B
Mietzins- Mietzinseinnahmen ~ Wohnun- (Restaurant) Ubrige Total
Gestehungskosten Verkehrswert Sollmietertrag Mietzinsausfdlle ausfélle (erzielte Bruttoertréige) gen Parkplatze Wohnen  Biro/Praxis /Léden Gewerbe  Mietflache Mietfléche
{in CHF) (in CHF) (in CHF) (in CHF) (in %) (inCHF)  (Anzahl]  (Anzahl) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 859662508 856590000 33924383 551164 1.62 33373219 1614 1863 135213 1758 998 2840 2561 143370
o ge01sle 88240000 3487638 93437 268 . 3394 201 47 162 4541 4018 2859 1555 509 13482
... 139400783 136590000 6079203 249771 A1l 5829432 191 382 15430 5766 3597 4204 275 29272
34 528 775 2.24 33753
Total Liegenschaften 1 091 981 410 1 081 420 000 43 525 752 895 147 2.06 42630605 1852 2407 155184 11542 7 454 8 599 3345 186123
sekuioben i S B o awews o S
Sonstige Vermégenswerte 9 169 921
Gesamtfondsvermdgen 1092 759 956
Bewertungskategorie: Samtliche Immobilienanlagen entsprechen der Kategorie «Anlagen, die basierend auf am Markt nicht beobachtbaren Parametern mit geeigneten
Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten bewertet werden» nach Art. 84 Abs. 2 lit. ¢ KKV-FINMA.
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01.10.2023 bis 30.09.2024

Ort

Adresse

Art der Liegenschaft

Eigentumsiibertragung

Schliern b. Kéniz

jlfqlbode:}{strqsse 15

Wohnen

01.01.2024
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Obfelden, Stehli-Seiden-Areal 811

Baujahr: 2016

Nutzung: Wohnen

Verkehrswert: CHF 28'420’000




Bewertungsbericht.

Gemass Kollektivanlagengesetz  (KAG, in Kraft seit
01.01.2007) sind die von Immobilienfonds gehaltenen
Liegenschaften jahrlich per Abschluss des Geschaftsjahres
durch unabhangige Schatzungsexperten auf ihren aktuel-
len Markiwert zu bewerten.

Seit der Lancierung des Helvetia (CH) Swiss Property
Fund wurden die Liegenschaften von unabhangigen, von der
FINMA akkreditierten Schatzungsexperten einzeln bewertet.
Auch im Rahmen der vorliegenden Endjahresbewertung per
30.09.2024 wurden diese Liegenschaften bewertet.

Woiest Partner ist als akkreditierter Schatzungsexperte
von der Fondsleitung mit der Durchfihrung und der Leitung
der Bewertungen beauftragt. Dazu gehdren die Bewertung
und Besichtigung der jeweiligen Liegenschaften, die Koordi-
nation des gesamten Bewertungsprozesses mit Datenaufbe-
reitung, Bereitstellung einer Bewertungssoftware sowie die
Zusammenstellung und das Controlling der Ergebnisse aller
Bewertungen. Die Helvetia Asset Management AG ist verant-
wortlich fir die Beschaffung der Unterlagen.

Die fur die Bewertungen relevanten Unterlagen wurden
durch die Fondsleitung sowie die zusténdigen Verwaltungs-
gesellschaften aufbereitet. Die Schatzungen basieren einer-
seits auf der Beurteilung und der Analyse dieser Unterlagen,
einer Besichtigung vor Ort sowie der Einschatzung der all-
gemeinen und spezifischen Marktsituation je Liegenschaft.
Woiest Partner als bei der FINMA akkreditierter Schatzungs-
experte hat das gesamte Mandat in Abstimmung mit der
Fondsleitung von der Definition der Bewertungsparameter
und der Eingabe der Daten in die Bewertungssoftware iber
die eigentlichen Bewertungsarbeiten bis zum Controlling
und zur Abgabe der Ergebnisse neutral und nur dem Auftrag
der unabhdngigen Bewertung verpflichtet durchgefihrt.
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Woiest Partner bestdtigt, dass die Bewertungen den gesetz-
lichen Vorschriften des Kollektivanlagengesetzes (KAG) und
der Kollektivanlagenverordnung (KKV) sowie den Richtlinien
der Asset Management Association Switzerland (AMAS) so-
wie den Richtlinien der Swiss Valuation Standards entspre-
chen (welche wiederum konform zu den RICS-Richtlinien
sind) und im Einklang stehen mit den in der Schweiz bzw. fir
Schweizer Immobilienfonds brancheniblichen Bewertungs-
standards.

Der je Liegenschaft ausgewiesene Marktwert versteht
sich als «Fair Values», d. h. den unter normalen Verhaltnissen
im aktuellen Marktumfeld wahrscheinlich erzielbaren Ver-
kaufspreis ohne Bericksichtigung allfélliger Transaktionskos-
ten oder latenter Steuern.

Die Bewertungen wurden einheitlich mittels der Discounted-
Cashflow-Methode (DCF) durchgefihrt. Bei der DCF-Metho-
de wird der Marktwert einer Immobilie durch die Summe al-
ler in Zukunft zu erwartenden, auf den Stichtag diskontierten
Nettoertrage bestimmt. Die Diskontierung erfolgt je Liegen-
schaft marktgerecht und risikoadjustiert, d.h. unter Berick-
sichtigung ihrer individuellen Chancen und Risiken.

Im Rahmen der Bewertung erfolgt eine detaillierte Ana-
lyse und Beurteilung der einzelnen Ertrags- und Kostenposi-
tionen. Betriebs- und Unterhaltskosten werden basierend auf
Erfahrungswerten der Vergangenheit, genehmigten Budgets
sowie Benchmarkwerten bestimmt. Die geschétzten zukinf-
tigen Instandsetzungskosten basieren auf Benchmarks und
Kostenmodellen (Lebenszykluskosten). Die zukinftigen Miet-
ertrége werden anhand von umfangreichen Marktdaten (An-
gebots- und Abschlussmieten) sowie von Vergleichsobjekten
eingeschatzt. Dabei werden ggf. in der Bewertung einkal-
kulierte Sanierungsmassnahmen mitbericksichtigt; d.h. bei
einkalkulierten massgeblichen Sanierungen verstehen sich
die Marktmietpotenziale nach Ausfihrung dieser baulichen
Massnahmen. Bei zeitlich begrenzten Mietvertragen wur-
den fir die Zeit nach Vertragsablauf die aus heutiger Sicht
nachhaltig erzielbaren potenziellen Mieterirdge eingesetzt.
Bonitdtsrisiken der jeweiligen Mietenden werden in der Be-
wertung nicht explizit bericksichtigt.



Dem Bewertungsexperten stehen als Grundlagen die Ab-
rechnungswerte je Liegenschaft der vergangenen Jahre, die
aktuelle Vermietungssituation sowie umfassende Marktinfor-
mationen zur Verfigung. Auf dieser Basis schatzt er die zu
erwartenden kinftigen Cashflows ein und legt den Diskon-
tierungssatz liegenschaftsspezifisch fest. Die Bewertungen
werden dabei im Sinne der nachhaltigen Fortfihrung der
heutigen Nutzung und des heutigen Bestandes erstellt.

In der Berichtsperiode vom 1. Oktober 2023 bis 30. Septem-
ber 2024 wurde eine Liegenschaft verkauft:

@ Schliern b. Koniz, Talbodenstrasse 15

Somit weist das Portfolio des Helvetia (CH) Swiss Property
Fund per Stichtag einen Bestand von 46 Liegenschaften auf.

Der Markiwert aller 46 bewerteten Liegenschaften betrégt
per 30.09.2024 CHF 1'081'420'000.

Die in den Bewertungen verwendeten Diskontierungs-
satze beruhen auf einer laufenden Beobachtung des Immo-
bilienmarktes, insbesondere der in Freihandtransaktionen
bezahlten Renditen. Der durchschnitiliche marktwertge-
wichtete reale Netto-Diskontierungssatz aller Liegenschaften
per 30.09.2024 wird mit 2.77% ausgewiesen, wobei die
Spanne der einzelnen Liegenschaften von 2.35% bis 3.25%
reicht. Die aktuelle Bruttorendite Uber samtliche Liegenschaf-
ten liegt bei 4.08%.

Woiest Partner bestatigt ihre Unabhdngigkeit und garantiert
die vertrauliche Behandlung von Informationen im Zusam-
menhang mit dem Bewertungsmandat.

Woiest Partner AG
Zirich, 30. September 2024

P}

Andreas Ammann Zafer Kéroglu -
Partner Manager
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Luzern, Spannorisirasse 5, Bleicherstrasse 29
Baujahr: 1967

Nutzung: Wohnen

Verkehrswert: CHF 47'780'000
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Bericht der Revisionsstelle.

KPMG

KPMG AG
Financial Services
Badenerstrasse 172
Postfach

CH-8036 Zirich

+41 58 249 31 31
www.kpmg.ch

KURZBERICHT DER KOLLEKTIVANLAGENGESETZLICHEN PRUFGESELLSCHAFT
An den Verwaltungsrat der Fondsleitung zur Jahresrechnung des

Helvetia (CH) Swiss Property Fund

Bericht zur Priifung der Jahresrechnung

Priifungsurteil

Wir haben die Jahresrechnung (Seiten 22-36 des Geschéaftsberichts) des Anlagefonds Helvetia (CH) Swiss
Property Fund - bestehend aus der Vermégensrechnung zum 30. September 2024, der Erfolgsrechnung fir das
dann endende Jahr, den Angaben (iber die Verwendung des Erfolges und die Offenlegung der Kosten sowie den
weiteren Angaben gemass Art. 89 Abs. 1 Bst. b-h und Art. 90 (Seiten 38-39 des Geschéftsberichts) des
schweizerischen Kollektivanlagengesetzes (KAG) - geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht die beigefiigte Jahresrechnung dem schweizerischen Kollektivanlagengesetz,
den dazugehdrigen Verordnungen sowie dem Prospekt mit integriertem Fondsvertrag.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer
Standards zur Abschlusspriifung (SA-CH) durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt «Verantwortlichkeiten der kollektivanlagen-gesetzlichen Priifgesellschaft fiir die
Priifung der Jahresrechnung» unseres Berichts weitergehend beschrieben. Wir sind vom Anlagefonds sowie der
Fondsleitung unabhéngig in Ubereinstimmung mit den schweizerischen gesetzlichen Vorschriften und den
Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhaltenspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
eine Grundlage fir unser Prufungsurteil zu dienen.

Sonstige Informationen

Der Verwaltungsrat der Fondsleitung ist firr die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen
umfassen die im Jahresbericht enthaltenen Informationen, aber nicht die Jahresrechnung und unseren
dazugehdrigen Bericht.

Unser Prifungsurteil zur Jahresrechnung erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und wir bringen
keinerlei Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu zum Ausdruck.

Im Zusammenhang mit unserer Abschlusspriifung haben wir die Verantwortlichkeit, die sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zur Jahresrechnung
oder unseren bei der Abschlusspriifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder anderweitig wesentlich falsch
dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche
Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten. Wir
haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

© 2024 KPMG AG, eine Schweizer Aktiengesellschaft, ist eine Gruppengesellschaft der

KPMG Holding LLP, die Mitglied der globalen KPMG-Organisation unabhangiger Firmen

ist, die mit KPMG International Limited, einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung

englischen Rechts, verbunden sind. Alle Rechte vorbehalten. E’E’J EXPERTsuisse zertifiziertes Unternehmen
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Helvetia (CH) Swiss Property Fund
Kurzbericht der kollektivanlagengesetzlichen Priifgesellschaft
zur Jahresrechnung 2024

Verantwortlichkeiten des Verwaltungsrates der Fondsleitung fiir die Jahresrechnung

Der Verwaltungsrat der Fondsleitung ist verantwortlich fiir die Aufstellung einer Jahresrechnung in
Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Kollektivanlagengesetz, den dazugehérenden Verordnungen sowie
dem Prospekt mit integriertem Fondsvertrag und fiir die internen Kontrollen, die der Verwaltungsrat als notwendig
feststellt, um die Aufstellung einer Jahresrechnung zu ermdglichen, die frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Verantwortlichkeiten der kollektivanlagengesetzlichen Priifgesellschaft fir die Priifung der
Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und einen Bericht
abzugeben, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH
durchgefiihrte Abschlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich
gewdrdigt, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie die auf der
Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH iiben wir
wahrend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemasses Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darliber hinaus:

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen in der Jahresrechnung
aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtimern resultierendes, da
dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten,
irreflihrende Darstellungen oder das Ausserkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstéandnis von dem flr die Abschlusspriifung relevanten Internen Kontrollsystem, um
Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mitdem
Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des Internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit
der dargestellten geschéatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhéngenden Angaben.

© 2024 KPMG AG, eine Schweizer Aktiengesellschaft, ist eine Gruppengesellschaft der

KPMG Holding LLP, die Mitglied der globalen KPMG-Organisation unabhéngiger Firmen

ist, die mit KPMG International Limited, einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung

englischen Rechts, verbunden sind. Alle Rechte vorbehalten. EE',—’J EXPERTsuisse zertifiziertes Unternehmen
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Helvetia (CH) Swiss Property Fund

Kurzbericht der kollektivanlagengesetzlichen Priifgesellschaft

zur Jahresrechnung 2024

Wir kommunizieren mit dem Verwaltungsrat der Fondsleitung unter anderem tber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie tUber bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschliesslich
etwaiger bedeutsamer Mangel im Internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Abschlussprifung

identifizieren.

KPMG AG
Adrian Walder Lars Gartner
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte

Leitender Prifer

Zirich, 9. Dezember 2024

© 2024 KPMG AG, eine Schweizer Aktiengesellschaft, ist eine Gruppengesellschaft der
KPMG Holding LLP, die Mitglied der globalen KPMG-Organisation unabhangiger Firmen
ist, die mit KPMG International Limited, einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung
englischen Rechts, verbunden sind. Alle Rechte vorbehalten.
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Helvetia Asset Management AG
St. Alban-Anlage 56, 4052 Basel
T +41 58 280 19 00

www.helvetia-am.ch
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https://www.helvetia.com/ch/asset-management/de/home.html

