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2. AVERTISSEMENT IMPORTANT
Contenu du Prospectus

Ni la publication de ce prospectus ni aucune transaction fondée sur cette publication n’impliquent qu’il n’y aurait pas eu de
changements relatifs a Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss MRREF, société d’investissement a capital variable
de droit suisse de la catégorie fonds immobiliers (ci-aprés : « MRREF ») depuis la date de rédaction du présent prospectus,
ou que les informations contenues dans ce document sont complétes et correctes a n’‘importe quel moment ultérieur a
I’émission de ce prospectus.

Les déclarations sur I’avenir contenues dans ce prospectus renferment des prévisions, des estimations et des projections
qui se fondent sur les informations dont la direction de fonds dispose au jour de la rédaction du présent prospectus. Les
déclarations qui ont trait a des événements futurs refletent les vues et prévisions actuelles de la direction de fonds. Elles ne
constituent pas des faits historiques et n’expriment aucune garantie sur la situation financiere, les activités commerciales,
les résultats ou les performances futures du MRREF. Divers facteurs, risques ou incertitudes peuvent affecter de maniéere
substantielle les attentes reflétées dans ces déclarations sur I'avenir, notamment :

des fluctuations des taux d’intérét ;

des changements dans les conditions économiques ;

des changements législatifs, réglementaires ou de pratique dans les cantons ou MRREF est actif ;

une instabilité sur les marchés financiers domestiques et étrangers ;

des fluctuations dans les cours des matiéres premiéeres ;

une influence majeure sur le comportement des consommateurs résultant d’événements divers tels que maladies
contagieuses, actes de guerre ou attaques terroristes ; et

7. des changements affectant les conditions générales politiques, économiques, commerciales, financieres,
monétaires et boursiéres.

ok wnN R

Des termes tels que « penser », « s’attendre », « anticiper », « avoir I'intention de », « planifier », « prévoir », « estimer »,
« projeter », « pouvoir » et « seraient susceptibles de » ainsi que toute déclinaison de ces termes peuvent permettre
notamment d’identifier les déclarations sur I'avenir contenues dans ce prospectus. De telles déclarations peuvent cependant
également ne pas étre désignées expressément par de tels termes.

La direction de fonds et la banque dépositaire n’assument aucune obligation de mise a jour des déclarations sur I'avenir
contenues dans ce prospectus méme si de nouvelles informations, de nouveaux événements ou d’autres circonstances les
rendent incorrectes ou incomplétes. Toute déclaration sur I’avenir écrite ou orale subséquente attribuable au MRREF doit
étre considérée dans son intégralité sous I'angle des facteurs susmentionnés.

Personne n’a été autorisé par la direction de fonds a divulguer des informations ou a faire d’autres affirmations que celles
contenues dans ce prospectus et, dans le cas ou de telles informations sont divulguées ou de telles affirmations ont été
faites, elles ne doivent pas étre considérées comme autorisées.

Absence de recommandation

Lorsqu’un investisseur décide d’acquérir ou de vendre des actions du MRREF, il doit se fonder sur sa propre analyse relative
a celui-ci, y compris les avantages et les risques que cela implique. L'investisseur est notamment invité, avant toute
opération, a procéder a un examen spécifique de son profil de risque, a examiner les risques spécifiques aux actions du
MRREF et a se renseigner sur les risques inhérents, notamment en consultant la brochure « Risques particuliers dans le
négoce de titres » émise et révisée par |’Association suisse des banquiers (qui est disponible a I’adresse internet suivante :
http://www.swissbanking.org/fr/shop_popup.htm?ID=11308).
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3. RESTRICTIONS DE DISTRIBUTION OU DE VENTE — DISTRIBUTION AND SALES RESTRICTIONS
En général

Ce prospectus ne constitue pas une offre de vente ou la sollicitation d’une offre de souscrire a des valeurs autres que celles
auxquelles il se réfere. Il ne constitue pas non plus une offre de vente ou la sollicitation d’une offre de souscrire a des actions
du MRREF dans des circonstances ou une telle offre ou sollicitation serait illégale. Aucune mesure n’a été prise pour
enregistrer ou autoriser les actions du MRREF ou pour permettre d’'une quelconque autre maniére une offre publique des
valeurs dans d’autres juridictions qu’en Suisse. La distribution de ce prospectus, I'offre et la vente des actions du MRREF
peuvent étre limitées ou interdites par la loi dans certaines juridictions. La direction de fonds et la banque dépositaire
demandent aux personnes qui sont entrées en possession de ce prospectus de se renseigner sur I'existence de telles
interdictions dans leur juridiction et de se conformer a celles-ci.

Il est précisé que les actions du MRREF ne peuvent étre souscrites que par des investisseurs qualifiés au sens de I'art. 10 al.
3, 3ter LPCC et les articles 4 al. 3a 5 et 5 al. 1 LSFin.

This offering circular (hereinafter “Prospectus”) does not constitute an offer of, or an invitation to subscribe other securities
than those it refers to. It does not constitute an offer of, or an invitation to subscribe to MRREF shares in any circumstances
where such offer or invitation would be unlawful. No actions have been taken to register or qualify the MRREF shares, the
offer or otherwise to permit the public offering of the MRREF shares in any jurisdiction outside of Switzerland. The
distribution of this Prospectus and the offering and sale of MRREF shares in certain jurisdictions may be restricted or
prohibited by law. Persons who come into possession of this Prospectus comes are required by the management company
and the custodian bank to inform themselves about and to observe, any such restrictions.

U.S.A., U.S. persons

The MRREF Fund has not been and will not be registered in the United States according to the United States Investment
Company Act of 1940. Shares of Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss MRREF have not been and will not be
registered in the United States according to the United States Securities Act of 1933 (hereinafter : the “Securities Act”).
Therefore, shares of MRREF Fund may not be offered, sold or distributed within the USA and its territories or to U.S. persons
as defined in the Securities Act.

All information on the MRREF Fund does not constitute for either an offer to sell or a solicitation of an offer to buy in a
country in which this type of offer or solicitation is unlawful, or in which a person making such an offer or solicitation does
not hold the necessary authorization to do so. All information on the MRREF Fund is not aimed at such persons, in those
cases where the law prohibits this type of offer or solicitation from being made.
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4. OFFRE DE SOUSCRIPTION
4.1 Actions émises

Solutions & Funds SA a Morges, agissant en tant que direction de fonds de Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss
MRREF (ci-aprés "MRREF") a décidé de procéder a I’émission « best effort » de

508'609 actions MRREF au maximum
Les nouvelles actions sont offertes en souscription aux actuels détenteurs d’actions selon les modalités suivantes :
4.2 Période de souscription
La période de souscription court du 18 au 28 novembre 2024, 12h00.
4.3 Rapport de souscription
2 actions actuelles (2 droits de souscription) du MRREF donnent le droit de souscrire a 1 action nouvelle du MRREF.

Le nombre de nouvelles actions émises sera fixé par la direction de fonds apres I'expiration du délai de souscription en
fonction des souscriptions regues. Le total définitif de I’émission pourra par conséquent étre inférieur a 508'609 actions.

4.4 Prix de souscription
Le prix de souscription est de CHF 110.00 net par nouvelle action MRREF.

Le prix de souscription a été fixé conformément au réglement de placement. La valeur nette d’inventaire par action servant
a fixer le prix d'émission (voir le § 17, ch. 3 du réglement de placement du Mountain Resort Real Estate Fund SICAV) est
basée sur la valeur nette d'inventaire (VNI) en date du bouclement semestriel du 30 juin 2024 en s’appuyant notamment
sur les derniéres valeurs des immeubles communiquées par les experts au 30 juin 2024. Le prix de souscription comprend
la VNI au 30 juin 2024, auxquels s’ajoutent les revenus nets projetés jusqu'a la date de libération, les plus-values ou moins-
values immobilieres enregistrées sur les transactions effectuées depuis le 30 juin 2024, les frais accessoires et les impots qui
seront prélevés sur les participations aux revenus courus enregistrées suite a I'augmentation de capital. Le taux de la
commission d’émission applicable figure au §18 du reglement de placement.

Le prix de souscription comprend la commission d’émission conformément au reglement de placement.
4.5 Exercice du droit de souscription

Pour les investisseurs dont les actions sont conservées en dép6t ouvert auprées d’une banque, les droits de souscription sont
portés en compte directement. L'exercice du droit de souscription doit se faire selon les instructions de la banque
dépositaire.

4.6 Négoce des droits de souscription

Le droit de souscription ne fera pas I'objet d’'un marché organisé pendant la période de souscription. Le prix du droit de
souscription sera fixé d’entente entre la direction de fonds et la banque dépositaire au terme de la période de souscription.
Les investisseurs peuvent cependant s’accorder entre eux sur une valeur/prix du droit pendant la période de souscription
et s’échanger ces derniers.

Dans la mesure ou, au terme de la période de souscription le nombre de droits demandés est supérieur au nombre de droits
disponibles (c’est-a-dire que le nombre de actions demandées est supérieur au nombre de actions disponibles), le prix
unitaire des droits de souscription sera calculé selon la méthode suivante : Moyenne des prix demandés de I’action sur la

période de souscription — Prix d’émission) / 2 * 1. A défaut de valeur positive, la valeur du droit sera nulle.

Si le nombre d’actions souscrites est inférieur au nombre d’ actions disponibles, les droits seront échangés a un prix fixé
d'entente entre la direction de fonds et la banque dépositaire, prix qui pourrait étre nul (CHF 0.00).

En derniére instance, la direction de fonds est compétente pour décider du calcul des droits de souscription.
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4.7 Souscription libre

Une souscription libre est ouverte pour les investisseurs existants désirant sursouscrire, en sus de I'exercice des droits de
souscription détenus, ou pour tout nouvel investisseur (ne détenant pas de droits au début de la période de souscription).

Ces investisseurs sont priés de compléter un bulletin de souscription libre (soit pour la sursouscription, soit pour la nouvelle
souscription).

Dans ce cadre, le prix par action sera fixé aprés la période de souscription. Il comprend le prix d'émission de CHF 110.00 par
action (la commission d'émission et les frais accessoires sont compris dans le prix d'émission) ainsi que I'indemnité pour les
droits de souscription nécessaires a cette souscription.

Par ailleurs, si, a la fin de la période de souscription, aprés décompte des droits préférentiels exercés, le nombre d’actions
demandées excéde le solde des actions a disposition, il sera procédé a une attribution réduite des actions restantes
proportionnellement aux souscriptions des investisseurs.

4.8 Libération
La libération des nouvelles actions aura lieu le 5 décembre 2024.

4.9 Restrictions de vente

USA / U.S. Persons. Aucune mesure n’a été prise pour enregistrer ou autoriser les actions de MRREF ou pour permettre
d’une quelconque autre maniere une offre publique des actions dans d’autres juridictions qu’en Suisse.

Il est de la responsabilité exclusive de l'investisseur qui réside aux USA, du Canada, au Japon, en Australie ou dans I'EEE ou
dans tout autre pays ou les actions offertes ne peuvent étre proposées, vendues, acquises ou livrées, de se renseigner aupres
d’un conseiller professionnel indépendant ou des autorités compétentes s’il peut participer a I'opération demandée,
respectivement d’obtenir des renseignements supplémentaires pour d’éventuelles formalités spécifiques a respecter.

4.10 Livraison des titres
Les actions ne sont pas émises physiquement, mais portées en compte.
411 Jouissance

Les nouvelles actions donnent droit au dividende relatif a I'exercice qui débute le 1°" janvier 2024, et qui cloture le 31
décembre 2024.

4.12 Négoce des actions

La direction de fonds assure le négoce régulier des anciennes et des nouvelles actions hors bourse. En collaboration avec la
banque dépositaire, elle mettra tout en ceuvre pour assurer un réglement technique conforme aux normes applicables ainsi
qu'une bonne exécution des différents ordres recu.

5. INFORMATIONS GENERALES SUR MOUNTAIN RESORT REAL ESTATE FUND SICAV - SWISS MRREF
5.1 Destination du produit de I'émission

Le montant du produit de I'émission sera destiné principalement au développement du portefeuille par la construction de
nouveaux immeubles, ainsi qu’a la réduction de I'endettement.

5.2 Marché immobilier cible

La stratégie d’investissement de la SICAV se caractérise par :
e Lacréation d’une chaine unique de résidences touristiques dans I'arc alpin suisse ;
e la commercialisation d’une expérience touristique forte a la montagne tout au long de I'année avec la mise en
valeur des atouts de chaque destination ;
e e développement d’une offre touristique attractive avec un objectif individuel pour chaque résidence d’atteindre
un taux d’occupation d’au minimum 200 nuitées par année.
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53 Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss MRREF

Au terme du bouclement semestriel au 30 juin 2024, Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss MRREF peut présenter
les résultats suivants :

Fortune nette totale 106'979’957.58
Fortune brute totale 180'172'750.31
VNI par action 105.17
Rendement (dividende) distribué de I'exercice CHF 2.00
Distribution gain en capital
TER (GAV) 1.11%
TER (MV) 1.66%
Rendement des fonds propres ("Return on Equity" - ROE) 0.91%
Nombre d’'immeubles en exploitation 4
Taux d’endettement 38.86%
Rendement de placement 1.01%
Valeur fiscale d'une action (31.12.2023) 2.44

5.4 Evolution de la distribution durant les trois dernieres années

31.12.2021 : CHF 0.75

31.12.2022 : CHF 1.50

31.12.2023 : CHF 2.00

5.5 Evolution de la VNI durant les trois dernieres années

La valeur nette d'inventaire (VNI) a évolué comme suit durant les 3 derniers exercices annuels :
31.12.2021 : CHF 107.95

31.12.2022 : CHF 109.05

31.12.2023 : CHF 106.12

5.6 Modifications de capital durant les trois derniéres années

Le capital a évolué comme suit durant les 3 derniers exercices annuels :

31.12.2021: 937'419 actions en circulation

31.10.2022 : 1'057'219 actions en circulation

31.12.2023:1'057'219 actions en circulation

30.04.2024 : 1'017'219 actions en circulation

5.7 Modifications de portefeuille depuis la derniere cléture d'exercice

Liste des achats depuis le 30 juin 2024 :

Il n’y a pas eu d’achat depuis le 30 juin 2024.

Liste des ventes depuis le 30 juin 2024 :

Il n’y a pas eu de vente depuis le 30 juin 2024.

5.8 Perspectives de Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss MRREF

Les perspectives de développement de la SICAV sont soutenues.

Une sixieme résidence devrait débuter d’ici a avril 2025 et verra le jour sur la commune d’Ayent. Anzére, charmante station
de montagne perchée a 1'500 meétres d'altitude, a seulement vingt minutes de Sion, offre ainsi que les villages alentours du

coteau, une qualité de vie incomparable ! Baigné de soleil, doté d’un panorama exceptionnel, ce coin de paradis orienté
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plein sud au coeur du Valais est I'endroit idéal pour tous les amoureux de nature et des activités en plein air. La SICAV
complete I'offre avec une nouvelle résidence de 88 appartements et bénéfice des infrastructures déja en place. La mise en
service complete est prévue en décembre 2026.

A l’heure actuelle, nous avons 2 projets en attente de construction soit les projets de Savognin et d’Acquarossa qui sont déja
autorisés. Selon I’évolution de la situation, un des deux projets devrait aussi démarrer sa construction en 2025.

Avec l'augmentation des capacités de Brigels et la mise en exploitation de 6 resorts d’ici fin 2026, la SICAV va pouvoir
atteindre ses objectifs avec un rendement de 3 a 4% dés 2027.

6. AUTRES DOCUMENTS ET DOCUMENTS ANNEXES

Le présent prospectus d’émission contient (dés la page 9) le réeglement de placement (en frangais).

Le rapport semestriel au 30 juin 2024 fait partie intégrante du présent prospectus. Il peut étre obtenu gratuitement
aupres de la direction de fonds (voir ci-apres sous chiffre 7). Les performances antérieures ne garantissent pas une
évolution actuelle ou future.

7. CONTACTS

Direction de fonds déléguée

Adresse postale : Solutions & Funds SA, Promenade de Castellane 4, 1110 Morges
Téléphone : +41 (0)22 365 20 60

Email : fundprojects@solutionsandfunds.com

Internet : www.solutionsandfunds.ch

Banque dépositaire

Adresse postale : Banque Cantonale Vaudoise, Banque dépositaire, 180-2155, case postale 300,
1001 Lausanne, Suisse

Téléphone : +41(0)21 212 4096

Télécopieur : +41(0)21 212 16 56

Email : immo.desk@bcv.ch

8. RESPONSABILITE QUANT AU CONTENU DU PROSPECTUS

MRREF SICAV assume toute responsabilité découlant du contenu du prospectus d’émission et déclare qu’a sa connaissance,
les informations figurant dans ce prospectus sont exactes et qu’aucun fait important n’a été omis. Elle certifie qu’a sa
connaissance et apres avoir effectué toutes les recherches raisonnables, les indications sont conformes a la réalité et
gu’hormis les indications figurant dans ce prospectus, aucun fait susceptible de modifier de maniére significative la situation
financiere de Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss MRREF n’est intervenu.

Morges, le 7 novembre 2024

La direction de fonds déléguée La Banque dépositaire
Solutions & Funds SA BANQUE CANTONALE VAUDOISE
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Société d’investissement & capital variable (SICAV) de droit suisse a gestion externe
relevant du type « Fonds immobiliers » destinée exclusivement a des investisseurs qualifiés
ausensdel’art. 10 al. 3LPCC.

Rapport semestriel au
30 juin 2024



ORGANISATION

CONSEIL D’ADMINISTRATION DE LA SICAV

M. Philippe Lathion, Président

M. Sylvain Monnet, Vice-Président

M. Jean-Yves Rebord, Administrateur

M. Raphy (Raphaél-Joseph) Coutaz, Administrateur

M. Alain de Preux, Administrateur

DIRECTION DE FONDS

GESTIONNAIRE

BANQUE DEPOSITAIRE

SOCIETE D’AUDIT

EXPERTS IMMOBILIERS

Solutions & Funds SA
Promenade de Castellane 4
1110 Morges

Swisspeak Resorts SA
Avenue Pratifori 7
1950 Sion

Banque Cantonale Vaudoise

Place St-Francgois 14
1003 Lausanne

PricewaterhouseCoopers SA
Av. Giuseppe-Motta 50
1211 Genéve 2

Wiest Partners AG

8001 Zurich

Personnes responsables
- Andrea Bernhard
- Gino Fiorentin

Denise Dupraz-Rousselet
1066 Epalinges



DELEGATION D’AUTRES TACHES PARTIELLES

L’exploitation ou la gestion locative (notamment appels et quittancement des loyers et
charges, recouvrement des loyers et charges), technique (notamment entretien et
travaux) et administrative (notamment déclarations, contréle du respect de la
réglementation et assurances) desimmeubles est confiée a des tiers.

L’exploitation des immeubles est respectivement déléguée a:

- Swisspeak Expérience SA, pour les sites de Vercorin, Meiringen et Zinal.
- Brigels Resort AG, pour le site de Brigels.

La gérance immobiliére est déléguée a:
- Swisspeak Resorts SA, pour les sites de Vercorin, Meiringen, Zinal et Brigels. Les
tdches de gérance immobiliere font partie intégrante du contrat de gestion.

Les tdches de mise en valeur, de construction, de rénovation ou de transformation sont
déléguées par la direction a des sociétés présentant toutes les qualités requises.

Les sociétés délégataires et leur direction respective doivent se distinguer par une large
expérience dans la gestion et la promotion immobiliere.

Les modalités précises d’exécution des mandats, les compétences et les rémunérations
sont fixées dans le cadre de contrats conclus entre le gestionnaire (ou la direction de
fonds) et les sociétés délégataires.
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INDICES ENVIRONNEMENTAUX

Indices calculés selon la directive AMAS

2,3
Taux de couverture

Surface déterminante des constructions termninées 24193 m2

100.00%

Surface totale des constructions terminées 24"193 m2

4

Mix énergétique Intensité énergétique °

= GAZ:6,33%
= CAD :38,05%

- :!teiz:e:’zzetois: 13,98% 1 48. 87 kWh/m2

Electricité Commun : 34,02%

., 6
Emissions de gaz & effet de serre - Scope 18 2 Intensité des émissions de gaz & effet de serre ’

m GAZ :40,53%
= CAD: 26,50%
= Pellets : 5,95%
5.34 «gcom2

= Particules de bois : 4,28%

Electricité Commun : 22,74%

"Du 01.01.2023 au 31.12.2023 pour les communs et les appartements.
2 Calculé avec la surface de référence énergétique (SRE).

Du 01.01.2022 av 31.12.2022

*100%

“Gaz13.01% - CAD 42.75% - Pellets 9.61% - Particules de bois 6.8% - Electricité 27.82%
*153.74 kWh/m2

°® Gaz 58.99% - CAD 21.07% - Pellets 5.30% - Particules de bois 1.47% - Electricité 13.16%
77.11kgCO,/m2



CHIFFRES-CLES

30.06.2024 30.06.2023
Fortune totale CHF 180'172'750.31 162'533'760.41
Fortune nette CHF 106'979'957.58 113'811'038.55
Valeur vénale des immeubles terminés CHF 146'470'000.00 142'660'000.00
Valeur vénale des immeubles en construction (y.c. le terrain) CHF 29'850'000.00 16'740'000.00

Informations des années précédentes

Actions encirculation Fortune nettedu fonds Valeur nette d'inventaire Distributiondu gainen Distributiondu revenu Distribution totale
d'une action capital par action net par action
30.06.2022 937'419 CHF101'275'154.48 CHF108.05 N/A N/A N/A
30.06.2023 1'057'219 CHF113'811'038.55 CHF107.65 N/A N/A N/A
30.06.2024 1'017'219 CHF 106'979'957.58 CHF105.17 N/A N/A N/A
Indices calculés selon la directive AMAS
30.06.2024 30.06.2023
Nombre de journées d'occupation moyen par appartement 2 89.2 95.2
Coefficient d'endettement 38.86% 28.12%
Marge de bénéfice d'exploitation (marge EBIT) 63.47% 42.46%
Quote-part des charges d'exploitation du fonds (TER REF GAV) 1M% 1.18%
Quote-part des charges d'exploitation du fonds (TER REF MV) : 1.66% 1.70%
Rendement des fonds propres (ROE) 0.91% 1.22%
Rendement du capitalinvesti (ROIC) 0.29% 1.23%
Rendement sur distribution N/A N/A
Coefficient de distribution (Payout ratio) N/A N/A
Agio/Disagio N/A N/A
Rendement de placement 1.01% 0.07%
Performance Mountain Resort Real Estate Fund SICAV
Depuis la création du fonds 30juin 2024 ¢ 30juin 2023
Mountain Resort Real Estate Fund SICAV 9.97% 1.01% 1.05%
SXIReal Estate® Funds TR 53.75% 4.93% -0.40%

1

2 . 4 . . . o N . 2 .
Indice calculé sur le nombre de journées disponibles ala location de chaque établissement.

3 2
Calculés sur labase de la VNI.

4 4 .
Calculés sur la période sous revue.

Dans le domaine de I'hételerie, cette information est une alternative al'indicateur standardisé de I' AMAS, respectivement au taux de perte sur loyer.

Les références aux performances et aux rendements passés ne sauraient étre un indicateur de performance et de rendement courants ou futurs. Les données de
performance et de rendement ne tiennent pas compte des commissions et frais qui peuvent étre pergus lors de la souscription et du rachat d'actions et sont calculées en
considérant que le dividende brut payé a été immédiatement réinvestidans le fonds.



COMPTEDE FORTUNE

30.06.2024 30.06.2023

CHF CHF

Caisse, avoirs postaux et bancaires avue, y compris les placements fiduciaires auprés de banques tierces 1'053'332.70 877'702.19
Immeubles, divisés en:

- Immeubles d usage commercial 146'470'000.00 142'660'000.00

- Terrains abdatir, y compris les batiments @ démolir et les immeubles en construction 29'850'000.00 16'740'000.00
Tofal desimmeubles 176'320'000.00 159'400'000.00
Avutres actifs 2'799'417.61 2'256'058.22
Fortune totale du fonds, dont & déduire 180"172'750.31 162'533'760.41
Engagements & court terme, divisés selon :

- Hypothéques & court terme portant intérét et autres engagements garantis par des hypothéques 47'312'500.00 23'200'000.00

- Autres engagements & court terme 3'530'633.73 2'240'721.86
Engagements & long terme terme, divisés selon :

- Hypothéques & long terme portant intérét et autres engagements garantis par des hypothéques 21'200'000.00 21'620'000.00
Fortune nette du fonds avant estimation des impéts dus en cas de liquidation 108'129'616.58 15'473'038.55
Estimation des impdts dus en cas de liquidation -1149'659.00 -1'662'000.00
Fortune nette du fonds 106'979'957.58 113'811'038.55
Variation de la fortune nette du fonds 01.01.2024 01.01.2023

30.06.2024 30.06.2023

CHF CHF

Fortune nette du fonds au début de I'exercice 12'193'447.03 115'310'461.88
Distribution -2'034'438.00 -1'585'828.50
Solde des mouvements d'actions -4'160'000.00 0.00
Résultat total 980'948.55 86'405.17

Fortune nette du fonds a la finde I'exercice 106'979'957.58 T13'811'038.55

Nombre d'actions en circulation 01.01.2024 01.01.2023

30.06.2024 30.06.2023
Situation au début de I'exercice 1'057'219 1'057'219
Nombre d'actions rachetées 40'000 (0]

Situation a la finde I'exercice 1'017'219

Valeur nette d'inventaire par action 105.17 107.65



COMPTE DE RESULTAT

01.01.2024 01.01.2023
30.06.2024 30.06.2023
CHF CHF
Revenus
Produits des avoirs postaux et bancaires 15'582.26 0.00
Loyers (rendements bruts) 2'540'588.43 3'470'554.04
Intéréts intercalaires portés al'actif 620"172.30 164'941.92
Total des revenus, dont a déduire : 3'176'342.99 3'635'495.96
Intéréts hypothécaires et intéréts des engagements garantis par des hypothéques 658'589.97 456'713.51
Rentes de droits de superficie 20'793.75 20'787.50
Entretien et réparations 28'644.10 91'503.60
Administration des immeubles, divisés en :
- Frais liés aux immeubles 25'796.70 648'919.45
- Impéts fonciers 74'054.00 45'770.00
Charges d'amortissements 470'619.94 540'771.48
Impdts revenus et fortune 232'498.00 125'490.00
Frais d'estimation et d'audit 36'053.28 31'647.81
Rémunérations réglementaires versées :
- Aladirection 686'025.60 710'970.75
- Alabanque dépositaire 32'118.35 32'980.15
- Alabanque dépositaire - Commissions sur distribution 5'086.09 7'929.14
Avutres charges 184'579.35 169'418.32
Total des charges 2'454'859.13 2'882'901.71
Résultat net 721'483.86 752'594.25
Résultatréalisé 721'483.86 752'594.25
Gains et pertes en capitaux non rédlisés (variation) 41'548.69 -749'224.08
Impbts en cas de liquidation (variation) 217'916.00 83'035.00
Résultat total 980'948.55 86'405.17




INVENTAIRE DES IMMEUBLES

Immeubles & usage commercial

Canton Localité / Adresse Prixderevient Valeur vénale Revenus bruts
réalisés’
CHF CHF CHF

BE Meiringen
Turenmatten 31'543'715 36'910'000 569'254

GR Breil/Brigels

Pradas Resort 42'963'932 44'000'000 833'333
VA Anniviers
2 Zinal, Labarmette-Ayer 34'636'301 35'780'000 710'916
Vs Chalais
3 Vercorin, Les Echéres 30'496'120 29'780'000 427'085
Totaux 139'640'068 146'470'000 2'540'588

Terrains a batir, y.c. les batiments @ démolir etlesimmeubles en construction

Canton Localité / Adresse Prix de revient Valeur vénale Revenus bruts
réalisés’
CHF CHF CHF

VA Hérémence
Les Plans Verneys 30'106'042 29'850'000 [0]
Totaux 30'106'042 29'850'000 [0}

Récapitulation

Prix de revient Valeur vénale Revenus bruts

réalisés’

CHF CHF CHF

Immeubles & usage commercial incluant les immeubles en PPE et en droit de superficie 139'640'068 146'470'000 2'540'588
Terrains abdatir, y.c. les batiments & démolir et les immeubles en construction 30'106'042 29'850'000 (o]
Totaux 169'746'110 176'320'000 2'540'588

"Pour la période du 01.01.2024 au 30.06.2024
2 lmmeuble en DDP & hauteur de 69.70%, au pro rata des surfaces.
* Immeuble en DDP &100%.

“ Conformément au paragraphe 15 al. 2 du réglement de placement, la SICAV dispose d'un délai allant au 31 décembre 2025 pour répartir ses placements sur huit
immeubles.

Locataires représentant plus de 5% des revenus locatifs.
Brigels Resort AG
Swisspeak Experience SA

Conformément & I'art. 84 al. 2 de 'OPC FINMA, les immeubles du fonds sont classés dans la catégorie d'évaluation des placements qui, en raison de paramétres non
observables sur le marché, sont évalués au moyen de modéles d'évaluation appropriés en tenant compte des conditions actuelles du marché.



LISTEDES ACHATSET DESVENTES

Achats

Aucun achat sur la période sous revue.

Ventes

Aucune vente sur la période sous revue.
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DETAIL DESDETTES HYPOTHECAIRES

Taux

Date d'emprunt

Echéance

Capital av 31.12.2023

Tiré Remboursé

Hypothéques & court terme portant intérét et auvtres engagements garantis par des hypothéques (moins de 1an)

Capital au 30.06.2024

2.90% ** 20.06.2023 01.01.2024 1'000'000 0 1'000'000 0
2.90% ** 17.07.2023 01.01.2024 800'000 0] 800'000 [0}
2.90% ** 31.07.2023 01.01.2024 700'000 0 700'000 0o
2.90% ** 25.09.2023 01.01.2024 1'500'000 0] 1'500'000 [0}
2.90% ** 27.10.2023 01.01.2024 1'500'000 0 1'500'000 0
2.90% ** 30.11.2023 01.01.2024 1'250'000 0] 1'250'000 [0}
1.68% * 27.02.2019 29.02.2024 3'000'000 0 3'000'000 0
1.68% * 28.02.2019 29.02.2024 3'800'000 0] 3'800'000 [0}
2.73% ** 30.11.2021 29.02.2024 1'500'000 0 1'500'000 0o
1.90% * 29.03.2019 29.03.2024 5'680'000 0] 5'680'000 [0}
1.68% * 27.02.2019 29.03.2024 4'000'000 0 4'000'000 0
2.90% ** 21.12.2023 30.04.2024 2'300'000 0] 2'300'000 [0}
2.65% ** 08.02.2024 30.04.2024 0 1'700'000 1'700'000 0
2.65% ** 01.01.2024 30.04.2024 [0} 6'750'000 6'750'000 [0}
1.90% * 03.05.2019 03.05.2024 4'000'000 0 4'000'000 0
2.449 ** 28.02.2024 30.06.2024 [0} 8'300'000 [0} 8'300'000
2.44% ** 29.03.2024 30.06.2024 0 4'000'000 0 4'000'000
2.65% ** 30.04.2024 30.09.2024 [0} 10'750'000 [0} 10'750'000
2.51% ** 03.05.2024 30.09.2024 0 11'000'000 37'500 10'962'500
2.60% ** 17.05.2024 30.09.2024 [0} 1'500'000 [0} 1'500'000
2.41% ** 27.06.2024 30.09.2024 0 1'800'000 0 1'800'000
0.70% ** 29.02.2024 28.02.2025 [0} 10'000'000 [0} 10'000'000
2.14% ' 31'030'000 55'800'000 39'517'500 47'312'500
Hypothéques & long terme portant intérét et autres engagements garantis par des hypothéques (de 1a 5 ans)
2.65% ** 27.04.2023 27.04.2026 2'450'000 0 150'000 2'300'000
2.10% * 16.05.2018 16.05.2028 5'010'000 0] 110'000 4'900'000
2.19% * 13.06.2018 16.05.2028 7'000'000 0 0 7'000'000
2.04% * 15.08.2018 16.05.2028 7'000'000 0] [0} 7'000'000
217% ' 21'460'000 (o] 260'000 21'200'000
215% ' 1.32 52'490'000 55'800'000 39'777'500 68'512'500

1 Taux moyen pondéré.
2 Durée résiduelle du financement par des fonds étrangers (en année).

* Taux fixe
**Taux variable

1"



INFORMATIONS SUR LE TAUX EFFECTIF DES REMUNERATIONS

Rémunération a la direction de fonds

Taux maximum Taux effectif
Commission de gestion 1.00% 1.00%
Commission de direction 0.25% (min. CHF 150'000.-) 0.24%
Commission d'émission 5% (min. 1%) N/A
Commission de rachat 5.00% 0.00%
Commission pour |'achat et la vente d'immeubles 3.00% N/A
Commission de gestion des immeubles 6.00% N/A
Commission pour le travail occasionné lors de la construction, rénovation ou transformation 4.00% 3.00%
Rémunération a la banque dépositaire

Taux maximum Taux effectif
Comn:nssmn pour Ic41 con‘servohon de lafortune du fonds, le réglement du trafic des paiements et la 0.06% (min. CHF 30'000.-) 0.0580%
surveillance de la direction du fonds
Commission pour le versement du produit annuel aux investisseurs 0.50% 0.50%

Montant total des engagements de paiements contractuels au jour de cldture du bilan pour les achats d'immeubles ainsi que les mandats de construction et les
investissements dans les immeubles.

CHF
Mandats de construction et investissements dans les immeubles 5'887'173.00
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ANNEXE

Montant du compte d'investissement et d'amorti itdesir bles au 30.06.2024

Site Classification Durée Investissement Amorti t Amorti it Solde @ amortir

durant|'exercice cumulé
Vercorin Mobilier 12ans 2'217'514.38 92'359.46 1'184'280.88 1'033'233.50
Vercorin Actifs intangibles 4 ans 600'000.00 23'645.14 560'857.51 39'142.49
Vercorin Informatique 4 ans 564'464.42 - 564'464.42 -
Zinal Mobilier 12 ans 2'358'310.73 98'223.64 962'412.16 1'395'898.57
Zinal Actifs intangibles 4 ans 600'000.00 75'000.00 530'987.30 69'012.70
Zinal Informatique 4 ans 494'098.74 9'262.58 466'358.69 27'740.05
Meiringen Mobilier 12ans 2'371'651.02 98'779.26 723'351.59 1'648'299.43
Meiringen Actifs intangibles 4 ans 600'000.00 64"124.54 515'375.18 84'624.82
Meiringen Informatique 4 ans 237'422.85 9'225.32 204'765.90 32'656.95
Total 10'043'462.14 470'619.94 5'712'853.63 4'330'608.51

Montant du compte de provision pour réparations futures

Aucun montant n'a été affecté en vue de réparations futures.

Montant du compte prévu pour étre réinvesti

Aucun montant n'est prévu pour étre réinvesti.

Nombre d'actions présentées au rachat pour la fin de I'exercice comptable svivant

Aucune action n'a été présentée au rachat.

Informations sur les dérivés

Le compartiment ne compte pas d'instruments financiers dérivés.

Principes d'évaluation et de calcul de la valeur nette d'inventaire

Conformément aux dispositions légales et & ladirective de I' Asset Management Association Switzerland (AMAS), I'évaluation des biens immobiliers a été effectuée par les
experts indépendants au moyen de la méthode « Discounted Cash Flow » (DCF). Cette évaluation est fondée sur le potentiel de rendement de chaque immeuble et consiste
& projeter les revenus et dépenses futurs sur une période donnée. Les flux nets de trésorerie, ainsi calculés, sont actualisés et lasomme de ces montants et de la valeur
résiduelle de I'immeuble permettent d'obtenir la valeur vénale. Cette derniére correspond d lajuste valeur de marché de I'immeuble au moment de I'évaluation.

Amortissement du mobilier, actifs intangibles et informatiques activés dans le prix de revient desimmeubles

Le mobilier et les actifs intangibles et informatiques sont comptabilisés aleur colt d’acquisition et sont amortis selon la méthode linéaire sur la durée de vie estimée.
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Méthode de Wuést Partner SA
Les évaluations ont été effectuées de maniére uniforme au moyen de la méthode du Discounted-Cashflow (DCF). En seraient exclus les éventuels terrains non bdatis, qui ont
été évalués selon la méthode de la valeur comparative et de la valeur résiduelle. Avec la méthode DCF, la valeur de marché d'un bien immobilier est déterminée par la

somme de tous les revenus nets attendus al'avenir et actudlisés & la date de référence. L'actualisation est effectuée pour chaque bien immobilier conformément au marché
et gjustée en fonction des risques, c'est-a-dire en tenant compte de ses opportunités et risques individuels.

Dans le cadre de I'évaluation, une analyse et une appréciation détaillées des différents postes de revenus et de colts sont effectuées. L'expert en évaluation dispose
comme base des valeurs de décompte par immeuble des années précédentes, de la situation actuelle de la location ainsi que d'informations complétes sur le marché. Sur
cette base, il estime les cash-flows futurs attendus et fixe le faux d'actudlisation.

Les taux d'escompte nets utilisés pour les évaluations des immeubles se situent entre 3.80% et 4.00% (termes réels).

Le taux d'escompte moyen pondéré est de 3.89% (termes réels).

Auvtres principes comptables

Les avoirs en banque & vue et & terme sont évalués ala valeur nominale et les intéréts courus sont, cas échéant, pris en compte. En cas de changements notables des
conditions du marché ou de solvabilité, la base d’évaluation des avoirs en banque aterme est adaptée aux nouvelles circonstances.

La valeur nette d'inventaire d'une part est obtenue a partir de la valeur vénale de la fortune du fonds, réduite d’éventuels engagements du fonds immobilier ainsi que
des imp6ts afférents ala liquidation éventuelle dudit fonds, divisée par le nombre de parts en circulation. Elle est arrondie a CHF 0.01.

Indications sur les affaires d’une importance économique ou juridique particuliére

« Le 14 mai 2024, la FINMA a approuvé les modifications du prospectus avec réglement de placement intégré telles qu’elles lui ont été soumises par la direction de fonds et la
banque dépositaire et telles qu’elles ont été publiées le 21 mai 2024.

Les nouveaux documents de la SICAV immobiliére sont entrés en vigueur le 21 mai 2024 et comportent pour I'essentiel I'approche d'intégration des critéres ESG ».
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BILAN

Compartiment entrepreneurs 30.06.2024 30.06.2023
CHF CHF

Actifs

Caisse, avoirs postaux et bancaires avue, y compris les placements fiduciaires aupreés de banques tierces 250'379.36 250'000.00

Autres actifs 204.27 0.00

Passifs

Fonds propres :

Capital actions 250'000.00 250'000.00
Résultat de I'exercice 583.63 0.00
Total des passifs 250'583.63 250'000.00
Nombre d'actions en circulation 01.01.2024 01.01.2023

30.06.2024 30.06.2023
Situation au début de I'exercice 250 250
Situation a la finde I'exercice 250 250
Valeur nette d'inventaire par action 1002.33 1'000.00

Actionnaires entrepreneurs détenant plus de 5% des actions.
GeFlswiss SA aLausanne, détenant 46%.

Monsieur Philippe Lathion & Cologny, détenant 46%.

Bureau des métiers & Sion, détenant 8%.
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COMPTE DE RESULTAT

01.01.2024 01.01.2023
Compartiment entrepreneurs 30.06.2024 30.06.2023
CHF CHF

Revenus
Produits des avoirs postaux et bancaires 583.63 0.00
Total des revenus, dont & déduire : 583.63 0.00
Total des charges 0.00 0.00
Résultat net 583.63 0.00
Résultatréalisé 583.63 0.00
Résultat total 583.63 0.00
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COMPTEDE FORTUNE

Compte global dela SICAV 30.06.2024 30.06.2023

CHF CHF

Caisse, avoirs postaux et bancaires avue, y compris les placements fiduciaires aupreés de banques tierces 1'303'712.06 1127'702.19
Immeubles, divisés en:

- Immeubles d usage commerecial 146'470'000.00 142'660'000.00

- Terrains abdtir, y compris les batiments & démolir et les immeubles en construction 29'850'000.00 16'740'000.00

Total desimmeubles 176'320'000.00 159'400'000.00

Autres actifs 2'799'621.88 2'256'058.22

Fortune totale du fonds, dont & déduire 180'423'333.94 162'783'760.41

Engagements & court terme, divisés selon :

- Hypothéques & court terme portant intérét et autres engagements garantis par des hypothéques 47'312'500.00 23'200'000.00

- Autres engagements & court terme 3'530'633.73 2'240'721.86
Engagements & long terme terme, divisés selon :

- Hypothéques & long terme portant intérét et autres engagements garantis par des hypothéques 21'200'000.00 21'620'000.00
Fortune nette du fonds avant estimation des impéts dus en cas de liquidation 108'380'200.21 115'723'038.55
Estimation des impdts dus en cas de liquidation -1149'659.00 -1'662'000.00
Fortune nette du fonds 107'230'541.21 T14'061'038.55
Nombre d'actions en circulation 01.01.2024 01.01.2023

30.06.2024 30.06.2023

Compartimentinvestisseurs
Situation au début de I'exercice 1'057'219 1'057'219

Situation a la finde I'exercice 1'017'219 1'057'219

Nombre d'actions encirculation 01.01.2024 01.01.2023
30.06.2024 30.06.2023

Compartiment entrepreneurs
Situation au début de I'exercice 250 250
Situation a la finde I'exercice 250 250



COMPTE DE RESULTAT

01.01.2024 01.01.2023
Compte global dela SICAV 30.06.2024 30.06.2023
CHF CHF
Revenus
Produits des avoirs postaux et bancaires 16'165.89 0.00
Loyers (rendements bruts) 2'540'588.43 3'470'554.04
Intéréts intercalaires portés al'actif 620"172.30 164'941.92
Total desrevenus, dont a déduire : 3'176'926.62 3'635'495.96
Intéréts hypothécaires et intéréts des engagements garantis par des hypothéques 658'589.97 456'713.51
Rentes de droits de superficie 20'793.75 20'787.50
Entretien et réparations 28'644.10 91'503.60
Administration des immeubles, divisés en :
- Frais liés aux immeubles 25'796.70 648'919.45
- Impbts fonciers 74'054.00 45'770.00
Charges d'amortissements 470'619.94 540'771.48
Impdts revenus et fortune 232'498.00 125'490.00
Frais d'estimation et d'audit 36'053.28 31'647.81
Rémunérations réglementaires versées :
- Aladirection 686'025.60 710'970.75
- Alabanque dépositaire 32'118.35 32'980.15
- Alabanque dépositaire - Commissions sur distribution 5'086.09 7'929.14
Avutres charges 184'579.35 169'418.32
Total des charges 2'454'859.13 2'882'901.71
Résultat net 722'067.49 752'594.25
Résultatréalisé 722'067.49 752'594.25
Gains et pertes en capitaux non rédlisés (variation) 41'548.69 -749'224.08
Impbts en cas de liquidation (variation) 217'916.00 83'035.00
Résultat total 981'532.18 86'405.17



A

MOUNTAIN RESORT

REAL ESTATE FUND SICAV

Société d'investissement a capital variable (SICAV) de droit suisse relevant du type « fonds immobiliers »
destinée exclusivement a des investisseurs qualifiés

Préambule avec reglement de placement intégré

Octobre 2024

Préambule avec réglement de placement intégré page 1/ 47



A

MOUNTAIN RESORT

REAL ESTATE FUND SICAV

TABLE DES MATIERES
1ERE PARTIE : PREAMBULE .......ccieiescecsssssessssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssesssssssssssssesssss st ssssssessssssssssessessssssssasssesssssssssnsanses 5
1. INFORMATIONS CONCERNANT LA SICAV IMMOBILIERE ET LES COMPARTIMENTS......courereeeenes 5
1.1. FONDATION DE LA SICAV IMMOBILIERE ET LE COMPARTIMENT EN SUISSE cvurvurueeeeeeesseessssssssesesssssssesessssssssesans 5
1.2. PRESCRIPTIONS FISCALES APPLICABLES CONCERNANT LA SICAV IMMOBILIERE c.oureeeeerseeresesessssesesssesssesessssssssesans 5
1.3. EXERCICE COMPTABLE ovvtvteveseeessesesssessssesesssessssesesssessssesesssessasesssasassssesssssesssnesssssassssesssasessesesssssesssnesssssessenasssssessenesssssessasessssessans 6
1.4. SOCIETE D AUDIT courituseeesesesesssssssesssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssasssassssssssassssssssasssessssssssesssassssssssasssassssassssssasssssssssssssssssssassssessens 6
1.5. ACTIONS ET LIQUIDATION DE SICAY IMMOBILIERE ...ccvurveeseeresessssssssssesssesssssssssesssessssssessssssssssssasssssssssasesssssessesssssess 6
1.6. COTATION ET NEGOCE 1.vuumeerereeesseessesssseesssessssessasessssssssssesssssessssesssssessasasssssessssesssssessssessssessssesssssessaesssssesssesssssessssessssessenees 7
1.7. CONDITIONS D’EMISSION ET DE RACHAT DES ACTIONS ET NEGOCE .uv.cvurreeseeresesssseesssesesssessssssssssessssessssssssssssssssssssnes 7
1.8. AFFECTATION DES RESULTATS ourvvesreerusesessseesssessssssesssessssssesssesssssssssnessssssssenessssssesaessssssssasessssssssasessssssssanessssesssaesssssesasesssssess 8
1.9. OBJECTIF ET POLITIQUE D’ INVESTISSEMENT.urcvurteruseesssessssssesssessssseesssesssssessssesssssssssnesssssessssssssssesssesssssessasesssssessssesssssssaees 8
[T = I =TT 9
1.10.  VALEUR NETTE D' INVENTAIRE ..couiiesueesessesssessssssesssessssssssssessssssssssessssssssasesssssessanesssssssaesssssessenessssessasesssssessssssssessenesssnees 10
1.11.  REMUNERATIONS ET FRAIS ACCESSOIRES ... .cvuueerereessseessressssssesssesssssessasessssssessnessssssessesssssssssnesssmsssasessssssssssssssssesasesssnees 11
1.12.  CONSULTATION DES RAPPORTS c.ourvvureeeeseesssessssssesssessssssssasessssssesssesssssessasessssssssanesssssessaesssssesssnessssessasesssssssesssssssesssesssnees 13
1.13.  FORME JURIDIQUE ET TYPE DE SICAYV IMMOBILIERE ...veeueeeeeeesseesssessssesssssssssssesssessssssssnessssmsssssssssssssssssssmsesasessssnees 13
114, LES RISQUES ESSENTIELS .vvuuruesseeessseessseesssessssesssssesssesssssssssnessssesesssesssssessanesssssessanesssssessanesssssssssnesssssssasessssesssssssssessasesssnees 13
2. INFORMATIONS CONCERNANT LA SICAV IMMOBILIERE .......ococeteerernsmsessssesssssssssssssssssssssssssssssssassssses 16
221 CONSEIL D’ ADMINISTRATION wovvrrvvuseesseesssessssseesssessssseesssesssssssssnessssssesssesssssssssnessssesssanessssssesaesssssessesssssesasessssssesasssssans 18
222 DELEGATION PRINCIPALE A LA DIRECTION DE FONDS ....cvureeeeseessesssssesssesssssesssessssessssessssssesssesssssssssesssssesasesssnees 18
2.3. CAPITAL SOUSCRIT ET LIBERE........iceuuieessseessssessssssssssssessssssessssssssssassssssssesssssssssssssesssssassssssssssassssssssssssssnssssanns 19
2.4. DELEGATION DES DECISIONS DE PLACEMENT ET D’AUTRES TACHES PARTIELLES........cccocverrienee 19
2.5. EXERCICE DES DROITS ATTACHES A LA QUALITE DE SOCIETAIRE OU DE CREANCIER.........c.e... 19
3. INFORMATIONS SUR LA BANQUE DEPOSITAIRE......csersmesmssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssnes 20
3.1 INDICATIONS GENERALES SUR LA BANQUE DEPOSITAIRE .......coceemnrmmssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssnes 20
3.2 AUTRES INDICATIONS SUR LA BANQUE DEPOSITAIRE .....ovcommesersessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssassssnes 20
4. INFORMATIONS CONCERNANT LES TIERS....ccecvusemsiesessesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssassssssssns 21
4.1. SERVICE DE PAIEMENT ettvtuseesesesessseesssessssseesssesssssessssesssssessasesssssessssesesssessesesssssessssassseassssesssasesssnesssasesssnesssssassssesssasesssnesesasesees 21
4.2. DISTRIBUTEURS ...ccuueeveseessssessessssesssssessssesssssassssesssasessssesssasassssesesssessssesesasessesesesssassssesesasessesesssssessesesssasesssesesssessenessssssseesssanees 21
4.3. DELEGATION DES DECISIONS DE PLACEMENT ET D’AUTRES TACHES PARTIELLES .vuvvvesrerseesesesessseesessessssssssesnees 21
4.4. EXPERTS CHARGES DES ESTIMATIONS wovurevessressseesssessaseesssesessessssesesssessssessssssessnesesssessssessssesssnesssssssssnessssessesessssssssesssnees 21
5. AUTRES INFORMATIONS ......ooitrttrcrmsmsmsiesssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssesssssssssssasse ssassssssssassessassssssnssssesssssnanes 22
5.1. REMARQUES UTILES ovuvevesseessseesssesssssessssessssessssesssasessssesssasessssesesssessssesesssessasesssssessssesssaessssesssanessenesssasesssnesesssessenessssssseesssnees 22
5.2. PUBLICATIONS DE LA SICAVY IMMOBILIERE ...vureveseeeaeesssesesssessssssessessssesssssesssesssssessssessssssssssesssssssssessssssssssssssssssesssnees 22
5.3. ASSURANCES DES IMMEUBLES .....cvvueeresessssseessessssseesssessssssesssesssssesssnesssssssssnessssssssanessssssssasessssssessnessssssesaesssssesasssssssssaesssans 22
5.4. RESTRICTIONS DE VENTE w.vvuseeesseesssessssesssessssssesssessssesssasessssesesssessssessssassssesesssesssnessssessssesssssesssnesssasesssnesesssessasessssssssessssees 22
6. AUTRES INFORMATIONS SUR LES PLACEMENTS ....ooviirrimcsmsmsmesssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssasssnnes 23

Préambule avec réglement de placement intégré page 2/ 47



A

MOUNTAIN RESORT

REAL ESTATE FUND SICAV

6.1. RESULTATS PASSES..ueueetueeueessesssresssesssssssssssssssssssssesssssssnsssesssssssssssssssssssassssessssssssessansssssssssssnssssssssssssssssssssnsssnssssssssnssssssssnses 23
6.2. PROFIL DE L'ACTIONNAIRE CLASSIQUE ....ouueeettereesetsseesessssessssssesssssessssssessssassssssssessssssessssssssssssssessssssssssassssssssssssssasnssssasans 23
7.  DISPOSITIONS DETAILLEES. ... ssssssssssssssssssssssssssssessssssssssass s s ssssssssssassaness 23
2EME PARTIE : REGLEMENT DE PLACEMENT ....occouuiecessieessssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssasesssss 24
[ 3 o LI 10 . 24
TR = 71 . 24
§1 RAISON SOCIALE ET SIEGE DE LA SOCIETE, DE LA BANQUE DEPOSITAIRE, DE LA DIRECTION
DE FONDS ET DU GESTIONNAIRE..........coosmrmmmsmmsmssessesmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssseas 24
Il.  INFORMATIONS GENERALES ......covnimcmmsmsmsmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s s sssssssssssssssssssssassasssssssssssssnes 25
§2 RELATIONS JURIDIQUES ET RISQUES ......oimimmsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 25
§3 TACHES ET COMPETENCES DE LA SICAV IMMOBILIERE......comssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 27
§4 BANQUE DEPOSITAIRE .....ocuiimimsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s s ssssssssssssssssss s sassssssssssss s s ssesssssssassans 28
§5 ACTIONS ET CLASSES D'ACTIONS ....cvcrmrmmmmsmssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassans 29
§6 CERCLE DES ACTIONNAIRES......cocoummmmmmssssssssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssss s s s ssssssssssasess 30
1. DIRECTIVES REGISSANT LA POLITIQUE DE PLACEMENT ......cvmmmmmmmmmssssssssssssssssssssssssssssssans 30
A PRINCIPES DE PLACEMENT .....occurstuetuestessssssssssssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssanssssssssssssnssssessnssnssssesssssssssssssssssssessenses 30
§7 RESPECT DES DIRECTIVES DE PLACEMENT .....ooimmmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 30
§8 POLITIQUE DE PLACEMENT .....oitimmmsssssmsmssssssssssssssssssssssssssss s ssssssssssssssssssssssssassssssssssss s s ssssssssssssassans 30
§9 GARANTIE DES ENGAGEMENTS ET AVOIRS DISPONIBLES A COURT TERME........ccoucmunmmnnnnens 32
B TECHNIQUES ET INSTRUMENTS DE PLACEMENT ......uvuuretnstusssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssnsssssssssssnssssssssssssssnses 33
§10  PRET DE VALEURS MOBILIERES .......ocoiimmnsmsmmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssess 33
§11 OPERATIONS DE MISE OU DE PRISE EN PENSION.......cccoummmmmmmmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 33
§12  INSTRUMENTS FINANCIERS DERIVES ......oummmmmmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasees 33
§13 EMPRUNTS ET OCTROI DE CREDITS....c.counmmmmsmmmmsmsmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasess 34
§14  DROITS DE GAGE SUR IMMEUBLES ..o sssssssssssssssees 34
C RESTRICTIONS DE PLACEMENT .....ouvvuretueetusesssssassssesssessssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssansssnssssssssssassssssssssssssssssnssssssssesssnssssessenees 35
§15 REPARTITION DES RISQUES ET RESTRICTIONS.......cccounmmmmmmmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasens 35
V. CALCUL DE LA VALEUR NETTE D'INVENTAIRE AINSI QU'EMISSION ET RACHAT D'ACTIONS
ET EXPERTS CHARGES DES ESTIMATIONS. ... sssssssssssssssssssassassasssssssssssssnes 35
§16 CALCUL DE LA VALEUR NETTE D'INVENTAIRE ET RECOURS A DES EXPERTS CHARGES DES
R I L I 1 . 35
§17  EMISSION, RACHAT ET ECHANGE D’ACTIONS AINSI QUE NEGOCE.....oommmremssssssssssssssssssssssssees 36
V. REMUNERATIONS ET FRAIS ACCESSOIRES ......ccosnmmmmmmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 38
§18 REMUNERATIONS ET FRAIS ACCESSOIRES A LA CHARGE DES ACTIONNAIRES.......ccoueummnmanens 38

Préambule avec réglement de placement intégré page 3/ 47



A

MOUNTAIN RESORT

REAL ESTATE FUND SICAV

§19 REMUNERATIONS ET FRAIS ACCESSOIRES A LA CHARGE DU COMPARTIMENT ......ccoucummneanens 38
V1. REDDITION DES COMPTES ET AUDIT ....conirmsmmssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 41
§20 REDDITION DES COMPTES.....ciommmmmsssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s s sssssssssssssasess 41
720 R U ] 41
VII.  UTILISATION DU RESULTAT ..cvsimmmmsmsmmssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssss s sssssssssssssassans 41
§22  UTILISATION DU RESULTAT ...coimiimsmsmsmsmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s s ssssssssssssaness 41
VIII.  PUBLICATIONS DE LA SICAV IMMOBILIERE .......coosimmmssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 42
§23 ORGANES DE PUBLICATION DE LA SICAV IMMOBILIERE .......ccousmmmmsssmssssssssssssssssssssssssssens 42
IX. RESTRUCTURATION ET DISSOLUTION .....coiimmmssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 42
§24  REGROUPEMENT ..ot ssssssssssss s s s e s s s 42
X, RESPONSABILITE...citissmsssmsisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s s s s ssssssssss s s s s s s ssssssssssansans 45
7 45
§27 DUREE DE LA SICAV IMMOBILIERE OU DU COMPARTIMENT ET DISSOLUTION......ccoeeumuuneanens 45
XI. MODIFICATION DU REGLEMENT DE PLACEMENT ...oinmmmsssmsssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 46
7 46
Xil DROIT APPLICABLE ET FOR.....ooiimmssssssssssssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssassssssssssss s s ssssssssssssssssans 46
72 46

Préambule avec réglement de placement intégré page 4/ 47



A

MOUNTAIN RESORT

REAL ESTATE FUND SICAV

1% partie : Préambule

Le présent préambule avec réglement de placement et statuts intégrés, ainsi que le dernier rapport annuel
ou semestriel constituent le fondement de toutes les souscriptions a des actions de la SICAV immobiliére.
Seules sont valables les informations figurant dans le préambule, le réglement de placement ou dans les
statuts.

1. Informations concernant la SICAV immobiliére et les compartiments
1.1. Fondation de la SICAV immobiliére et le compartiment en Suisse

Mountain Resort Real Estate Fund SICAV, sise a Place de la Gare 2 a 1950 Sion, fondée le 11 décembre
2014 et inscrite sous le numéro de registre CHE-400.534.841 aupreés du registre du commerce du canton
du Valais.

La SICAV immobiliére se subdivise en deux compartiments, a savoir :

¢ Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss MRREF (« compartiment investisseurs »)
¢ Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - compartiment entrepreneurs

Il est renvoyé aux statuts et au reglement de placement pour d'autres informations, notamment s’agissant
de la structure de la SICAV immobiliére, ses compartiments, ses actions ou classes d'actions ainsi que sur les
taches de ses organes.

1.2. Prescriptions fiscales applicables concernant la SICAV immobiliére

La SICAV immobiliére est soumise au droit suisse. En conséquence, la SICAV immobiliére n'est assujettie ni
a un impot sur le revenu ni a un impo6t sur le capital.

Les fonds immobiliers qui détiennent directement des biens immobiliers constituent une exception. Selon la
loi fédérale sur I'impot fédéral direct, les revenus des immeubles détenus en propriété directe sont soumis a
I'imposition auprés du compartiment lui-méme et sont exonérés de I'imp6t chez I'actionnaire. De méme, les
gains en capital provenant de la détention directe de biens immobiliers ne sont également imposables qu’au
niveau du compartiment.

Le remboursement intégral de I'imp6t fédéral anticipé prélevé sur les revenus domestiques du compartiment
peut étre demandé par la SICAV immobiliére.

Les distributions de revenus du compartiment (aux actionnaires domiciliés en Suisse et a I'étranger) sont
soumises a l'impot fédéral anticipé (imp6t a la source) de 35%. Les gains en capital provenant de la détention
directe de biens immobiliers et les gains en capital provenant de la participation et d’autres actifs, au moyen
d’un coupon séparé, ne sont pas soumis a I'impot anticipé.

Les actionnaires domiciliés en Suisse peuvent demander le remboursement de I'imp6t anticipé retenu en
mentionnant le revenu correspondant dans leur déclaration fiscale ou en présentant une demande de
remboursement séparée.

Les actionnaires domiciliés a I'étranger peuvent demander le remboursement de I'imp6t fédéral anticipé

conformément a la convention de double imposition existant entre la Suisse et leur pays de domicile, le cas
échéant. A défaut d'une telle convention, le remboursement de I'imp6t anticipé ne pourra pas étre obtenu.
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Par ailleurs, tant les revenus que les gains en capital, qu'ils soient distribués ou thésaurisés, peuvent étre
partiellement ou intégralement soumis a un impot dit de I'agent payeur (par ex. imp6t a la source libératoire,
imposition des revenus de I'épargne de UE, Foreign Account Tax Compliance Act) selon que la personne
détienne directement ou indirectement les parts.

Les explications fiscales sont basées sur la situation juridique et la pratique actuellement en vigueur. Les
modifications de la législation, de la jurisprudence ou des dispositions et de la pratique des autorités fiscales
demeurent explicitement réservées.

L'imposition et les autres conséquences fiscales pour I'actionnaire en cas de détention, d’achat ou de vente
de parts de la SICAV immobiliére sont régies par les lois fiscales du pays de domicile de I'investisseur. Pour
tous renseignements a ce sujet, les investisseurs peuvent s’adresser a leur conseiller fiscal.

La SICAV immobiliére a le statut fiscal suivant :

FATCA

La SICAV immobiliére est inscrite auprés des autorités fiscales américaines en tant que Registered deemed-
compliant FFIl au sens des sections 1471 -1474 de l'Internal Revenue Code américain (Foreign Account Tax
Compliance Act, y compris les texte a ce sujet, ci-aprés « FATCA «).

Echange international automatique de renseignements en matiére fiscale (échange automatique de

renseignements)

Cette SICAV est qualifiée comme institution financiére non déclarante, aux fins de I'échange automatique
de renseignements au sens de la norme commune en matiére de déclaration et de diligence
raisonnable (NCD) de I'Organisation de coopération et de développement économiques (OCDE) pour les
renseignements relatifs aux comptes financiers.

1.3. Exercice comptable

L'exercice comptable s'étend du 1°" janvier au 31 décembre.

1.4. Société d’audit

La société d’'audit est PricewaterhouseCoopers SA, Avenue Giuseppe-Motta 50, 1202 Genéve.

1.5. Actions et liquidation de SICAV immobiliére

Les actions ne sont pas émises sous forme de titres, mais comptabilisées.

Selon l'art. 5 de ses statuts, la SICAV immobiliere peut créer, supprimer ou regrouper des classes d'actions.
Le compartiment ne se subdivise pas en classes d'actions.

La SICAV immobiliere ou le compartiment investisseurs peuvent étre mis en liquidation ou dissous par une

décision des actionnaires entrepreneurs regroupant les deux tiers au moins des actions d'entrepreneurs
émises, la liquidation reste soumise a I'approbation de la FINMA et des autorités fiscales compétentes.
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1.6. Cotation et négoce

Numéro de valeur : 25.408.977

Numéro ISIN : CHO0254089771

Cotation / négoce : Actions entrepreneurs - pas de cotation ou négoce
Actions investisseurs - voir réglement de placement et ci-aprés « négoce des
actions ».

Actions : Les actions ne sont pas émises physiquement mais enregistrées de maniére

comptable. Les fractions d’actions ne sont pas admises.

La SICAV immobiliere garantit un négoce régulier hors bourse des actions par I'intermédiaire de la Banque
Cantonale Vaudoise.

La SICAV immobiliere est libre de conclure d’autres conventions avec d’autres banques ou négociants en
valeurs mobilieres. Les modalités relatives a cette activité sont réglées dans une convention spécifique entre
la SICAV immobiliere et la BCV dans le respect des dispositions Iégales applicables. Dans ce cadre, la Banque
dépositaire met a disposition un point de contact pour les investisseurs et tient un inventaire des ordres qui
lui sont transmis. La Banque dépositaire mettra tout en oeuvre (« best effort »), en collaboration avec la
SICAV immobiliere, pour assurer un réglement technique conforme aux normes applicables ainsi qu'une
bonne exécution des différents ordres recus.

1.7. Conditions d’émission et de rachat des actions et négoce

L'émission d’'actions est possible a tout moment. Elle ne peut avoir lieu que par tranches. La SICAV
immobiliére détermine le nombre de nouvelles actions a émettre, les conditions d'acquisition pour les
actionnaires existants, la méthode d'émission pour le droit de souscription préférentiel et les autres
conditions dans un prospectus d'émission séparé.

Les actionnaires peuvent demander le rachat de leurs actions et leur remboursement en espéces pour la fin
d'un exercice comptable moyennant un préavis de 12 mois. La SICAV immobiliére peut a certaines
conditions rembourser de maniére anticipée les actions ayant fait I'objet d'une demande de rachat durant
I'exercice annuel (voir 817 ch. 2 du reglement de placement). Dans le cas ou l'actionnaire souhaite le
remboursement anticipé de ses actions, il doit le demander par écrit dans le cadre de la demande de rachat.
Le remboursement - ordinaire ou anticipé - intervient dans un délai maximum de quatre mois suite a la
cloture de I'exercice comptable.

La valeur nette d'inventaire du compartiment est déterminée par la valeur vénale 3 la cléture de I'exercice
comptable et ainsi que lors de chaque émission d'actions.

Le prix d’émission correspond a la valeur nette d'inventaire calculée pour les besoins de I'émission, majoré
de la commission d’émission. Le montant de la commission d’émission figure sous ch. 1.11.4 ci-apres.

Le prix de rachat correspond a la valeur nette d'inventaire calculée pour les besoins du rachat, moins la
commission de rachat. Le montant de la commission de rachat figure sous 1.11.4 ci-apres.

Les prix d'émission et de rachat sont arrondis 8 CHF 0,01.
Le Conseil d'administration de la SICAV immobiliere assume la responsabilité pour les informations

contenues dans ce préambule et certifie gu'elles sont conformes a la réalité et qu’aucun fait important n’a
été omis.
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La SICAV immobiliere publie dans les organes de publication la valeur vénale de la fortune du compartiment
et la valeur d'inventaire des actions en résultant en méme temps qu’elle les communique a la banque ou au
négociant en valeurs mobiliéres assurant le négoce régulier hors bourse des actions.

La SICAV immobiliére est autorisée a demander a un actionnaire qui ne satisfait plus aux conditions
nécessaires pour détenir une classe d’actions soit de rendre ses actions sous 30 jours civils conformément
au ch. 1.7 du présent préambule, soit de les transmettre a une personne qui répond aux exigences
mentionnées, soit de les échanger contre des actions d'une autre classe, pour laquelle il remplit les criteres
requis. Si I'actionnaire ne donne pas suite a cette demande, la SICAV immobiliére peut procéder soit a
I'échange forcé contre des actions d’'une autre classe du compartiment, soit, si cela est impossible, au rachat
forcé des actions concernées.

1.8. Affectation des résultats
La distribution annuelle des produits a lieu dans les quatre mois suivant la cl6ture de I'exercice comptable.
1.9. Objectif et politique d’'investissement

L'objectif de placement du compartiment Mountain Resort Real Estate Fund SICAV - Swiss MRREF consiste
principalement a préserver la substance du capital investi a long terme et a distribuer des revenus appropriés,
au moyen de la stratégie de placement définie.

Le compartiment investit sur l'arc alpin suisse dans des immeubles et autres valeurs admises selon le
réglement de placement. Le compartiment détient des immeubles principalement en propriété directe.

Les principaux risques du compartiment sont les suivants :

e dépendance vis-a-vis de I'évolution conjoncturelle ;

changements dans I'offre et la demande sur le marché immobilier suisse ;
liquidité restreinte du marché immobilier suisse, en particulier pour les projets immobiliers
d’'importance ;

variation des taux du marché des capitaux et des taux hypothécaires ;
évaluation subjective des immeubles ;

risques inhérents a la construction de batiments ;

risques environnementaux (sites contaminés, entre autres) ;

évolution incertaine de la concurrence sur le marché immobilier ;
modifications de lois ou de prescriptions ;

possibles conflits d'intéréts.

La SICAV immobiliére doit satisfaire aux limites de placement selon des regles spécifiques.
Lorsque les limites de placements sont dépassées par suite de variations du marché, le volume des
placements doit étre réduit au taux admissible dans un délai raisonnable en tenant compte des intéréts des

investisseurs.

La SICAV immobiliére a prévu de distribuer la quasi-intégralité du revenu net, estimé a 3% par an de la valeur
initiale d’'une part, hors plus-values des immeubles, lorsque le fonds sera investi a 100%.

Il s’agit d’'un objectif de rémunération a atteindre qui n’est garanti ni par la SICAV immobiliére, ni par la
direction de fonds, ni par le gestionnaire, ni par la banque dépositaire.
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Durabilité

La SICAV immobiliere applique une politique de durabilité a long terme, basée sur I'approche d’intégration
des critéres ESG. Elle ne se définit toutefois pas comme un placement collectif durable, n’est pas gérée de
maniére durable et n'est pas considérée comme une fortune collective se référant a la durabilité au sens
de l'autorégulation de I'’AMAS relative a la transparence et a la publication d'informations par les fortunes
collectives se référant a la durabilité.

La mise en ceuvre de cette approche d'intégration des critéeres ESG consiste en une prise en compte
systématique des risques environnementaux, sociétaux et de gouvernance qui pourraient avoir une
incidence négative importante, réelle ou potentielle sur I'importance de 'investissement dans la sélection et
la gestion des immeubles durant tout leur cycle de vie.

Concréetement, dans le cadre du processus d’acquisition, I'ensemble des immeubles fait I'objet d'une
évaluation de critéres ESG. Dans ce cadre, les facteurs clés ESG suivants sont examinés :
e Environnement («pilier E»): prise en compte d'aspects tels que le besoin en chauffage, la

consommation d’énergie, les émissions de gaz a effet de serre, I'utilisation des énergies
renouvelables ;

e Social («pilier S»): engagement pour une alternative aux résidences secondaires luttant ainsi contre
le phénomene dit des lits froids, attention également particuliére a la mobilité douce et a I'acces a
des magasins, restaurants de proximité. Ainsi la SICAV prend en compte des aspects tels que la
sécurité, des batiments sans obstacle, I'intégration des aspects de durabilité dans les contrats de
location (baux dits «Green Lease»). Le pilier S est également assuré par des normes de gestion, par
exemple dans le domaine du monitoring ou de la gestion des locataires;

e Gouvernance («pilier G»): La SICAV prend en compte des aspects tels que les processus transparents
et I'intégration de dispositions relatives a la durabilité dans les contrats de fournisseurs.

Dans le cadre d’'une gestion active des actifs, le gestionnaire s'est engagé a intégrer systématiquement les
facteurs ESG a son activité. La stratégie ESG est revue périodiquement a I'échelle de chaque bien immobilier.

Une notation ESG interne tenant compte des critéres susmentionnés est établie pour chaque immeuble
a acquérir. Au moment de l'acquisition, une notation minimale a atteindre est fixée pour I'immeuble
concerné. Si toutefois un immeuble affiche une notation ESG insuffisante lors de son acquisition, les mesures
nécessaires pour y remédier sont prises en compte dans le plan d'investissement.

Pour suivre I'évolution et favoriser les décisions d'investissement, le gestionnaire effectue, lors du processus
d’'acquisition des immeubles ainsi que dans la gestion des immeubles existants, une analyse des aspects ESG.
Le gestionnaire a notamment établi un index interne qui permet de noter chaque résidence ou projet de
résidence sur la base de critéres prédéfinis par le conseil d’administration de la SICAV immobiliére et dont
la méthodologie a été validée par un expert externe indépendant spécialisé dans I'investissement d'impact.
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Pour suivre I'évolution et favoriser les décisions d'investissement, le gestionnaire mesure par ailleurs les
évolutions liées au pilier E grace a un audit énergétique. Un prestataire externe indépendant fournit, par
immeuble et de maniére agrégée pour I'ensemble du portefeuille, un rapport incluant une analyse des
données ainsi que des recommandations d’amélioration. Les données quantifiables réelles sont notamment
les suivantes :

e Mix énergétique

e Consommation d'énergie

e Intensité énergétique

e Emissions de gaz 3 effet de serre

e Intensité des émissions de gaz a effet de serre

e Consommations d’eau (m3/m2).

Les données de consommation sont saisies par les administrations communales ou cantonales. Un contréle
de vraisemblance est réalisé par des experts immobiliers ou par des experts internes compétents, cela afin
d'identifier les éventuelles erreurs.

Des indicateurs clés liés aux risques environnementaux sont calculés une fois par année par le gestionnaire.
lIs servent a contréler les risques environnementaux qui pourraient avoir une incidence négative importante,
réelle ou potentielle sur la valeur de I'investissement. Ces indicateurs clés sont revus par la direction de fonds
puis sont publiés dans le rapport annuel au méme titre que les aspects financiers. Le reporting sur les aspects
de durabilité sera complété et adapté selon les recommandations de ’AMAS.

S'agissant des critéres sociétaux et gouvernance, la SICAV immobiliére offre une alternative aux résidences
secondaires et un moyen de lutte contre le phénoméne dit des lits froids. Pour la SICAV immobiliére, des
risques sociaux liés a I'évolution des mentalités en matiére de voyages et d'expériences touristiques ainsi
gu’aux migrations qui affectent les zones de montagne et de moyenne altitude. Les nouveaux projets de
résidence sont ainsi élaborés en concertation étroite avec les autorités locales. Dans ce cadre, le gestionnaire
tient compte des capacités d’hébergement existantes dans les lieux de destination visés et du potentiel
d’'amélioration des nuitées par m2 habitables. Au moment de I'acquisition, le gestionnaire s’assure en outre
que la destination dispose d'une offre touristique minimale en termes de restauration, de bien-étre, de
commerce et d’accessibilité par mobilité douce.

Le suivi des indicateurs clés et de la stratégie est publié une fois par année dans le rapport annuel. Les
documents sont disponibles sur le site internet www.mountain-resort.ch.

1.10. Valeur nette d’inventaire

La valeur nette d'inventaire d'une action résulte de la valeur vénale de la fortune du compartiment, dont
sont soustraits les éventuels engagements du compartiment, attribuables a cette classe, ainsi que les impo6ts
susceptibles d'étre percus en cas de liquidation éventuelle du compartiment (impéts immobiliers et, le cas
échéant, droit de mutation), divisée par le nombre d'actions émises par ce compartiment. Le résultat est
arrondi a CHF 0,01.
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1.11. Rémunérations et frais accessoires

1.11.1 Rémunérations et frais accessoires a la charge du compartiment
(extrait du § 19 du réglement de placement)

Commission de gestion de la SICAV immobiliere calculée sur la valeur
d'inventaire des actions, versée trimestriellement

Elle est utilisée pour la gestion de fortune et la commercialisation du

compartiment.

Commission de la banque dépositaire (calculée sur la valeur d'inventaire
des actions), versée trimestriellement :

e jusqu’a CHF 100 mios :
e dés CHF 100 mios :
e dés CHF 400 mios :

Commission de la direction de fonds par tranche (calculée sur la valeur

au maximum 1,00%
p.a.

au maximum 0,06%
minimum
CHF 30'000.- p.a

0,060% p.a.
0,0425% p.a.
0,030% p.a.

au maximum 0,25%

d'inventaire des actions), versée trimestriellement : p.a.
e jusqu’a CHF 100 mios : 0,25% p.a.
minimum

CHF 150'000.- p.a.

e de CHF 100 mios a CHF 250 mios 0,20% p.a.

e des CHF 250 mios 0,15% p.a.

0,50% sur le montant
brut distribué

Pour le versement du produit annuel aux actionnaires, la banque
dépositaire débite le compartiment d'une commission du montant brut
distribué

Commission en faveur de la SICAV immobiliére, du gestionnaire, de la au maximum 0,50%
direction et de la banque dépositaire, pour le versement du produit de

liguidation en cas de dissolution, sur toutes les sommes distribuées aux

porteurs d'actions

En supplément, les autres rémunérations et frais accessoires énumérés dans le § 19 du reglement de
placement peuvent étre facturés au compartiment.

Les taux effectivement appliqués figurent dans le rapport annuel et semestriel.

1.11.2 Total Expense Ratio

Le ratio des colits totaux imputés sur une base continue a la fortune du compartiment (Total Expense Ratio
TERRer) s’élevait

Pour I'exercice comptable du 1°" janvier 2022 au 31 décembre 2022 a2 CHF 1.16
Pour I'exercice comptable du 1°" janvier 2023 au 31 décembre 2023 a2 CHF 1.14
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1.11.3. Paiement de rétrocessions et octroi de rabais

La SICAV immobiliére et ses mandataires peuvent verser des rétrocessions afin de rémunérer I'activité de
distribution de parts de fonds en Suisse ou a partir de la Suisse. Cette indemnité permet notamment de
rémunérer les prestations suivantes :

e information générale, objective et compréhensible sur les caractéristiques, les opportunités et les
risques du fonds recommandé ;

e prise en compte de I'expérience et des connaissances de I'investisseur a qui est recommandé le
fonds.

Les rétrocessions ne sont pas considérées comme des rabais, méme si elles sont au final intégralement ou
partiellement reversées aux investisseurs.

Les bénéficiaires des rétrocessions garantissent une publication transparente et informent les investisseurs
spontanément et gratuitement du montant des rémunérations qu'ils peuvent recevoir pour la distribution.

A la demande, ils communiquent les montants effectivement percus pour l'activité de distribution de
placements collectifs de capitaux aux actionnaires.

La SICAV immobiliére et ses mandataires ne paient aucun rabais, dans le cadre de 'activité de distribution
en Suisse ou a partir de la Suisse, pour réduire les frais et co(ts revenant aux investisseurs et imputés au
fonds.

1.11.4 Rémunérations et frais accessoires a la charge des actionnaires
(extrait du § 18 du réglement de placement)

Commission d'émission en faveur du compartiment entrepreneurs, du au maximum 5,00%
gestionnaire, de la direction, de la banque dépositaire, de la direction

et/ou des distributeurs ou autres mandataires en Suisse et a I'étranger

(mais au minimum 1% calculée sur la valeur d'inventaire des actions

nouvellement émises)

Commission de rachat en faveur du compartiment entrepreneurs, du au maximum 5,00%
gestionnaire, de la banque dépositaire, de la direction et/ou des
distributeurs ou autres mandataires en Suisse et a I'étranger

Frais accessoires en faveur de la fortune du compartiment occasionnés
au compartiment en raison du placement du montant versé ou de la
vente de placements (§ 19 ch. 6 et 7 du reglement de placement)
Supplément 3 la valeur d'inventaire au maximum 3.5 %
Déduction de la valeur d'inventaire
au maximum 3.5 %

1.11.5 Accords de rétrocessions de commissions (« commission sharing agreements ») et commissions en
nature (« soft commissions »)

La SICAV immobiliere n'a pas conclu d’accords de rétrocessions de commissions (« commission sharing
agreements »).

La SICAV immobiliére n’a pas conclu d’'accords concernant des commissions en nature (« soft commissions »).
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1.12. Consultation des rapports

Le réglement de placement, les statuts et les rapports annuels et semestriels peuvent étre demandés
gratuitement au siege de la SICAV immobiliére, de la banque dépositaire, a la direction de fonds et a tous les
distributeurs.

1.13. Forme juridique et type de SICAV immobiliére

La SICAV immobiliere est un placement collectif de capitaux créé sous la forme d'une « société
d'investissement a capital variable » (SICAV) a gestion externe de droit suisse relevant du type « fonds
immobiliers » (la « SICAV immobiliére ») au sens de la loi fédérale sur les placements collectifs de capitaux du
23 juin 2006 (LPCC).

1.14. Lesrisques essentiels

Les risques essentiels de la SICAV immobiliére, dés lors gu’elle va détenir et développer des projets
immobiliers, résident dans les risques suivants :

Risque conjoncturel

Il traduit le risque d'enthousiasme ou de déprime du marché immobilier, une anticipation de hausse ou de
baisse de l'activité économique.

Risque de taux d'intérét

Les fluctuations des taux d'intérét exposent le détenteur de titres financiers au risque de moins-value en
capital. C'est paradoxalement un risque de taux dans la mesure ou il se traduit pour l'investisseur par un coGt
effectif ou un manque a gagner en dépit du respect scrupuleux du déroulement de la construction par une
contraction des prix de vente.

Risque de construction

Clest le risque lié a I'exécution des travaux, soit la mauvaise exécution des travaux ou défaillance par un
maitre d’état. |l peut s’agir d’'un retard dans I'exécution des travaux (planning non respecté) ou d'un probléeme
technique lié a celle-ci.

Risque de dépassement

Il s'agirait d’'une mauvaise évaluation du co(t total de construction des travaux (poste CFC 0 a 5), d’'un cot
supplémentaire pas pris en considération lors de I'établissement du budget ou d’'une hausse importante des
prix liés aux matériaux de construction ou des prestations des maitres d’état.

Risque de marché

Pour la vente des immeubles/lots, c'est le risque corrélé au marché ou au fait de ne pas étre en mesure de
céder rapidement ou a des conditions satisfaisantes les biens construits. Il est da a I'évolution de I'ensemble
de I'économie, de la fiscalité, des taux d'intérét et de l'inflation. Il affecte plus ou moins I'évolution générale
des prix de vente du marché immobilier.

Risque de concentration

L'entier des capitaux sera investi sur un marché spécifique lié a la résidence de tourisme et I'activité
touristique. Il en résulte le risque que I'ensemble des immeubles ne corresponde plus au besoin du marché.
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Risque d'obtention des autorisations

Ce risque traduit le risque juridique d’obtenir toutes les autorisations pour permettre le développement d’'un
projet immobilier, sous-entendu que les terrains non batis doivent étre équipés et immédiatement
constructibles, bénéficier d’'un permis de construire exécutoire et les travaux de construction doivent
pouvoir débuter avant I'expiration de la durée de validité du permis de construire.

Risque de liquidités

C'est le risque de ne pouvoir vendre a son prix un titre financier tant que le produit n'est pas coté en bourse.

Risque d’exploitation

Ce risque traduit les risques liés a I'activité d’'une société, soit notamment le départ d'un collaborateur-clé,
une défaillance informatique entrainant une perte de donnée, une erreur dans la gestion financiere ou un
risque de malversation. Un réglement d’'organisation, de gouvernance et un back-up des données ont été
mis en place pour réduire ces risques.

Risque de durabilité

La SICAV immobiliere prend en compte les risques environnementaux, sociétaux et de gouvernance qui
pourraient avoir une incidence négative importante, réelle ou potentielle sur l'importance de
l'investissement dans la sélection et la gestion des immeubles. L’'absence de normes communes peut
entrainer des approches divergentes dans la définition et la réalisation des objectifs ESG (environnementaux,
sociaux et de gouvernance d'entreprise). Lors de I'évaluation d'un placement par la direction du fonds, la
pondération des facteurs ESG ne repose pas uniquement sur des estimations quantitatives, mais aussi
qualitatives. Une certaine subjectivité et une certaine marge d’appréciation sont donc inévitables a cet égard.

Le changement climatique fait émerger de nouveaux risques qui peuvent avoir une incidence négative sur
la valeur des biens du fonds immobilier et entrainer des pertes inattendues. Le gestionnaire gére les risques
liés a la durabilité, en particulier les risques de transition climatique et les risques induits par la politique de
durabilité. Le changement climatique et ses conséquences dissimulent de potentiels risques financiers.

Les risques financiers liés au climat peuvent étre répartis en trois catégories.

1. Risques de transition climatique : Les risques de transition découlent, par exemple, de mesures
d'intervention dans le domaine de la politique climatique. lls sont gérés par le biais d’'une stratégie
visant a améliorer la durabilité du portefeuille d’actifs existants ou a investir dans des projets de
construction ou dans des immeubles neufs répondant aux dernieres normes en termes de durabilité.
Pour ce faire, le gestionnaire met en ceuvre une politique intégrant des aspects de durabilité tant
dans le processus d'acquisition des immeubles que dans la gestion des immeubles existants, par le
biais d’actions d’optimisation et de rénovation.

2. Gestion des risques physiques : Des risques physiques existent, par exemple, lorsque les dommages
causés aux biens immobiliers augmentent en raison de catastrophes naturelles liées au climat. Les
risques physiques sont gérés lors de l'acquisition et font I'objet, si nécessaire, de mesures
appropriées telles que I'assurance des sinistres liés a des secousses sismiques ou le désamiantage.

3. Risques induits par la politique de durabilité : Les données nécessaires pour suivre les évaluations
ou évaluer les immeubles sont principalement collectées auprés de sociétés prestataires tierces. Les
risques induits par ce processus sont donc, essentiellement, le risque de dépendance face a la
société tierce, le risque résultant de I'arrét de la collaboration avec la société tierce, le risque d’erreur
dans les données. Ces risques sont gérés dans le cadre des contrats signés avec les sociétés tierces.
De plus, tout changement de I'environnement de la SICAV immobiliere, comme des lois en matiére
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d'environnement, peut avoir un impact important sur les opérations, les co(ts et la rentabilité de la
SICAV immobiliére.

Par ailleurs, la dépendance aux données de tiers peut entrainer des risques opérationnels. Actuellement, il
n'existe pas de cadre global ni de liste générale qui fasse consensus quant aux facteurs a prendre en compte
en vue de garantir la durabilité des placements immobiliers.

1.15. Gestion du risque de liquidité

La SICAV immobiliére garantit une gestion appropriée des liquidités. La SICAV immobiliere évalue la liquidité
du fonds de placement selon différents scénarios documentés par ses soins. La direction de fonds a identifié
en particulier les risques suivants et prévu les mesures appropriées suivantes :

Les placements immobiliers indirects a travers des fonds immobiliers permettent d'investir dans le marché
de I'immobilier. Les transactions d’achat ou de vente de biens immobiliers peuvent prendre beaucoup de
temps, généralement plusieurs mois. Néanmoins, l'investisseur assume toujours un certain risque de
liquidité, car la négociabilité du placement immobilier indirect acquis (les parts de la SICAV) est réduite. Le
risque de liquidité implique pour la SICAV de ne pas pouvoir faire face a ses engagements. Notamment, ses
engagements dans le cadre des projets de construction et/ou rénovation ou des demandes de rachat des
parts du fonds provenant des investisseurs.

Les différents moyens a la disposition de la SICAV immobiliére et de son gestionnaire sont principalement
les suivants :

1) la dette jusqu’a concurrence de 40% de la valeur vénale des immeubles ;
2) les liquidités générées dans la gestion courante ;
3) la vente des immeubles ;

4) 'augmentation de capital
5) enfin, la suspension des rachats.

La SICAV immobiliére et la direction de fonds ont mis en place un suivi régulier de la gestion du risque de
liguidité dans le cadre de stress tests semestriels. Celui-ci est basé sur le suivi de différents scénarios,
lesquels identifient les facteurs de risque de liquidité sur les actifs et les passifs du fonds et simulent
I'incidence de ces scénarios dans des conditions de marché normales ainsi que dans des conditions de crise
ou stressées. Concernant les actifs, il s'agit d'estimer la liquidité des immeubles : quel est le nombre
d'immeubles qui pourra étre vendu pour un prix acceptable sur un horizon de temps donné (généralement
six mois ou un an, compte tenu des périodes de rachats). Pour les passifs, il s'agit de faire face aux
engagements pour les besoins de rénovations et de constructions des immeubles, assurer les demandes de
rachat et les échéances des préts hypothécaires.

Cet exercice impose une réflexion sur les variables qui influencent la gestion du fonds, implique une prise
de décision de la part de la SICAV immobiliere et de la direction de fonds sur les limites tolérables. Ces
réflexions peuvent demander I'implication de toutes les compétences : risk management, gestionnaire,
membres du conseil d’administration de la SICAV immobiliére, experts immobiliers. Différents facteurs
pourront étre pris en compte pour simuler I'impact sur les actifs et les passifs de la SICAV : la variation des
revenus locatifs, la variation des taux d'intérét, une crise immobiliére, I'agio/le disagio le cas échéant.
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2. Informations concernant la SICAV immobiliére
2.1. Informations générales sur la SICAV immobiliére

La SICAV immobiliére, sise a Place de la Gare 2 34 1950 Sion, est un placement collectif de capitaux créé sous
la forme d'une « société d'investissement a capital variable » (SICAV) a gestion externe de droit suisse
relevant du type « fonds immobiliers » (la « SICAV immobiliére ») au sens des art. 36 ss. de la loi fédérale sur
les placements collectifs de capitaux du 23 juin 2006 (LPCC).

Le but exclusif de la SICAV immobiliere est le placement collectif de capitaux conformément a ses statuts.
La SICAV immobiliere dispose d'un capital et d'un nombre d'actions non déterminés a I'avance. Son capital
se compose des actions des entrepreneurs (« actions entrepreneurs ») et actions des investisseurs
(« actions »). Seule la fortune sociale de la SICAV immobiliére garantit les engagements de la SICAV
immobiliére. Le compartiment des investisseurs répond en exclusivité de ses propres engagements. Dans les
contrats avec des tiers, la limitation de la responsabilité d’'un compartiment doit étre communiquée. Le
compartiment entrepreneurs répond de tous les engagements de la SICAV immobiliére et, a titre subsidiaire,
des engagements de tous les compartiments. La responsabilité sur I'ensemble de la fortune sociale dans le
cadre des art. 55 et 100 CO demeure réservée dans tous les cas.

En application de l'art. 10 al. 5 LPCC, l'autorité de surveillance a accepté, a la demande de la SICAV
immobiliére et avec I'accord de la banque dépositaire, que les dérogations suivantes s'appliquent a la SICAV
immobiliére :

e dérogation a l'obligation d'émettre des actions contre espéces en cas d’apport en nature et de
proposer les nouvelles actions en priorité aux anciens actionnaires en cas d'apport en nature (cf. §
17 ch.1et 8);

e dérogation au droit des investisseurs de demander le rachat des actions (parts) en tout temps dans
les limites prévues au §17 ch. 2;

e en dérogation a l'art. 87 al. 3 let. b OPCC, la SICAV immobiliére peut acquérir des immeubles en
droit de superficie a concurrence de 50% jusqu’au 31 décembre 2026, puis ensuite a concurrence
de 40% jusqu’au 31 décembre 2028 et enfin a concurrence de 30%, conformément a 'Ordonnance,
a partir du 1°" janvier 2029 ;

e en dérogation a 'art. 87 al. 4 OPCC, les terrains a batir (y compris les batiments a démolir), les
immeubles en construction et les immeubles en droit de superficie peuvent représenter 50% de la
fortune du fonds jusqu'au 31 décembre 2028, puis 40% de la fortune du fonds, conformément a
I'Ordonnance, a partir du 1°" janvier 2029 ;

e en dérogation a l'art. 87 al. 1 OPCC, la SICAV immobiliére peut ne répartir ses placements que sur
huit immeubles jusqu'au 31 décembre 2025, puis sur dix immeubles a partir du 1° janvier 2027,
conformément a I'Ordonnance ;

e en dérogation a I'art. 87 al. 2 OPCC, la valeur vénale d'un immeuble ne peut excéder 30% de la
fortune du fonds jusqu'au 31 décembre 2026, puis elle devra s'abaisser a 25% de la fortune du
fonds, conformément a I'Ordonnance, a partir du 1°" janvier 2027.

Dans tous les cas, selon I'art. 86 al. 4 OPCC, les terrains non batis, les terrains a batir (y compris les batiments
a démolir) et les immeubles en construction doivent étre équipés et immédiatement constructibles, et faire
I'objet d'un permis de construire exécutoire. Les travaux de construction doivent pouvoir débuter avant
I'expiration de la durée de validité du permis de construire.
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Par ailleurs l'autorité de surveillance a également accordé a la SICAV immobiliere les deux dérogations
suivantes :

e Pendant un délai de 10 ans aprés le lancement du fonds, soit jusqu’au 5 décembre 2024, I'ensemble
des immeubles du fonds ne peut étre grevé, en moyenne, que jusqu'a concurrence de 40% de la
valeur vénale.

e Au-dela de 10 ans apreés le lancement du fonds, I'ensemble des immeubles ne peut étre grevé, en
moyenne, que jusqu'a concurrence du tiers de la valeur vénale.

Pour le compartiment entrepreneurs

L'autorité de surveillance a accepté que la SICAV immobiliére doive satisfaire a la limite de placement
suivante :

La SICAV peut investir 100% du compartiment entrepreneurs dans des avoirs a vue et a terme auprés d’'une
méme banque. On prendra en considération dans cette limite aussi bien les liquidités que les placements
dans des avoirs aupres des banques.

La FINMA a également soustrait la SICAV immobiliére de I'obligation de publier un prospectus au sens de
I'art. 50 de la loi fédérale sur les services financiers du 15 juin 2018 (LSFin).

En lieu et place du prospectus, la SICAV immobiliére donne aux investisseurs, dans le préambule au présent
réglement de placement, diverses informations complémentaires, en particulier sur la délégation éventuelle
des décisions de placement et d'autres tiches de la SICAV immobiliére, des indications générales sur la
direction du fonds, la banque dépositaire, les domiciles de paiement, les distributeurs et I'organe de révision,
ainsi que sur les rémunérations et les frais accessoires du fonds.

2.2. Gestion et administration

Siége social Mountain Resort Real Estate Fund SICAV
Place de la Gare 2
1950 Sion

Direction de fonds Solutions & Funds SA

Promenade de Castellane 4
1110 Morges

Gestionnaire Swisspeak Resorts SA
Avenue de Pratifori 7
1950 Sion

Société d'audit PricewaterhouseCoopers SA

Avenue Giuseppe-Motta 50
1202 Geneve

Banque dépositaire Bangue Cantonale Vaudoise
Place St-Francois 14
1003 Lausanne

Experts immobiliers Mme Denise Dupraz-Rousselet, Epalinges

M. Andrea Bernhard, Wiest Partners AG
M. Gino Fiorentin, Wilest Partners AG
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Rapports de participation relatifs aux actions entrepreneurs

Les détenteurs suivants exercent la fonction d'actionnaire entrepreneur :

e M. Philippe Lathion a Cologny
e GeFlswiss SA a Lausanne
e Bureau des métiers a Sion

2.2.1 Conseil d’administration

Conseil d’'administration M. Philippe Lathion, Président
Associé chez Berney Associés SA, Genéve
M. Sylvain Monnet, Vice-Président
Membre de la Direction de Raiffeisen Sion et Région
M. Jean-Yves Rebord, Administrateur
Avocat, vice-président au sein de I'Etude Valfor Avocats Sarl
M. Raphy (Raphaél-Joseph) Coutaz, Administrateur
M. Alain de Preux, Administrateur
Président du Conseil d’administration de Prévoyance Santé Valais

2.2.2 Délégation principale a la direction de fonds

L'administration et la distribution de la SICAV immobiliére, qui a été constituée sous la forme d’'une SICAV a
gestion externe, est déléguée a Solutions & Funds SA avec siége a Morges, en tant que direction de fonds.
Depuis sa création en tant que société anonyme, la direction de fonds est active dans la gestion de
placement.

La direction de fonds gére en Suisse au 31 décembre 2023, 21 (vingt et un) placements collectifs de capitaux
dont 5 SICAV immobiliéres a gestion externe. La somme totale de ces placements collectifs sous gestion
s'éléve, au 31 décembre 2023, 3 CHF 5'817 millions.

Le Conseil d’administration de Solutions & Funds SA est le suivant :

Monsieur Michel Dominicé, Président

Associé senior au sein de Dominicé & Co. - Asset Management
Monsieur Michel Abt, Vice-président

Avocat-associé au sein de I'Etude FBT Avocats SA

Madame Nathalie Feingold, Administratrice indépendante
Membre de Comités stratégiques d'entreprises technologiques

La direction de Solutions & Funds SA est composée de :

Madame Andreea Stefanescu CEO
Madame Violaine Augustin-Moreau COO
Monsieur Steven Wicki Head Business & Products

Sous réserve des taches inaliénables du Conseil d'administration et de celles de la compétence de
I'Assemblée générale de la SICAV immobiliére, cette derniére a délégué son administration (y compris
I'activité de distribution) de maniére étendue a la direction de fonds. Celle-ci est par conséquent responsable
pour les taches administratives générales, nécessaires dans le cadre de la gestion de la SICAV immobiliére
et qui sont prescrites par la loi et les ordonnances, notamment la gestion des risques, le systeme de contréle
interne (SCI) et la compliance (art. 64 al. 3 OPCC).
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De plus, dans le cadre de cette délégation, la SICAV immobiliere a notamment délégué les autres taches
suivantes a la direction de fonds :

le calcul de la valeur nette d'inventaire ;

la détermination des prix d’émission et de rachat ;

I'établissement de la comptabilité ;

I'exploitation du systéme IT ;

les autres taches administratives et logistiques (décomptes fiscaux pour la SICAV immobiliere et
ses compartiments, remboursement des imp6ts a la source, etc.) ;

e les conseils juridiques et fiscaux dans la mesure requise par la SICAV immobiliére.

Les décisions en matiere de placement de la SICAV immobiliére sont déléguées a la direction de fonds. Un
contrat conclu entre la SICAV immobiliére et la direction de fonds régit I'exécution exacte du mandat. La
direction de fonds est notamment habilitée a déléguer a son tour certaines de ses taches a des tiers. La
direction de fonds répond vis-a-vis de la SICAV immobiliére de tous les actes ou omissions desdits tiers sous-
délégataires comme des siens propres.

2.3. Capital souscrit et libéré

Le montant du capital-actions souscrit de la direction de fonds s'éleve au 31 décembre 2023 3
CHF 6,1 millions. Le capital-actions est divisé en actions nominatives et est entiérement libéré. Le capital-
actions de Solutions & Funds SA est détenu par un groupe diversifié de professionnels suisses provenant
des secteurs bancaire, financier, immobilier et de la gestion de fortune, tous déja actifs a différents titres
dans des fonds de droit suisse ou de fonds étrangers autorisés a la distribution en Suisse.

2.4. Délégation des décisions de placement et d’autres taches partielles

Les décisions de placement des compartiments sont déléguées par la SICAV immobiliére a la direction de
fonds.

La gestion locative (hotamment appels et quittancement des loyers et charges, recouvrement des loyers et
charges), technique (notamment entretien et travaux) et administrative (notamment déclarations, contréle
du respect de la réglementation et assurances) des immeubles sera confiée a des tiers.

La liste des exploitants ainsi que des régies figure dans le rapport annuel de la SICAV immobiliére. Les
modalités d’exécution des mandats sont fixées dans des contrats séparés.

2.5. Exercice des droits attachés a la qualité de sociétaire ou de créancier

La SICAV immobiliére exerce les droits attachés a la qualité de sociétaire ou de créancier liés au
compartiment géré de maniere indépendante et exclusivement dans l'intérét des actionnaires. Sur demande,
les actionnaires peuvent obtenir de la SICAV immobiliére des renseignements sur I'exercice des droits
attachés a la qualité de sociétaire ou de créancier.

Pour les affaires courantes en cours, la SICAV immobiliére est libre d'exercer elle-méme les droits attachés
a la qualité de sociétaire ou de créancier ou de les déléguer a la banque dépositaire ou a des tiers, et de
renoncer ou non a I'exercice de ces droits.

Sur tous les autres points susceptibles d'affecter durablement les intéréts des actionnaires, notamment dans
I'exercice de droits attachés a la qualité de sociétaire ou de créancier revenant a la SICAV immobiliére en
tant qu'actionnaire ou créanciére de la banque dépositaire ou d'autres personnes morales apparentées, la
SICAV immobiliere exerce elle-méme le droit de vote ou donne des instructions explicites a leur sujet. Elle
peut s'appuyer sur des informations qu'elle recoit de la banque dépositaire, du gestionnaire de fortune, de
la SICAV immobiliére ou de conseillers ayant droit de vote et autres tiers, ou qu'elle apprend par la presse.
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3. Informations sur la banque dépositaire
3.1 Indications générales sur la banque dépositaire

La banque dépositaire est la Banque Cantonale Vaudoise (ci-aprés la BCV). La banque a été constituée par
décret du Grand Conseil vaudois le 19 décembre 1845 ; sa durée est illimitée. La BCV est une société
anonyme de droit public. Son siége social et sa Direction générale sont a la place St-Francois 14, 1001
Lausanne en Suisse. Elle peut avoir des filiales, succursales, des agences et des représentations.

La BCV se trouve a la téte d’'un groupe bancaire et financier. Ce groupe comprend une banque privée
spécialisée dans la gestion de fortune, ainsi que trois sociétés de direction de fonds de placement. La Banque
dispose d'une succursale a Guernesey (Banque Cantonale Vaudoise Guernsey Branch) qui exerce ses
activités dans les domaines des produits structurés. Les fonds propres s'élévent a 3'855 millions le 31
décembre 2023.

3.2 Autres indications sur la banque dépositaire

Plus de 175 ans d'expérience, prés de 2000 collaborateurs, plus de 60 points de vente dans le canton de
Vaud; la Banque Cantonale Vaudoise a pour but I'exploitation d'une banque universelle de proximité. A ce
titre, elle contribue, dans les différentes régions du canton de Vaud, au développement de toutes les
branches de I'économie privée et au financement des tiches des collectivités et corporations publiques, ainsi
gu'a la satisfaction des besoins de crédit hypothécaire du Canton; a cet effet, elle traite, pour son compte
ou celui de tiers, toutes les opérations bancaires usuelles (article 4 LBCV et article 4 de ses Statuts). Elle
exerce son activité principalement dans le canton de Vaud; dans l'intérét de I'économie vaudoise, elle est
habilitée a exercer son activité ailleurs en Suisse et a I'étranger. En sa qualité de banque cantonale, elle a
pour mission notamment de porter une attention particuliére au développement de I'’économie cantonale,
selon les principes du développement durable fondés sur des critéres économiques, écologiques et sociaux.
La banque dépositaire peut confier la garde de la fortune du fonds a un tiers ou a un dépositaire central de
titres en Suisse et a I'étranger pour autant qu’une garde appropriée soit ainsi assurée. Pour ce qui est des
instruments financiers, leur garde ne peut étre confiée qu’a un tiers ou dépositaire central soumis a
surveillance. Fait exception a cette régle la garde impérative en un lieu ou la délégation a un tiers ou a un
dépositaire central de titres soumis a surveillance est impossible, notamment en raison de prescriptions
Iégales contraignantes ou des modalités du produit de placement. La garde par un tiers ou un dépositaire
central a pour effet que la direction de fonds n’est plus propriétaire exclusif des titres déposés, mais
seulement copropriétaire. Par ailleurs, si les dépositaires tiers ou centraux ne sont pas soumis a surveillance,
ils ne peuvent satisfaire aux exigences organisationnelles imposées aux banques suisses.

La banque dépositaire répond du dommage causé par le mandataire, 3 moins qu’elle prouve avoir pris en
matiére de choix, d'instruction et de surveillance, tous les soins commandés par les circonstances.

La banque dépositaire est enregistrée aupres des autorités fiscales américaines en tant qu'institution
financiére étrangére soumise au reporting selon le m