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Mitteilung an die Anleger von
UBS (CH) Property Fund — Swiss Mixed «Sima»

Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art «iImmobilienfonds»

UBS Fund Management (Switzerland) AG als Fondsleitung und
UBS Switzerland AG als Depotbank beabsichtigen, den Fonds-
vertrag des vorgenannten Immobilienfonds unter Vorbehalt
der Genehmigung durch die Eidgendssische Finanzmarktauf-
sicht FINMA wie nachfolgend erlautert zu andern:

Fondsvertragsianderungen

Aufgrund der strategischen Alignierung des Produktan-
gebots im Rahmen der Produkteintegration wird das Ver-
gutungskonzept angepasst.

In § 18 und § 19 werden folgende Anderungen vorge-
nommen.

§ 18 Vergiitungen und Nebenkosten zulasten der
Anleger

Unter §18 soll Ziff. 3 neu wie folgt erganzt werden:

«3. Bei der Ausgabe und Rilicknahme von Anteilen kann
die Fondsleitung zudem zugunsten des Fondsvermdégens
die Nebenkosten, die dem Immobilienfonds im Durch-
schnitt aus der Anlage des einbezahlten Betrages bzw.
aus dem Verkauf eines dem gekdindigten Anteil entspre-
chenden Teils der Anlagen erwachsen, erheben (val. § 17
Ziff. 3). Die Nebenkosten werden im Prospekt und Ba-
sisinformationsblatt aufgefihrt.»

§ 19 Vergiitungen und Nebenkosten zulasten des
Fondsvermdgens

§19 Ziff. 1 bis Ziff. 7 soll wie folgt angepasst werden:

«Fur die Leitung des Immobilienfonds und der Immobili-
engesellschaften, sowie die Vermégensverwaltung des

Immobilienfonds sewde—fir-alle-Aufgaben—der-Depot-
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4-aufgetihrten-Aufgaben stellt die Fondsleitung zulas-
ten des Immobilienfonds eine vierteljahrlich belastete
PauschatkommissionKommission von jdhrlich maximal
1.0% des durchschnittlichen Gesamtfondsvermdgens in
Rechnung (pauschate Verwaltungskommission). Der ef-
fektiv angewandte Satz der pauschalen Verwaltungs-
kommission ist jeweils aus dem Jahres- und Halbjahres-
bericht ersichtlich.

Fir die Aufbewahrung des Fondsvermégens, die Besor-
qung des Zahlungsverkehrs des Immobilienfonds und
die sonstigen in § 4 aufgefihrten Aufgaben der Depot-
bank belastet die Depotbank dem Immobilienfonds eine
Kommission von jéhrlich maximal 0.05 % des Netto-
fondsvermégens (Depotbankkommission). Der effektiv
angewandte Satz der Depotbankkommission ist jeweils
aus dem Jahres- und Halbjahresbericht ersichtlich.

Fondsleitung und Depotbank haben ausserdem An-
spruch auf Ersatz der folgenden Auslagen, die ihnen in
Ausfuhrung des Fondsvertrages entstanden sindNichtin

der pauschalenVenvaltungskommission-epthalten-sind
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a)  Kosten fir den An- und Verkauf von {mmebilien-
antagen-Anlagen, namentlich marktibliche Cour-
tagen, Kommissionen, Steuern und Abgaben, so-
wie Kosten fiir die Uberpriifung und Aufrechter-
haltung von Qualitdtsstandards bei physischen An-
lagen;

b)  Abgaben der Aufsichtsbehérde fir die Griindung,
Anderung, Auflésung, Fusion oder Vereinigung
von Immobilienfonds;

C)  Jahresgebihr der Aufsichtsbehdrde;

d)  Honorare der Priifgesellschaft fir die jéhrliche Pri-
fung sowie fir Bescheinigungen im Rahmen von
Grindungen, Anderungen, Auflésung, _Fusion
oder Vereinigungen des Immobilienfonds;

e)  Honorare fiir Rechts- und Steuerberater im Zusam-
menhang mit Griindungen, Anderungen, Auflé-
sung, Fusion oder Vereinigung des Immobilien-
fonds sowie der allgemeinen Wahrnehmung der
Interessen des Immobilienfonds und seiner Anle-
ger;

f)  Notariats- und Handelsregisterkosten fiir die Ein-
tragung von kollektiven Kapitalanlagen ins Han-
delsregister sowie fiir Anderungen der eingetrage-
nen Tatsachen;

g) Kosten fir die Publikation des Nettoinventarwertes
des Immobilienfonds sowie samtliche Kosten fiir
Mitteilungen an die Anleger einschliesslich der
Ubersetzungskosten, welche nicht einem Fehlver-
halten der Fondsleitung zuzuschreiben sind;

h)  Kosten fiir den Druck und die Ubersetzung juristi-
scher Dokumente sowie Jahres- und Halbjahresbe-
richte des Immobilienfonds;

i) Kosten fir eine allfdllige Eintragung des Immobili-
enfonds bei einer ausldndischen Aufsichtsbehdrde,
namentlich von der ausldndischen Aufsichtsbe-
hérde erhobene Kommissionen, Ubersetzungskos-
ten sowie die Entschddigung des Vertreters oder
der Zahlstelle im Ausland;

) Kosten im Zusammenhang mit der Ausibung von
Stimmrechten oder Gldaubigerrechten durch den
Immobilienfonds, einschliesslich der Honorarkos-
ten fur externe Berater;

k)  Kosten und Honorare im Zusammenhang mit im
Namen des Fonds eingetragenem geistigen Eigen-
tum oder mit Nutzungsrechten des Immobilien-
fonds;

) alle Kosten, die durch die Ergreifung ausseror-

dentlicher Schritte zur Wahrung der Anlegerinte-
ressen durch die Fondsleitung, den Vermdgensver-

walter kellektiver Kapitalanlagen oder die Depot-

bank verursacht werden.
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4.  Zusétzlich haben Fondsleitung und Depotbank ausser-
dem Anspruch auf Ersatz der folgenden Auslagen, die
ihnen in Ausfihrung des Fondsvertrages entstanden
sind:

a) Kosten fir den An- und Verkauf von Immobilienan-
lagen, namentlich marktibliche Vermittlungskom-
missionen, Berater- und Anwaltshonorare, Notar-
und andere Gebiihren sowie Steuern;

b) Mmarktibliche an Dritte bezahlte Courtagen im Zu-
sammenhang mit Erstvermietungen von Immobi-
lien bei Neubauten und nach Sanierung;

¢) marktibliche Kosten fiir die Verwaltung der Liegen-
schaften durch Dritte;

d) Liegenschaftsaufwand, insbesondere Unterhalts-
und Betriebskosten einschliesslich Versicherungs-
kosten, offentlich-rechtliche Abgaben sowie Kos-
ten fir Service- und Infrastrukturdienstleistungen,
sofern dieser marktiiblich ist und nicht von Dritten
getragen wird;

e) Honorare der unabhdngigen Schétzungsexpertin
sowie allfélliger weiterer Experten fir die Interessen
der Anleger dienende Abklarungen,

f)  Beratungs- und Verfahrenskosten im Zusammen-
hang mit der allgemeinen Wahrnehmung der Inte-
ressen des Immobilienfonds und seiner Anleger,
insbesondere bei Behérden und vor Gericht.

<Fee “E. “E. 95 255515 E“ e-oste L5 eRnang-MHt

5. Die Fondsleitung kann fir ihre eigenen Bemdihungen im
Zusammenhang mit den folgenden Tétigkeiten eine
Kommission erheben, sofern die Téatigkeit nicht von Drit-
ten ausgelbt wird:

a)  Kauf und Verkauf von Grundstiicken, bis zu maxi-
mal 2% des Kaufs- oder des Verkaufspreises,

b)  Erstellung von Bauten, bei Renovationen und Um-
bauten, bis zu maximal 3% der Baukosten;,

¢  Verwaltung der Liegenschaften, bis zu maximal
5% der jahrlichen Bruttomietzinseinnahmen.

6. Die Kosten, Geblhren und Steuern im Zusammenhang
mit der Erstellung von Bauten, Sanierungen und
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Umbauten (namentlich marktibliche Planer- und Archi-
tektenhonorare, Baubewilligungs- und Anschlussgebih-
ren, Kosten fir die Einrdumung von Dienstbarkeiten
etc.) werden direkt den Gestehungskosten der Immobi-
lienanlagen zugeschlagen.

7. Die Kosten nach Ziff. 23 Bst. a) und Ziff. 34 Bst. a) erstes
Lemma-werden direkt dem Einstandswert zugeschlagen
bzw. vom Verkaufswert abgezogen.»

3. Weitere Anderungen

Des Weiteren werden formelle und redaktionelle Anderungen
vorgenommen, welche die Rechte der Anleger nicht tangie-
ren.

Il. Prospektanpassungen

Die in obenstehender dargelegten Fondsvertragsanderungen
werden im Prospekt nachgefiihrt sowie weitere Aktualisierun-
gen vorgenommen.

lll. Weiteres Vorgehen

In Ubereinstimmung mit Art. 41 Abs. 1 und Abs. 2bis KKV
informieren wir darlber, dass sich die Prifung und Feststel-
lung der Gesetzeskonformitat durch die FINMA auf Art. 35a
Abs. 1 Bst. a-g KKV beschrankt. Damit unterliegen die oben
unter I. aufgefiihrten Anderungen nicht der Priifung und Fest-
stellung der Gesetzeskonformitat durch die FINMA.

Im Weiteren weisen wir die Anleger in Ubereinstimmung mit
Art. 27 Abs. 3 des Bundesgesetzes Uber die kollektiven Kapi-
talanlagen (KAG) darauf hin, dass sie gegen die oben unter I.
1. und 2. aufgefihrten Fondsvertragsanderungen innert 30
Tagen nach der Publikation Einwendungen oder unter Beach-
tung der vertraglichen Frist die Auszahlung ihrer Anteile in bar
verlangen kénnen.

Der Prospekt mit integriertem Fondsvertrag inkl. der Anderun-
gen im Wortlaut, das Basisinformationsblatt sowie der letzte
Jahres- und Halbjahresbericht kénnen kostenlos bei der
Fondsleitung, Uber das Internet unter www.ubs.com/fonds
sowie bei der UBS Infoline unter der Telefonnummer 0800
899 899 bezogen werden.
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