Bundesgesetz uiber die kollektiven Kapitalanlagen (KAG) vom 23. Juni 2006
Einmalige Veréffentlichung

Mitteilung an die Anleger des Credit Suisse Real Estate Fund Siat

ein Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art «Immobilienfonds» (nachfolgend der «Immobilienfonds»)

UBS Fund Management (Switzerland) AG als Fondsleitung und UBS Switzerland AG als Depotbank beabsichtigen, den Fondsvertrag des
vorgenannten Immobilienfonds unter Vorbehalt der Genehmigung durch die Eidgendssische Finanzmarktaufsicht FINMA wie nachfolgend
erlautert zu andern:

1.

Fondsvertragsanderung

§ 1 Bezeichnung; Firma und Sitz von Fondsleitung, Depotbank

Der Name des Immobilienfonds «Credit Suisse Real Estate Fund Siat» soll zu «<UBS (CH) Property Fund — Swiss Residential «Siat»»
geandert werden.

Der Name des Immobilienfonds wird im Prospekt und im Fondsvertrag an den jeweiligen Stellen angepasst.

Aufgrund der strategischen Alignierung des Produktangebots im Rahmen der Produkteintegration wird das Vergtitungskonzept angepasst.
In §18 und § 19 werden folgende Anderungen vorgenommen.

2. § 18 Vergiitungen und Nebenkosten zulasten der Anleger

Aufgrund der strategischen Alignierung des Produktangebots im Rahmen der Produkteintegration wird das Vergiitungskonzept angepasst.

Unter § 18 sollen Ziff. 1 bis Ziff. 3 wie folgt angepasst werden:

«1.

Bei der Ausgabe von Anteilen kann den Anlegern eine Ausgabekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/oder von
Vertreibern im In- und Ausland von zusammen héchstens 2:605% des Nettofondsvermbgens der-neu-emittierten-Anteile belastet wer-
den. Der zurzeit massgebliche Satz ist aus dem Prospekt und dem Basisinformationsblatt ersichtlich.

Bei der Riicknahme von Anteilen kann den Anlegern eine Riicknahmekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/
oder von Vertreibern im In- und Ausland von zusammen hdchstens 4:602% des Nettofondsvermbgens belastet werden. Der zurzeit
massgebliche Satz ist aus dem Prospekt und dem Basisinformationsblatt ersichtlich.

Bei der Riicknahme von Anteilen erhebtkann die Fondsleitung zudem zugunsten des Fondsvermdgens die Nebenkosten, die dem
Immobilienfonds im Durchschnitt aus der Anlage des einbezahiten Betrages bzw aus dem Verkauf eines dem gekiindigten Anteil ent-
sprechenden Teils der Anlagen erwachsen (vgl. § 17 Ziff. 3), erheben. Die Nebenkosten werden im Prospekt und Basisinformationsblatt

aufgefiihrt.»

3. §19 Vergiitungen und Nebenkosten zulasten des Fondsvermoégens

«1.

In § 19 werden folgende Anderungen vorgenommen:

Fiir die Leitung des Immobilienfonds und der Immobiliengesellschaften;—die sowie der Vermégensverwaltung des Immobilienfonds vad

die-Vertriebstitigkeit-in-Bezug-auf-denimmobilienfonds stellt die Fondsleitung zulasten des Immobilienfonds eine vierteljhrlich belas-

tete Kommission von jéhrlich maximal 0,70% des durchschnittlichen Gesamtfondsvermégens zu-Beginn-des-Rechnungsiahres in Rech-

nung (Verwaltungskommission—inkl—\ertriebskemmission).

Der effektiv angewandte Satz der Verwaltungskommission ist jeweils aus dem Jahres- und Halbjahresbericht ersichtlich.

Fir die Aufbewahrung des Fondsvermégens, die Besorgung des Zahlungsverkehrs des Immobilienfonds und die sonstigen in § 4 auf-

gefiihrten Aufgaben der Depotbank belastet die Depotbank dem Immobilienfonds eine Kommission von jéhrlich maximal 0,05% des

Nettofondsvermégens zu-Beginn-des-Rechnungsjahres (Depotbankkommission).

Der effektiv angewandte Satz der Depotbankkommission ist jeweils aus dem Jahres- und dem Halbjahresbericht ersichtlich.

Fondsleitung und Depotbank haben ausserdem Anspruch auf Ersatz der folgenden Auslagen, die ihnen in Ausfiihrung des Fondsver-

trages entstanden sind:

a) Kosten fiir den An- und Verkauf von Anlagen, namentlich marktiibliche Courtagen, Kommissionen, Steuern und Abgaben, sowie
Kosten fiir die Uberpriifung und Aufrechterhaltung von Qualitétsstandards bei physischen Anlagen;

b) Abgaben der Aufsichtsbehérde fiir die Griindung, Anderung, Liquidation, Fusion oder Vereinigung des Immobilienfonds;

c) Jahresgebiihr der Aufsichtsbehérde;

d) Honorare der Priifgesellschaft fiir die jéhrliche Priifung sowie fiir Bescheinigungen im Rahmen von Griindungen, Anderungen,
Liquidation, Fusion oder Vereinigung des Immobilienfonds;

e) Honorare fiir Rechts- und Steuerberatung im Zusammenhang mit Griindungen, Anderungen, Liquidation, Fusion oder Vereinigung
des Immobilienfonds sowie der allgemeinen Wahrnehmung der Interessen des Immobilienfonds und seiner Anleger;

f) Notariats- und Handelsregisterkosten fiir die Eintragung von kollektiven Kapitalanlagen ins Handelsregister sowie fiir Anderungen
der eingetragenen Tatsachen;

g) Kosten fiir die Publikation des Nettoinventarwertes des Immobilienfonds sowie sémtliche Kosten fiir Mitteilungen an die Anleger
einschliesslich Ubersetzungskosten, welche nicht einem Fehlverhalten der Fondsleitung zuzuschreiben sind;

h) Kosten fiir den Druck und die Ubersetzung juristischer Dokumente sowie Jahres- und Halbjahresberichte des Immobilienfonds;

i) Kosten fiir eine allféllige Eintragung des Immobilienfonds bei einer ausldndischen Aufsichtsbehérde, namentlich von der ausléndi-
schen Aufsichtsbehérde erhobene Kommissionen, Ubersetzungskosten sowie die Entschédigung des Vertreters oder der Zahlstelle
im Ausland;

j) Kosten im Zusammenhang mit der Auslibung von Stimmrechten oder Glaubigerrechten durch den Immobilienfonds, einschliesslich
der Honorarkosten fiir externe Berater;

k) Kosten und Honorare im Zusammenhang mit im Namen des Immobilienfonds eingetragenem geistigen Eigentum oder mit Nut-
zungsrechten des Immobilienfonds;

) alle Kosten, die durch die Ergreifung ausserordentlicher Schritte zur Wahrung der Anlegerinteressen durch die Fondsleitung, den
Vermégensverwalter oder die Depotbank verursacht werden.




4. Zusétzlich haben Fondsleitung und Depotbank ausserdem Anspruch auf Ersatz der folgenden Auslagen, die ihnen in Ausfiihrung des
Fondsvertrages entstanden sind:
a) Kosten fiir den An- und Verkauf von Immobilienanlagen, namentlich marktiibliche Vermittlungskommissionen, Berater- und An-
waltshonorare, Notar- und andere Geblihren sowie Steuern;
b) marktiibliche an Dritte bezahlte Courtagen im Zusammenhang mit Erstvermietungen von Immobilien bei Neubauten und nach Sa-
nierungen;
¢) marktiibliche Kosten fiir die Verwaltung der Liegenschaften durch Dritte;
d) Liegenschaftsaufwand, insbesondere Unterhalts- und Betriebskosten einschliesslich Versicherungskosten, éffentlich-rechtliche Ab-
gaben sowie Kosten fiir Service- und Infrastrukturdienstleistungen, sofern dieser marktiiblich ist und nicht von Dritten getragen wird;
e) Honorare der unabhéngigen Schétzungsexperten deren Hilfspersonen sowie allfélliger weiterer Experten fiir den Interessen der
Anleger dienende Abklérungen;
f) Beratungs- und Verfahrenskosten im Zusammenhang mit der allgemeinen Wahrnehmung der Interessen des Immobilienfonds und
seiner Anleger.
5. Die Fondsleitung kann fiir ihre eigenen Bemiihungen im Zusammenhang mit den folgenden Tétigkeiten eine Kommission erheben,
sofern die Tétigkeit nicht von Dritten ausgelibt wird:
a) Kauf und Verkauf von Grundstiicken bis zu maximal 1,50% des Kaufs- oder des Verkaufspreises, sofern die Fondsleitung damit
nicht einen Diritten beauftragt;
b) Erstellung von Bauten, bei Renovationen und Umbauten, bis zu maximal 3,00% der Baukosten;
c) Verwaltung der Llegenschaften bis zu maximal 5,00% der jahrllchen Bruttomietzinseinnahmen.

6. Die Kosten, Gebuhren und Steuern im Zusammenhang mit der Erstellung von Bauten Sanierungen und Umbauten (namentlich markt-
libliche Planer- und Architektenhonorare, Baubewilligungs- und Anschlussgebiihren, Kosten fiir die Einrdumung von Dienstbarkeiten
etc.) werden direkt den Gestehungskosten der Immobilienanlagen zugeschlagen.

7. Die Kosten nach Ziff. 3 Bst. a und Ziff. 4 Bst. a seweit-méglich werden direkt dem Einstandswert zugeschlagen bzw. dem Verkaufswert
abgezogen;

8. Die Leistungen der Immobiliengesellschaften an d/e Mitglieder ihrer Verwaltung, die Geschéftsfiihrung und das Personal sind auf die
Verglitungen anzurechnen, auf welche die Fondsleitung nach § 19 Anspruch hat.

9. Dle Fondsleltung und deren Beauftragte bezahlen wederkeine Retrozess:onen zur Entschadlgung der Vertnebstat/gke/t von Fondsan-

konnen hingegen qemass den Bestlmmunqen im Prospekt Rabatte bezahlen um dle auf den Anleger entfallenden dem Immob:llen-

fonds belasteten Gebihren und Kosten zu reduzieren.

10.  Erwirbt die Fondsleitung Anteile anderer kollektiver Kapitalanlagen, die unmittelbar oder mittelbar von ihr selbst oder von einer Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der sie durch gemeinsame Verwaltung oder Beherrschung oder durch eine wesentliche direkte oder indi-
rekte Beteiligung verbunden ist («verbundene Zielfonds»), so diirfen bei solchen Anlagen se-darf-sie allféllige Ausgabe- oder Riicknah-
mekommissionen der verbundenen Zielfonds nicht dem Immobilienfonds belastet werdena.

Die Verwaltungskommission der Zielfonds, in die das Vermdgen des Immobilienfonds investiert wird, darf unter Beriicksichtigung von
allfélligen Retrozessionen und Rabatten h6chstens 1,5% betragen. Im Jahresbericht ist der maximale Satz der Verwaltungskommissi-
onen der Zielfonds, in die investiert wird, unter Beriicksichtigung von allfélligen Retrozessionen und Rabatten anzugeben.»

Des Weiteren werden formelle und redaktionelle Anderungen vorgenommen, welche die Rechte der Anleger nicht tangieren.

Il. Anderungen des Prospekts
Der Prospekt des Immobilienfonds wird entsprechend angepasst.

Die Anderungen im Wortlaut, der Verkaufsprospekt mit integriertem Fondsvertrag, das Basisinformationsblatt sowie die letzten Jahres- und
Halbjahresberichte kdnnen kostenlos bei der Fondsleitung und der Depotbank bezogen werden.

In Ubereinstimmung mit Art. 41 Abs. 1 und Abs. 2bis KKV informieren wir dariiber, dass sich die Priifung und Feststellung der Gesetzeskon-
formitat durch die FINMA auf Art. 35a Abs. 1 Bst. a-g KKV beschrankt. Damit unterliegen die oben unter |. Ziff. 1 aufgefiihrten Anderungen
der Prifung und Feststellung der Gesetzeskonformitat durch die FINMA.

Bezliglich der unter |. Ziff. 1 bis Ziff. 3 genannten Anderung, werden die Anleger darauf hingewiesen, dass sie innert 30 Tagen seit dieser
Publikation bei der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht FINMA, Laupenstrasse 27, Postfach, 3003 Bern, gegen die beabsichtigten Ande-
rungen des Fondsvertrags Einwendungen erheben oder unter Beachtung der vertraglichen Frist die Auszahlung ihrer Anteile in bar verlangen
kénnen.

Basel/Zrich, den 8. November 2024

Die Fondsleitung: UBS Fund Management (Switzerland) AG, Basel
Die Depotbank: UBS Switzerland AG, Zrich



